Fisa 1. Fisa de caracterizare a imobilului — Biserica Sf. Mare Mucenic Dimitrie, sat Rahman, comuna Casimcea

SE RECOMA[‘JDA, PRIN DEMERSURI ULTERIOARE, ANALIZAREA MAI DETALIATA A IMOBILULUI iN VEDEREA STABILIRII
OPORTUNITATII SI/SAU NECESITATII CLASARII ACESTUIA CA MONUMENT ISTORIC

1. LOCALIZARE

Unitate administrativ- Comuna Casimcea

Strada, numar, cod postal | Sat Rahman, zona de est

2. FOLOSINTA CLADIRII

Folosinta actuala:

Locuinta

Comert, servicii

Mixt (locuintd + comert/servicii)

Institutii publice

X| Alte functiuni: Biserica Ortodoxa ,Sf. Mare Mucenic Dimitrie’
Folosinta anterioara/initiala: Biserica ortodoxa

3. STATUT PROPRIETATE

Actualul proprietar Privat
Proprietar
anteriori/originar

4. TIPUL ARHITECTURAL AL CLADIRII

Rezidential | Locuinta populara

Locuinta boiereasca

Locuinta urbana traditionala

Locuinta urbana moderna unifamiliala
Locuintd contemporand unifamiliald

Tertiar Pravalie, carciuma traditionalda  Cladire moderna comerciala
Atelier mestesugaresc Cladire contemporana comerciala
Manufacturd, mica industrie

Mixt Locuinta urbana cu pravalii, ateliere la parter

Locuinta urband moderna cu spatii comerciale si de birouri
Locuintd contemporand moderna cu spatii comerciale si de birouri
Tipuri Cladiri de invatamant M capele

speciale Cladiri administrative Alte tipuri

5.REGIM DE INALTIME

Regim de inaltime P+1
Inéltimea la comisa 7,0m

6.DATAREA CLADIRILOR

ante 1880: 1874-1876
1880-1916
1916-1948'

post 1948

P

7.CONSERVARE, RESTAURARE, PREZERVARE

| Starea general de conservare | REA/[Y[E0]E / BUNA / FOARTE BUNA

1 http:/iwww.protoieriababadag.ro



8 RESTRICTII SI PERMISIVITATI

Regimul de protectie actual Cl&dire neprotejata
Actiuni propuse Cercetare arhitecturald
Huni prop Expertiza tehnica

Interventiilor permise asupra imobilului
propus pentru analizare ulterioara

Interventii de consolidare, conservare, restaurare, inclusiv lucrari legate de componente artistice (picturi), cu
avizul Ministerului Culturii/ DJC Tulcea

Interventji de eliminare a elementelor nocive sau cele care diminueaza valoarea arhitecturald a cladiri
revenirea la aspectul initial sau la etapa reprezentativa a cladirii, cu avizul Ministerului Culturii / DJC Tulcea
Interventii de asanare / extindere a corpurilor de cladire faré valoare, cu avizul Ministerului Culturii / DJC
Tulcea

Interventii de desfiintare a corpurilor de cladire fara valoare, cu avizul Ministerului Culturii / DJC Tulcea
Conservarea funcfiunii actuale

Pastrarea volumetriei

Interventii de intretinere a fatadelor, cu avizul Ministerului Culturii / DJC Tulcea

Interventii de intreinere curenta exterioara a imobilului (inclusiv interventii la echipamentele tehnico-
edilitare), cu avizul Ministerului Culturii/ DJC Tulcea

Interventii de intreinere curent interioara a construcfiilor, fara afectarea / modificarea structurii, cu avizul
DJC Tulcea

Interventii de imbunatatire a intregului imobil, fara afectarea cladirii principale (imprejmuiri, amenajarea
spatiilor plantate, a circulatiilor, acceselor si spatiilor de parcare, interventii asupra echipamentelor tehnico-
edilitare etc.), cu avizul DJC Tulcea

Interventii interzise asupra imobilului
propus pentru analizare ulterioara

Desfiintarea imobilului
Desfiintarea / afectarea structurii portante a cladiri

Modificarea raportului plin / gol prin practicarea unor goluri noi de ferestre sau usi, cu exceptia celor
identificate ca goluri originale / inifiale de cercetarile de specialitate / studii arhitecturale, doar ca parte a
operatjunilor de restaurare;

Schimbarea sau modificarea volumetriei (inclusiv extinderi temporare din materiale usoare) sau a regimului
de inalime

Constructii de orice natura in cadrul imobilului aferent bisericii, cu exceptia celor destinate exclusiv
activittilor de cult (capela funerard, troita, grupuri sanitare etc), cu avizul Ministerului Culturii / DJC Tulcea

Schimbarea materialului utilizat pentru Tnvelirea constructiei cu material de alt tip decat cel existent; daca
cercetdrile de specialitate / studii arhitecturale identificd materialul utilizat pentru invelirea constructiei in
perioada sa optima de existenta materialul original / initial utilizat pentru invelirea constructiei, va fi folosit
acel material, doar ca parte a proiectelor de restaurare;

Se interzice, in mod expres, utilizarea figlelor metalice, a tablei de cupru, a azbocimentului si a materialelor
bituminoase pentru invelirea constructei

Utilizarea tamplarilor PVC si a celor metalice pentru usi / ferestre; se pot accepta rezolvari cu geam
termoizolant pe tAmplarie de lemn (care va avea culoarea naturala a acestui material) — se vor respecta cu
strictete imparirea inifiala / originald a usilor / ferestrelor si a sprosurilor traditionale;

Utilizarea tencuielilor cu ciment, interioare si exterioare;

Realizarea de zugréveli interioare i exterioare cu var lavabil sau alte materiale care au in componenta
uleiuri

Amplasarea de unitati exterioare de aer conditionat pe fatadele imobilului propus pentru analize ulterioare;

Amplasarea oricarui gen de instalatie pe fatadele imobilului propus pentru analize ulterioare; eventualele
instalatii de iluminat necesare ambientarii exterioare / punerii in valoare a imobilului se vor amplasa in
exteriorul acestuia, pe parcela aferenta, cu avizul Ministerului Culturii

Conditii de autorizare a construirii pentru
imobilul propus pentru analizare
ulterioara

a)obtinerea avizului Ministerului Culturii/ DJC Tulcea, conform celor mentiate mai sus;

b)proiectarea lucrarilor de interventie (pentru toate specialitjle) se efectueaza doar de cétre specialisti sau
experti atestati de catre Ministerul Culturii, potrivit prevederilor legale, in condifiile legii (arhitect urbanist
specialist / expert atestat MC; arhitect specialist / expert atestat MC; inginer specialist / expert atestat MC;
restaurator specialist / expert atestat MC, etc.)

c)executia lucrarilor de consolidare, conservare / restaurare si punere in valoare vor fi efectuate conform
dispozitiilor legale doar cu personal de specialitate atestat;

d)potrivit dispozitiilor legale supravegherea arheologica este obligatorie in cadrul proiectelor de restaurare;
e)proiectele de interventie asupra imobilului vor contine, in mod obligatoriu, parte de instalaji pentru
echipamente de monitorizare, alarmare / sesizare si transmitere de date referitoare la siguranta si situatji de
urgenta (foc, seism, efractie, etc.);

fimaterialele utilizate la lucrarile de interventjie vor fi compatibile cu regimul protectie al imobilului;

g)fatadele imobilului vor fi zugravite doar in culorile determinate de studiile i investigatile de specialitate
,componente artistice”;




Interventjilor permise asupra imobilelor
incluse in zona de protectie a imobilului
propus pentru analizare ulterioara
(subzonele functionale marcate cu litera "a”)

n 0

Orice interventie asupra imobilelor incluse in subzonele functionale marcate distinct, cu litera "a”, se va
realiza numai in urma obtinerii avizului favorabil din partea M.C. - D.J.C. Tulcea.

Interventiilor interzise asupra imobilelor
incluse in zona de protectie a imobilului
propus pentru analizare ulterioara
(subzonele functionale marcate cu litera "a”)

Utilizarea tamplarilor PVC si a celor metalice pentru usi / ferestre; se port accepta rezolvari cu geam
termoizolant pe tAmplarie de lemn, cu respectarea formelor traditionale (impartirea in sprosuri)

Utilizarea altor culori exterioare la fatade in afara albului; timplariile vor fi de culorile fraditionale ale zonei;
Sunt interzise Tmprejmuiri sau porii realizate din tabla, beton, plastic

Conditii de autorizare a construirii pentru
imobilele inscrise in zona de protectie a
imobilului propus pentru analizare
ulterioara (subzonele functionale marcate
cu litera"a”)

a) obtinerea avizului Ministerului Culturii / DJC Tulcea;

b) proiectarea lucrarilor de interventie (pentru toate specialitdtile) se efectueaza doar de cétre persoanele
fizice sau juridice cu drept deplin de semnatura, conform prevederilor legale (arhitect urbanist cu drept de
semnatura, arhitect cu drept de semnéatura, inginer cu drept de semnatura, etc.);

¢) documentatiile de autorizare (DT / DTAC) vor cuprinde obligatoriu documentar fotografic si desfagurarea
grafica a zonei cuprinzand biserica monument istoric si constructiile noi propuse;

d) regimul de inalfime maxim autorizat este P+M ; inaltimea maxima la comisa=5m / coama=7,0m;

e) se recomanda modul tradifional de folosire al parcelei, cu asezarea corpurilor de cladire la strada i
anexele in prelungirea casei (cladiri in forma de L sau de bara), orientarea sud a fatadelor principale;

f) acoperisuri pentru constructii noi: in patru ape; in doua ape;

g) invelitoare: stuf, materiale ceramice ({igla, olana, etc.); se interzice utilizarea figlelor metalice, a
azbocimentului si a tablei pentru invelirea constructiilor;

h) se recomanda pastrarea raportului plin / gol la fatade, conform constructiilor existente in zona si tratarea
fatadei de sud cu un spatju semideschis (prispa, cerdac, efc.);

k) imprejmuirile, atét cele dinspre strada cat si intre loturi se vor face din material lemnos - se recomanda
imprejmuirile realizate din lemn pe soclu din piatra simpla (inalime max. 0,3 m), de apareiaj similar limitelor
de proprietate traditionale in arhitectura vernaculara nord dobrogeana;

9.COORDONATELE STEREO 70 ALE IMOBILULUI

Coordonate X Coordonate Y

759393.4 372019.6

759439 372049.6
759449.2 372023.6
7594517 372017.8
759457 .1 372002.4
759444 1 372003 .4

759398 372008.6

10. COORDONATELE STEREO 70 ALE ZONEI DE PROTECTIE PROPUSE

Coordonate X Coordonate Y Coordonate X Coordonate Y
759642.7 372087.9 759532.6 372265.4
759675.1 372061.8 759536.3 3722731
759713.7 372096.3 759477.5 372293.7
759722.4 372125.8 759465 372300.1
759678.7 372193.9 759456 372298.9
759654.8 372181.9 759439.6 372281.8
759622.1 372165.1 759419.5 372260.3
759615.4 372162.3 7594215 3722404
759615.4 372162.3 759401.6 372214.6

759613 372168.1 759392.7 372200.9
759605 3721911 759376.4 372166.8
759586 372222 1 759294 372202.2
759547 4 372258 .4 759294 372202.2
759547 4 372258 .4 759271.9 372216.7
759532.6 3722654 759238.8 3722354




Coordonate X Coordonate Y
759216.7 372244 4
759190.9 372252.7
759183.8 372208.2

759181 372192.3
759179.6 372166.5
759176.2 3721431
759170.4 3721041
759168.5 372097 4
759165.4 372078.2

759165 372068.4
759169.6 372066.8
759168.1 372062.4
759165.4 372062.8
759160.1 372060
759151.8 372012.5
7591478 371992.9
759143 4 3719721

759131 371912.9
759148.7 371905.9
759169.6 371923.2
759183.2 371915
759183.2 371915
759172.8 371897.9
759177.2 371896.7
759177.2 371896.7
759173.8 371883.8
759158.8 371860.8
759203.6 371845
759203.6 371845
759205.4 371850.6
759229.8 371842.8
759229.8 371842.8
759229.5 371836.1
759228.6 371802.7
759223.5 371792.8

759219 3717911
759224 1 371720.5
7592425 371727

Coordonate X Coordonate Y
759257.8 371738.1
759264.9 3717434
759282.2 371746.8
759300.3 371747 .4
759308.6 371753.4
759361.6 371742.9
759372.9 371778.3
759377.2 371787.7
759377.2 371787.7
759377.2 371787.7
759402.9 371776.1
759402.9 371776.1
759402.9 371776.1
759402.9 371776.1
759402.9 371776.1
759402.9 371776.1
759402.9 371776.1
759402.9 371776.1
759412 .4 371772.5
759437.5 371761.2
759452.5 371754.9
759471.7 371749.6
759486.9 371747 4
759492.8 371762.6
759505.2 371774 1
759515.9 371782.2
759515.9 371782.2
759515.9 371782.2
759515.9 371782.2
759515.9 371782.2
759515.9 371782.2
759522.1 371791.7
759531.5 371799.7
759570.2 371832.5
759586.7 371844 .4
759652.9 371891.9
759640.2 371908.8




