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1. DISPOZITIl GENERALE

1.1. Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modurile de utilizare a terenurilor, de
realizare si de utilizare a constructiilor pe intregul teritoriu administrativ al com. Casimcea.
R.L.U. insoteste Planul Urbanistic General al comunei Casimcea si face parte integranta
din acesta.

Rolul R.L.U. consta in explicitarea si detalierea prevederilor din P.U.G. in conformitate cu
Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G.R. 525/27 iunie 1996
(publicata in Monitorul Oficial nr. 146/1996), precum si cu continutul tehnic si structura din
“Ghidul privind elaborarea i aprobarea Regulamentelor locale de urbanism” (Indicativ
GM-007-2000, aprobat cu O.M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000) si din ,Ghidul privind
metodologia de elaborare si confinutul-cadru al Planului urbanistic general” (Indicativ
GP-038-1999, aprobat cu O.M.L.P.A.T. nr. 13/N/10.03.1999).

1.2. Baza legala a elaborarii R.L.U.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este elaborat cu respectarea prevederilor Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare. El intré in vigoare dupa aprobarea sa in Consiul Local al comunei Casimcea si
nu poate fi modificat decét in conditiile si in limitele prevederilor legale prevazute in O.G.
nr. 27/2008, modificatd si aprobatd cu Legea nr. 242/2009, pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

R.L.U. este elaborat in conformitate si cu urmatoarele acte normative importante:

= Legeanr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructji, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare.

= Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata.
= Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

= Legea nr. 2/1968 privind organizarea administrativa a teritoriului Republicii Socialiste
Romania, cu modificarile si completarile ulterioare.

= Hotarérea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism.

= Legea nr. 422/2001 pentru protejarea monumentelor istorice, republicata

= Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice.

» Ordonanta de urgentad a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare.

= Ordonanta Guvernuluinr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificérile
si completarile ultericare.

= Ordonanta Guvernului nr.43/2000 privitoare la protejarea patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

= Legea 215/2001 privind administratia publica locald, cu modificarile si completarile
ulterioare.

= Legea nr.24/2007 privind reglementarea si administrarea spfjilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile ulterioare.

=  H.G.R.nr. 162/ 2002 privind depozitarea deseurilor.
= |egeanr. 153/2011 privind imbunatatirea conditjiilor ambientale.
= Legea nr. 123/2012 — Legea energiei electrice si a gazelor naturale

= Ordinul nr. 25/2016 privind aprobarea Metodologiei pentru emiterea avizelor de

amplasament de catre operatorii de retea A
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= Ordinul ANRE nr. 4/2007 modificat si completata de Ordinul ANRE nr. 49/2007 -
Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice — rev.1”

R.L.U. tine, de asemenea, cont de toate prevederile legale in vigoare continute in alte legi,
fara legatura directa cu domeniul urbanismului, in primul rand in Constitutia Roméniei si in
Noul Cod Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009 si in alte legi, fara legatura directa cu
domeniul urbanismului.

in plus, prezentul R.L.U. tine cont de recomandérile din cadrul ”Ghidului de arhitectura
pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona Dobrogea centralé si Muntii
Macin™

1.3. Domeniul de aplicare al R.L.U.

R.L.U. cuprinde reglementari obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe
intregul teritoriu administrativ al comunei Casimcea format din localitate si din alte
terenuri, dupa cum urmeaza:

a. Satul Casimcea (resedinta comunei);

b. Satul Cismeaua Nous;

c. Satul Corugea;

d. Satul Haidar;

e. Satul Rahman;

f. Satul Razboieni;

g. Satul Stanca;

h. Alte terenuri delimitate in P.U.G. (trupuri de intravilan sau trupuri izolate)

Teritoriul intravilan al comunei Casimcea este cel figurat in Plansa nr. 2.1. - Incadrare in
teritoriu — Comuna Casimcea, scara 1:25000.

Zonificarea functionala a teritoriului comunei Casimcea este stabilita in funciie de
categoriile activitafilor umane desfasurate si de ponderea acestora pe intregul teritoriu
studiat, de omogenitatea functionala a fiecarei zone, de configuratia naturala a terenului,
de caracteristicile geotehnice ale terenului precum si de caracterul de operationalitate
care trebuie sa se obtina.

R.L.U. stabileste reglementari specifice pentru fiecare zona si subzona functionala din
teritoriul intravilan al comunei. Ele sunt detaliate in cadrul Cap. 4. Prevederi privind zonele
functionale din intravilan.

2 Ghid de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural, Elaborator: Ordinul Arhitectilor din Romania,
Colectiv de elaborare: arh. I. DUVAGI (coordonator), ist. M. MAGIRU (Consultant stiintific), decembrie 2016
5
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2,

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE

A TERENURILOR

21.

(1)

(7)

Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si
protejarea patrimoniului natural si construit

Pe teritoriul comunei Casimcea in limitele teritoriului intravilan aprobat pentru
localitatile componente (Casimcea, Cismeaua Noua, Corugea, Haidar, Rahman,
Razboieni, Stanca), inclusiv in trupurile izolate aferente acestora, este permisa
autorizarea construirii, conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu modificarile i
completarile ulterioare.

Terenurile cu destinatie agricola din teritoriul extravilan al comunei Casimcea sunt
stabilite in Plansa nr. 2.1. - Incadrare in teritoriu — Comuna Casimcea. Autorizarea
executarii constructiior si amenajarilor pe terenurilor agricole din extravilan se
supune reglementarilor in vigoare. Schimbarea destinatiei acestor terenuri se
realizeaza conform legii.

Terenurile cu destinatie forestiera din teritoriul extravilan al com. Casimcea sunt
stabilite in Plansa nr. 2.1. - Incadrare in teritoriu — Comuna Casimcea.

Autorizarea executarii constructiior si amenajarilor pe terenurile impadurite se
supune reglementérilor in vigoare. Schimbarea destinatiei acestor terenuri este
interzisa.

Siturile arhelogice si zonele lor de protectie sunt evidentiale in Plansa 2.1.
Incadrarea in teritoriu — Comuna Casimcea. Orice interventie in aceste zone se va
face cu avizul M.C. - D.J.C. Tulcea. Pe parcelele situate in interiorul limitei
determinate a sitului arheologic se va efectua cercetare arheologica preventiva. Pe
parcelele situate in interiorul limitei zonei de protectie a sitului, lucrarile se vor
efectua in regim de supraveghere arheologica.

Conform Legii 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, art. 46, alin. 5 si alin. 6: Siturile arhelogice
si zonele lor de protectie sunt zone identificate pentru care se instituie reglementari
ce nu pot fi modificate prin planuri urbanistice zonale sau planuri urbanistice de
detaliu si de la care nu se pot acorda derogéri

Autorizarea construirii pentru imoblilele clasate sau propuse pentru clasare in
L.M.I si in zonele de protectie ale acestora

a. Prevederile specifice imobilelor clasate se aplica in mod corespunzator oricarui

imobil propus pentru clasare in Lista Monumentelor Istorice, pana in momentul
clasarii acestuia sau, dupa caz, respingerii documentatiei de clasare.

b. Se interzice desfiintarea (totala sau partiala) a cladirilor din imobilele clasate sau
propuse pentru clasare in L.M.1.. Prin exceptie, pot fi desfiintate (total sau partial)
cladirile sau partile de cladire din aceste imobile pentru care Studiul istoric de
fundamentare a interventiilor, elaborat in conditiile legii si ale prezentului R.L.U.,
stabileste o valoare culturala complexa mica sau nula.

c. Avizarea si autorizarea interventiilor propuse la imobilele clasate sau propuse
pentru clasare in Lista Monumentelor Istorice, se face doar avand la baza
urméatoarele piese, obligatorii:

1. Studiu istoric de fundamentare a interventiilor (al imobilului / contextului urban
in care este amplasat), intocmit si asumat, in conditile legii, de catre
specialisti / experti atestati de Ministerul Culturii pentru specialitatjle proiectare
interventii monumente istorice, studii/ analize, urmarirea comportdrii in timp a
monumentelor istorice, urbanism istoric, arheologie (daca este cazul);

2. Expertiza tehnica aimobilului, intocmita i asumata, in conditjile legii, de catre

6
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(8)

specialisti / expertj atestati de Ministerul Culturii pentru specialitatea structuri
portante istorice;

3. Documentatie tehnica pentru autorizarea construirii / desfiintarii, intocmita si
asumata, in conditiile legii, de catre specialisti / experii atestati de Ministerul
Culturii pentru proiectare interventii monumente istorice si specialitati conexe,
in functie de specificul si complexitatea interventiei propuse (ex.: componente
artistice; instalatji etc.);

d.Pentru interventiile propuse in zonele de protectie ale imobilelor clasate sau
propuse pentru clasare in Lista Monumentelor Istorice documentatiile vor fi
intocmite si asumate de arhitecti cu drept de semnatura.

e. De regula, proiectele de interventii asupra imobilelor clasate sau propuse pentru
clasare in Lista Monumentelor Istorice vor avea ca obiect consolidare, conservare,
renovare, restaurare. Orice alt tip de interventie va trebui temeinic justificata si
argumentata prin Studiul istoric de fundamentare.

f. De regul3, proiectele de interventji asupra imobilelor clasate sau propuse pentru
clasare in Lista Monumentelor Istorice nu vor cuprinde interventii care s& modifice
volumetria, fatadele si forma invelitorilor. Orice alt tip de interventie va trebui
temeinic justificata si argumentata prin Studiul istoric de fundamentare.

g. Se interzice amplasarea de echipamente si instalafii standardizate (parti de
instalatji de climatizare / unitati exterioare de aer conditionat; unitati de contorizare
furnizare apa, energie electrica, gaze naturale; puncte de transformare electrice)
pe fatadele imobilelor clasate sau propuse pentru clasare in Lista Monumentelor
Istorice.

h.Se interzice amplasarea de constructii care obtureaza vizibilitatea asupra
imobilelor clasate sau propuse pentru clasare in Lista Monumentelor Istorice.

i. Tnimobilele clasate sau propuse pentru clasare in Lista Monumentelor Istorice se
interzice amplasarea de construcii / instalatji cu inal{ime mai mare decat inalfimea
maxima la coama a obiectivului protejat; daca obiectivul protejat este edificiu de

cult, maximul inalfimii se considera inaltimea la cornisa.

j. Documentatiile de urbanism care includ teritorii care sunt incluse (total sau partial)
in zone de protectie ale imobilelor clasate sau propuse pentru clasare in Lista
Monumentelor Istorice vor fi intocmite si asumate, in condiiile legii, de catre
specialisti / experti atestati de Ministerul Culturii pentru specialitaile proiectare
interventii monumente istorice - urbanism, studii / analize - urbanism istoric si vor
contine si studii istorice de fundamentare, si (daca este cazul) studii / rapoarte de
diagnostic arheologic.

k. Pentru teritoriile delimitate prin prezentul PUG ca zone construite protejate (zonele
de protectie ale imobilelor clasate sau propuse pentru clasare in Lista
Monumentelor Istorice, altele decét cele din patrimoniul arheologic) autoritatea
publica locala va initia si finanta documentatii de urbanism de tip PUZCP, prin care
va detalia regimul de protectie si de dezvoltare al fiecarui imobil din aceste zone.
Aceste documentatii se vor elabora in conformitate cu OMTCT nr. 562/2003 si vor
fi fundamentate printr-un studiu istoric zonal.

Prevederi speciale privind protejarea patrimoniului arheologic:

a. Prevederi speciale pentru perimetrele siturilor arheologice (clasate in L.M.I., grupa
valorica B, sau neclasate in L.M.I.) situate in intravilanul sau in extravilanul
localitafilor:

- orice autorizatie de construire va fi precedata de cercetare arheologica preventiva,
prealabila si, dupa caz, de descarcare de sarcina arheologica si va avea la baza
avizul Directiei Judetene pentru Cultura Tulcea;

- sunt admise, fara descarcare de sarcina arheologica, activitaile agricole care nu
presupun o adancime de sapare a pamantului de 30 cm si nu necesita deplasarea
de utilaj greu; pasunatul; realizarea de amenajari de semnalizare si punere in
valoare a sitului arheologic; activitatile legate de cercetarea arheologics;

- pana la efectuarea cercetarii arheologice preventive (autorizata in conditiile legii si
asumatd de un arheolog atestat) si descércarea de sarcind arheologica a;

s
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(10)

terenului, perimetrele siturilor arheologice, asa cum sunt ele delimitate prin P.U.G.,
sunt supuse unei interdictii temporare de construire

- sunt interzise araturile mai adanci de 30 cm si orice tip de activitati care implica
construirea de cladiri, anexe, instalatii, retele etc, inainte de obtinerea certificatului
de descércare de sarcina arheologica);

- in cazul in care, in conformitate cu rezultatele cercetarii arheologice preventive,
este posibild descarcarea de sarcina arheologica, aceasta va urma procedurile
legale; in cazul in care situl este clasat in Lista Monumentelor Istorice,
descarcarea de sarcina arheologica va fi insofjta si de declasarea sitului din L.M.1.;

-in cazul in care, in conformitate cu rezultatele cercetarii arheologice preventive, nu
este posibila descarcarea de sarcina arheologica (vestigii arheologice construite
de importanta deosebita, care nu vor putea fi prelevate sau stramutate),
beneficiarul va modifica / completa proiectul, in asa fel incat acestea sa nu fie
afectate de lucrarile propuse, iar perimetrul delimitat prin cercetare va fi supus unei
interdictii definitive de construire; in aceasta situatie, si in cazul in care situl nu
este clasat in L.M.1., se va declansa si procedura de clasare a acestuia;

- costurile cercetarii arheologice se suporta de catre beneficiarii investitiilor, potrivit
dispozitjilor legale;

- efectuarea oricaror lucrari care pot afecta siturile arheologice, in absenta
certificatului de descarcare de sarcina arheologica, se considera distrugere a
monumentelor istorice si se pedepseste potrivit prevederilor legii penale;

- desfiinfarea, distrugerea partiala sau degradarea siturilor arheologice care sunt
monumente istorice se sancfioneaza conform legii penale.

b. Prevederi speciale pentru zonele de protectie ale siturilor arheologice (clasate in
L.M.I., grupa valoricad B, sau neclasate in L.M.l.) situate in intravilanul sau n
extravilanul localitatjlor:

- orice autorizatie de construire va avea la baza avizul D.J.C. Tulcea;

- toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul vor fi supravegheate din punct de
vedere arheologic, in conditjile legii;

- in cazul in care, in timpul executarii lucrarilor, vor fi identificate materiale
arheologice (bunuri mobile), lucrarile vor fi oprite atét timp cét va fi necesar
institutiei de specialitate pentru inregistrarea si prelevarea lor;

- in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, se va solicita
descarcarea de sarcina arheologica a suprafetei de teren aferente investiiei
propuse, iar lucrarile vor fi sistate n portiunea respectiva atat timp cat va fi
necesar institutiei de specialitate pentru cercetarea arheologicad preventiva
exhaustiva a acestora; concluziile i recomandarile cercetarii preventive astfel
intreprinse sunt obligatorii pentru beneficiar si autoritatj;

- n cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite de importanta
deosebita, care nu vor putea fi prelevate sau stramutate, beneficiarul va modifica /
completa proiectul, in asa fel incat acestea sa nu fie afectate de lucrarile propuse;

- neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucrarile de construire ori de
desfiintare constituie infractiune si se pedepseste potrivit prevederilor legii

Pana la clasarea in L.M.I. a imobilelor propuse spre clasare prin prezenta
documentatjie, se instituie zone construite protejate de interes local in jurul acestora
(zone de protectie provizorii ale imobilelor propuse spre clasare in L.M.1.), conform
prevederilor Planselor 2.3/1 si 2.3/2. Reglementari urbanistice — zonificare. Orice
autorizatie de construire in acest perimetru se va emite cu avizul D.J.C. Tulcea.
Elementele specifice de reglementare a acestei zone se gasesc detaliate in
prezentul R.L.U. in capitolele destinate zonelor functionale corespunzatoare.

Se interzice construirea Tn zona de siguranta a retelei de irigatji (10,0m stanga si
dreapta elementelor retelei). In zonele cu suprafete irigate, autorizarea construirii se
va face doar cu avizul A.N.L.F. - Tulcea
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(11) Activitatile in ariile naturale protejate (rezervatii naturale, arii de protectie

avifauistica, situri de importanta comunitara) vor fi reglementate in conformitate cu
Planurile de management ale acestora.

(12) Conform ”Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din

mediul rural —-Zona Dobrogea centrala si Muntii Macin”: Principiile care vor sta la
baza oricérei interventii asupra mediului construit din zonele rurale (fie c& este vorba
de conservare, intretinere, modernizare sau construire) sunt urmatoarele:

- respectul pentru mostenirea culturald; se va urmari cu precédere integrarea in
context prin péstrarea nealterata a identitafii asezarii, a peisajelor construit i
natural;

- responsabilitatea fatd de urmasi; imbunétatirea conditiilor de viaté in prezent prin
valorificarea resurselor locale in mod judicios, pe termen lung, pentru a fi
disponibile si generatiilor viitoare,

- utilizarea surselor de energie regenerabile;

- valorificarea amplasamentului astfel incat forma / volumetria si infatisarea clédirii
sa reflecte climatul local: orientare si insorire, umiditate si vanturi dominante,
oscilatii de temperaturd, efc.;

- utilizarea materialelor si tehnicilor traditionale care de fapt reflecta solutiile cele
mai bune cristalizate de-a lungul timpului pentru conditiile de mediu locale, ele
sunt naturale si ecologice;

- utilizarea materialelor reciclabile si refolosirea apelor uzate si pluviale;
- reabilitarea cladirilor existente;

- evitarea folosirii la reparatii sau renovéri a materialelor moderne, incompatibilie
cu sistemele de constructie traditonale;

- utilizarea mortarelor de var pentru reparatii; * mentinerea, reconditionarea
tamplariei originale;

(13) Conform "Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din

mediul rural - Zona Dobrogea centrala i Muntii Macin”:

Pentru noile programe/ functiuni propuse in mediul rural, intotdeauna se vor analiza
urmdtoarele aspecte:

- Relevanta: ,Cét de necesara este aceastd noud cladire sau ansamblu pentru
comunitate? Cum se va asigura intretinerea si functionarea noilor cladiri?”

- Incluziunea sociald: ,Cét de echitabila este repartizarea serviciilor, a utilitatilor, a
facilitétilor de productie in teritoriu?”. Se va urmdri favorizarea accesului tuturor
membrilor comunitatii in aceeasi masura la noile functiuni.

2.2. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea

interesului public

(1)

(2)

(3)

Este interzisa autorizarea directa a constructiilor de orice fel (cu exceptia lucrarilor de
aparare si a lucrarilor de imprejmuire) in zonele si pe parcelele afectate de riscuri
naturale (inundatji, eroziuni).

In zonele afectate de eroziune nu se vor putea amplasa constructii pana la
amenajarea si consolidarea acestora.

Pentru orice interventie asupra unei parcele supuse riscurilor naturale sau limitrofe
unei astfel de zone, documentatia de construire va fi fundamentata prin studii de
specialitate privitoare la riscurile naturale, iar avizarea si aprobarea se va face
conform legii. Studiile de specialitate vor stabili conditiile amplasarii de noi construcji,
precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor. Sunt
exceptate de la aceasta obligatie lucrarile de construire a imprejmuirilor si lucrarile de
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aparare contra efectelor riscurilor naturale.

—_
~
=

Constructjile si instalatiile se vor conforma conditjilor geotehnice si seismice.

—
1
i

Se va asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional.

—
(=2)
il

Este interzisa amplasarea de constructii/ instalatjii / amenajari in zonele de protectie
ale infrastructurilor tehnico-edilitare.

(7) Tn jurul oricarei constructii sau amenajari care, conform prevederilor Ordinului nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatjei, reprezintd un risc pentru sanatatea populatiei, se instituie o zona
de protectie sanitara. Dimensionarea zonelor de protectie sanitara se va face in
acord cu legislatia in vigoare (vezi Cap. 6.2.).

(8) Autorizarea executérii constructjilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zona
de siguranta a obiectivelor cu destinatie speciala, in zonele de siguranta ale altor
functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru protectia sistemelor de
alimentare cu energie electricd, cu gaze naturale, cu apa, a conductelor de
canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in
conditiile respectarii legislatiei in vigoare (vezi Cap. 6.2.)

(9) Autorizarea executarii constructiilor generatoare de riscuri se va face cu respectarea
legislatiei specifice Tn vigoare.

(10) Constructiile care prezinta un grad avansat de uzura si implicit pericol in exploatare
vor fi supuse unor programe de expertizare si consolidare.

(11) Pentru protectia surselor de apa, se interzic aruncarea sau depozitarea in orice mod,
in albiile cursurilor de apa, in cuvetele lacurilor sau baltilor si in zonele umede,
precum si depozitarea pe malurile acestora a deseurilor de orice fel (Legea nr.
107/1996, Legea Apelor, cu modificarile si completarile ulterioare, Art. 16).

(12) Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate
pentru largirea unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale si
modernizarea intersectiilor. In cazul terenurilor proprietate privata afectate de
realizarea oricarei interventii de mai sus, orice operatiune de expropriere pentru
cauza de utilitate publica va respecta prevederile legislaiei in vigoare (Legea nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile
ulterioare si Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica).

(13) Pentru orice constructie/lucrare amplasata in zona de siguranta a DN/DJ/DC se va
solicita avizul administratorului drumului si avizul D.R.D.P. Constanta, dupa caz.

(14) Amplasamentul statiilor de transport in comun va fi stabilit de catre Consiliul local, pe
baza unor studii de specialitate, cu respectarea avizului polifiei rutiere /
administratorului drumului public pe care ele se amplaseaza.

(15) Procesul de colectare a degseurilor va avea in vederea evacuarea deseurilor
menajere din zonele de locuit, servicii publice si activitati economice corespunzator
normelor si legislatjei in vigoare.

(16) Cladirile cu destinatie rezidentiala, precum si cladirile destinate activitatilor
economice (industrial, servicii, comert, turism, etc.) vor fi prevazute cu recipienti
pentru colectarea deseurilor si preponderent pentru colectarea selectiva.

(17) Operatorii de salubritate care au ca arie de deservire teritoriul comunei Casimcea
trebuie sa actioneze n sensul intretinerii igienei stradale.
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2.3. Requli de amplasare a constructiilor si retrageri minime
obligatorii

(1) Constructiile se vor amplasa pe parcele in regim izolat sau cuplat, in functie de
specificul zonei. Se interzice amplasarea constructjilor in regim insiruit.

(2) Amplasarea constructjilor fata de aliniamentul parcelei va tine seama de regimul
drumului public din care se face accesul, retragerea calculdndu-se, dupa caz, fata de
axul drumului sau fata de aliniamentul parcelei, conform legislatjei in vigoare.

(3) Inintravilan parcelele adiacente drumului national (DN), drumului judetean (DJ) sau
drumului comunal (DC) trebuie sa respecte o distanta minima intre aliniamentele pe
cele doud laturi ale drumului de 26,0m, 24,0m si respectiv 20,0m conform
prevederilor art. 19, alin (4) din O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

(4) Pentru constructii existente aflate la o distanta mai mica decét cele precizate la
alineatul anterior se admit doar lucrari de reparatii, modernizari, reamenajari,
intretinere, desfiintare.

(5) Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate
pentru largirea unor artere, realizarea unor artere noi carosabile sau pietonale,
modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor.

(6) Orice obiectiv din zona drumului public se va realiza doar cu avizul administratorului
drumului public / polifiei rutiere.

(7) Distantele cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, precum si
distantele dintre cladirile aflate pe aceeasi parcela, vor respecta retragerile care
decurg din necesitati de igiena (buna iluminare a constructiilor). De asemenea, in
toate situatiile se vor respecta retragerile definite in Noul Cod Civil (Legea nr.
28772009 privind Codul civil) care decurg din servitutile de vedere. De asemenea, se
vor respecta toate retragerile prevazute in prezentul Regulament.

(8) Conform Noului Cod Civil se vor respecta condiiile de scurgere a apelor, servitutile
de vedere si servitutile generate de prezumtia de coproprietate asupra desparfiturilor
comune.

(9) Se vor respecta distantele minime fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor necesare interventiilor in caz de incendiu, in conformitate cu avizul unitafii
teritoriale a .S.U.

(10) Se recomanda, din considerente estetice, evitarea constituirii de noi calcane.

(11) Este interzisa cuplarea pe limita de proprietate laterala sau posterioara a locuintelor
si cladirilor cu functiuni productive sau de depozitare.

(12) Distantele dintre cladiri amplasate pe aceeasi parcela trebuie sa asigure distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu in conformitate cu avizul unitaji
teritoriale a 1.S.U. De asemenea, distantele dintre cladirile amplasate pe aceeasi
parceld trebuie sa asigure conditiile de iluminare naturald, insorire, salubritate,
securitate in caz de seism conform legislatiei in vigoare.

(13) Este interzisa amplasarea de construcii care servesc comertului cu bauturi alcoolice
sau practicarii jocurilor de noroc la o distanta mai mica de 50,0 m fata de scoli.

(14) Se recomanda amplasarea constructiilor anexe in spatele cladirilor principale.
Conform 0.M.S. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, art. 15, alin. (2) in gospodariile unde sunt
asigurate racordurile la sistemul centralizat de apa curenta si canalizare adaposturile
de animale de cel mult doua capete cabaline, 5 capete bovine, 15 ovine sau caprine,
5 capete porcine si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai
apropiata locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea
mediului $i risc pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor de
biosecuritate.
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(15) Constructiile anexe se pot amplasa pe parcela cu respectarea prevederilor Noului
Cod Civil privitoare la servitutile de vedere (2,0 m de la limita de proprietate pentru
vedere directa, 1,0m de la limita de proprietate pentru vedere piezisa). In cazul alipirii
constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse de servitutea
zidului comun si art. 612 din Noul Cod Civil.

2.4. Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii

(1) Este obligatorie asigurarea a cel putin un acces carosabil pentru fiecare parcela. De
regula, acest acces se va realiza direct din drumul public si va avea o latime minima
de 4,0m. In mod exceptional, se accepta posibilitatea accesului prin servitute de
trecere pe alta parcela cu acces la drumul public.

(2) Pentru constructiile publice nu este permis accesul prin servitute de trecere. Pentru
amenajarea acceselor carosabile se va solicita avizul administratorului drumului
public din care se face accesul.

(3) Accesele pietonale in interiorul parcelelor si in cladiri se vor organiza conform
legislatiei in vigoare, in special celor privitoare la accesul neingradit al persoanelor cu
dificultati de deplasare n cladirile publice si in spatiile deschise de interes public.

(4) Stationarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-se
spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare.
Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatja si capacitatea cladirilor si
conform legislatjei in vigoare.

(5) Caile de acces si de circulatie vor fi dimensionate potrivit reglementarilor tehnice
pentru autovehicule de tip greu, asigurand accesul autospecialelor de interventie, in
concordanta cu prevederile articolului 78 din Normele generale de aparare impotriva
incendiilor aprobate cu Ordinul Ministrului Administrafiei si Internelor nr. 163/2007, cu
modificarile si completarile ulterioare.

(6) Tn toate situatiile, caracteristicile acestor accese trebuie s& permita interventia
vehiculelor de stingere a incendiilor. Se va acorda o atentje sporita acestui aspect in
cazul constructiilor publice.

(7) Amenajarile de strazi i drumuri noi se vor realiza dupa ce in prealabil s-au obtinut
acordurile administratorilor drumurilor sau a detinatorilor legali de terenuri implicate.

2.5. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

(1) Este obligatorie racordarea constructjilor noi la toate utilitatile disponibile in zona.

(2) Autorizarea constructjilor noi este permisa doar dacé exista posibilitatea racordarii la
retelele de apa, canalizare si energie electrica, iar capacitatea acestora permite
racordarea de noi consumatori. In mod exceptional, este permisd asigurarea
utilitafilor Tn sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare de racordare la
reteaua publica, pe masura realizarii acesteia.

(3) n cazul prevederii de fose septice, acestea se vor amplasa la minim 10,0m fata de
constructiile principale (cf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, art. 34).

(4) n scopul alimentarii cu ap4 din puturi se va asigura o distants minima de 10,0m intre
puturi / fantani si fosele septice (cf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, art. 27, alin. (2).

(5) Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem functional de
canale/santuri colectoare care sa fie racordat |a reteaua publica.

(6) Evacuarea apelor uzate in reteaua de canalizare se va efectua respectand
prevederile H.G. 188/2002 pentru aprobarea Normelor privind conditiile de evacuare
a apelor uzate in retelele de canalizare ale localitatilor si direct in statiile de epurare,

modificat si completat prin H.G. nr. 352/2005, NTPA 002. "
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(7) Se recomanda extinderea retelei de alimentare cu apa concomitent cu extinderea
retelei de canalizare.

(8) Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatjiile mineralizate si din spatjile plantate cu gazon.

(9) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatji.

(10) Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii, a
elementelor de semnalizare de orice fel.

(11) Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stélpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatji de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor.

(12) Se interzice dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

(13) Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la amplasarea
constructiilor fata de refelele edilitare importante. Amplasarea construciilor si
realizarea amenajarilor in proximitatea acestor refele vor trebui avizate de catre
administratorii acestora.

(14) Retelele existente de telecomunicatii vor fi reamplasate subteran.

(15) Lucrérile de racordare la reteaua edilitara publicd se suporta in intregime de
beneficiar.

(16) Se va asigura un iluminat public adecvat functiunii i asigurarii securitatji circulatjei in
zona.

(17) Liniile electrice aeriene de medie tensiune al caror traseu se afla pe domeniul public
este necesar sa fie inlocuite cu linii electrice subterane (LES). Cele care se afla pe
domeniul privat trebuie sa fie retrasate pe domeniul public in masura identificarii unor
trasee (pe baza studiilor de fezabilitate) si cu acordul administratorilor acestor retele.
Péna la montarea retelelor electrice aeriene in subteran se va respecta distanta de
protectie si distanta de siguranta impusa de lege (conform NTE-003/04/00).

(18) La proiectarea si executarea retelelor de telecomunicatji se vor respecta prevederile
Legii nr. 154/2012 privind regimul infrastructurii retelelor de comunicatii electronice.

(19) Este interzisa amplasarea de constructii/ instalajii / amenajari in zonele de protectie
ale infrastructurilor tehnico-edilitare (vezi Cap. 6.2.).

(20) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele
de siguranta ale altor functjuni, precum i a celor situate in zone de siguranta ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu apa, a conductelor de canalizare, a
cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in condijile
respectarii legislatiei in vigoare (zone de protectie, distante de siguranta etc.) (vezi
Cap. 6.2.). Amplasarea constructjilor si realizarea amenajarilor in zonele de siguranta
ale acestor refele si echipamente vor trebui avizate de catre administratorii acestora.

(21) Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice care
fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii.
Montarea acestor echipamente tehnice se executd in varianta de amplasare
subterana sau, dupa caz, in incinte sau nise ale constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor. n mod exceptional, este admisi amplasarea supraterand a
echipamentelor tehnice aferente refelei de distributie a energiei electrice, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea subterana a
acestora este imposibila sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, cf.
prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012.
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2.6.

Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si

(1)

constructiilor

Conform ”Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural —-Zona Dobrogea centrala si Muntii Macin” (zonele functionale C,
IS, L):

Volumele acceptate vor fi simple, planurile predominant rectangulare. Se pot
accepta abateri de la forma in plan, dar care sd nu altereze aspectul general
specific local.

Acoperisul va avea in general forma dreptunghiulard in plan, cu exceptia
cazurilor in care existé foisor sau ,balcon’, ori in cazul in care forma constructiei
vafiin,L”. Dac& accesele principale se vor face prin spatiul de trecere traditional
(prispd, verandd, marchizd, portic), acesta va respecta caracteristicile locului.

Gabaritele/proportiile vor fi argumentate prin studiul specificului localitétii (studiu
pe teren, la fata locului); aspectul general al constructilor va fi cel de
orizontalitate.

Traveile de fatada vor fi conform specificului local, féra a iesi din scara clédirilor
invecinate, ca perceptie umand. Dacd specificul local nu permite altfel,
monotonia fafadelor mai lungi decét cele traditionale (de exemplu, ale
constructiilor mari) se va rupe prin retrageri, rezalituri, schimbari de material de
finisaj, etc.

La constructiile existente se recomanda conversia functionald si eventual
volumetrica, cu pdstrarea specificului local (dacd este cazul), sau integrarea
volumetricg si vizuala a acestora in specificul local.

Se recomandd pastrarea volumelor existente ca scaré (in plan si elevatie) acolo
unde functiunea propusé si dezvoltarea acesteia o permi.

Interventiile pe constructiile existente si constructiile noi nu trebuie sa se
evidentieze ca elemente dominante vizibile din drum sau din diverse puncte de
perspectiva si belvedere cunoscute la nivel local.

Se va justifica amplasarea pe teren cu un plan de incadrare in zond, care sd
contureze asezarea traditionald a constructiilor pe parcele in zon4.

Acoperisul traditional este in doud sau patru ape, cu pante corespunzatoare
materialului invelitorii.

Atunci cand existd foisor, acesta poate s& aiba doud sau trei ape, streasina fiind
la aceeasi coté de nivel cu cea a casei, doar rareori find mai inaltd. Apare, la
anexe, acoperisul intr-o singuré apd. In unele sate apar ocazional si tesituri la
timpanul acoperisurilor in doua ape.

Structura sarpantei va fi de lemn, realizata cu tehnologii locale, sau plecand de
la tehnologii locale, folosind oriunde e posibil (nealterand procesul tehnologic)
materiale naturale regenerabile.

Acoperisul va avea in general forma dreptunghiulard in plan, cu exceptia
cazurilor in care existé foisor sau ,balcon”, ori in unele cazuri in care forma
constructiei va fi in ,L”.

Gabaritele/proportiile vor fi argumentate prin studiul specificului localitétii (studiu
pe teren, la fata locului); aspectul general al constructilor va fi cel de
orizontalitate.

Decoratiile, dacad este cazul, se vor prelua nealterate, dar intr-o forma
simplificata, pastrand specificul local. Nu se vor folosi forme si detalii provenite
din alte zone etnografice, geografice sau climatice.

I”nve/itoareaﬁ Se va realiza din materiale naturale, pastand imaginea locala
nealteratd. In functie de specificul zonei si de panta aleasa, invelitoarea va fi din
tigld ceramicd sau din oland, stuf sau paie, cu pastrarea stresinilor (in raport14
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(2)

(4)

(%)

cu materialele respective) si a elementelor de coama.

Conform ”Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural - Zona Dobrogea centrala si Muntii Macin”, modalitatile de
extindere se pot realiza (zonele functionale C, IS, L):

in continuarea volumului, la inéltime aseménatoare cu acoperisul $i cu aceeasi
forméd de acoperis, respectand ierarhia volumelor;

ca volum nou, similar ca forma si proportie, legat de volumul existent prin diverse
spatii de articulare;

prin reconversia $i extinderea anexelor: magazii, grajduri.

Conform ”Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural - Zona Dobrogea centrala si Muntii Macin”, pentru interventii

asupra constructiilor existente (zonele functionale C, IS, L):

In cazul constructiilor existente, extinderile lipite de acestea nu le vor domina si
vor pdstra caracteristicile specifice locului. Se va urmari corelarea acestora cu
existentul, pastrarea proportiilor, neexcluzénd o abordare de secolul al XXI-lea,
folosind materiale ecodurabile

Dacd nu se incadreaza in specificul local si este lipsit de valori constructive i
memoriale certe, acoperigul se va reconforma pentru a raspunde nevoilor de
incadrare in specificul local (recomandari similare cu cele pentru constructiile
noi).

Dacd se incadreazd in specificul local, interventiile vor respecta scara si
conformarea acoperisului existent.

In cazul inlocuirii totale a structurii, se va efectua in prealabil releveul
acoperisului existent si nu se vor odifica dimensiuni precum: panta acoperisului,
l&timea stresinii

Se va pdstra ierarhia volumetrica a cladirilor de pe lot. Se recomanda sa existe o
diferenta de minim 30 cm intre inéltimea cl&dirii principale (cea de la stradd) si
cladirile anexe sau cele care sunt construite pe locul acestora. Nu se admite sub
nicio forma ca anexele din continuarea cladirii principale s fie extinse peste
nivelul coamei acesteia din urmé

Conform ”Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural - Zona Dobrogea centrala si Muntii Macin”, pentru constructiile noi:

Volumele acceptate vor fi simple, planurile predominant rectangulare. Se pot
accepta abateri de la forma in plan, dar care sd nu altereze aspectul general
specific local.

Dacé accesele principale se vor face prin spatiul de trecere traditional (prispa,
veranda, marchiza, portic), acesta va respecta caracteristicile locului.

Forma, panta, timpanele (dacé este cazul), decoratiile (dacé este cazul) vor
pastra specificul local. Nu se admit jocuri in acoperis, mai multe ape, pante
diferite, diferente de nivel la coama, forme provenite din alte zone.

Conform “Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural — Zona Dobrogea centrala si Muntii Macin”, pentru constructii in

sistem pavilionar:

Luminatoare, ferestre in planul acoperisului sunt permise doar justificat
functional si doar pe pantele nevizibile din spatiul public, cu suprafata de maxim
15% din cea a pantei respective. Sunt interzise lucarnele si luminatoarele care
depasesc planul acoperisului.

Instalatii (panouri solare, panouri fotovoltaice, cosuri de fum) sunt permise doar
dacd sunt justificate functional si vor ocupa maximum 15% din suprafata pantei
respective. Pe cét posibil, se vor orienta spre interiorul lotului, astfel incat sa se
pastreze o0 imagine coerenta si acestea sa nu constituie un element discrepant,
vizibil din drum sau din diverse puncte de perspectiva si belvedere cunoscute 15
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(1)

la nivel local.

- Seaccepta si se recomanda utilizarea panourilor de captare a energiei solare in
planul acoperisului.

Forma si dimensiunile minime admisibile ale parcelelor variazd de la o zona
functionala la alta, in functie de destinatia parcelei. De regula, se considera a fi
construibile parcelele de forme regulate sau semi-regulate, cu un raport al
dimensiunilor favorabil utilizarii caracteristice a fiecarei parcele in parte.

Suprafetele minime ale parcelelor, in functie de destinatie, sunt urmatoarele:

- 200mp pentru zonele CA, CAa, CAr, CB, CBa, CBr, IS, ISa, ISar, L1a, L1r;

- 500mp pentru zona L1n;

- 1000mp pentru subzonele A1, A1r, A2, A2a si A2r;

- 1500mp pentru subzona G2, G23;

- 2000mp pentru subzonele V2, V2r;

- sevordetermina prin studii de specialitate pentru subzonele G1, V3, V3asi V3r;
- fara precizari pentru subzonele R, Ra, V1 V1a.

Construirea pe parcele va fi reglementata in funciie de destinafie si de caracteristicile
specifice ale fiecarui tip de cladire. Densitatea ocuparii si utilizarii este reglementata
prin intermediul indicatorilor urbanistici POT si CUT, calculafi conform prevederilor
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Este obligatorie elaborarea P.U.Z. in cazul parcelarilor rezultate din divizarea unei
parcele in mai mult de 3 subparcele, cf. Legii nr. 190/2013 de aprobare a O.U.G.
7/2011 pentru modificarea si completarea L 350/2001 privind amenajarea teritoriului

si urbanismul.

Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (cf. Legii nr. 350/2001) pentru
intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a
terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect
imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de constructji
sau de infrastructura, precum si constituirea unei servituti de trecere cu privire la un
imobil®

In intravilan este permisa operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (doud)
subparcele, in vederea construirii, numai daca ambele terenuri rezultate indeplinesc
conditiile de construibilitate, asa cum sunt ele mentionate in Certificatul de Urbanism
care se va solicita in acest scop.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata
(prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului rdméne neconstruibil
chiar si in situatja instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

Parcelele care nu indeplinesc conditjiile de construibilitate pot deveni construibile
numai prin divizare $i prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele
invecinate.

3 Extras din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul cu modificérile si completarile ulterioare —
Sectiunea a-4-a Certificatul de urbanism, Art. 29, alin (2); 16
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2.7.

Requli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri

(1)

(3)

(4)

(%)

(8)

Conform legislatiei in vigoare, este interzisa schimbarea destinatiei terenurilor
incadrate prin Planul Urbanistic General in categoria zonelor verzi conform Legii nr.
24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pe terenurile private, spatiile verzi sunt de trei categorii:

- gradini de fatada, care se planteaza si se inierbeaza in scopul asigurérii
coerentei estetice vederii din spatiul public;

- suprafete afectate activitatilor agricole si gospodaresti, care se planteaza in
functie de necesitatile functionale specifice;

- spatii plantate de protectie impotriva riscurilor naturale.

In toate cazurile, plantarea va tine seama de exigentele de sigurant ale constructiilor
de pe parcela in cauza si de pe parcelele invecinate, precum si de necesitatile de
iluminare ale acestora.

Spatjile verzi publice, suntin sarcina definatorului sau administratorului fiecarui teren
in parte, acesta avand obligatia amenajarii si intrefinerii lor conform destinatjei
acestora.

Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,0 m de
aceasta.Se va asigura evacuarea rapida si captarea apele meteorice de pe alei i din
spatiile plantate. Se va avea in vedere respectarea Noului Cod Civil cu privire la
scurgerea apelor pluviale.

Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat sa se evite sigilarea solului pe
suprafete mari si sa se permita scurgerea dirijata a apelor meteorice. Se vor utiliza
materiale si configuratii ale pavajelor cu mare permeabilitate la apele meteorice i
rezistente la diferentele de temperatura specifice zonei.

Conform prevederilor P.U.G. si R.L.U., in unele categorii de spatii plantate este
interzisa construirea (cu exceptia dotarilor tehnice si de intretinere), in timp ce in
altele, construirea este permisa in limitele stabilite, in functie de specificul fiecarei
zone.

Imprejmuirile vor fi tratate in functie de specificul zonei, atat in ceea ce priveste
imprejmuirea catre domeniul public, cat si imprejmuirea catre vecini. De asemenea,
ele trebuie sa raspunda exigentelor Noului Cod Civil referitoare la prezumtia de
coproprietate asupra desparijturilor comune.

17
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3.

3.1

ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zone si subzone functionale

l. GENERALITATI

Comuna este compusa din localitatile Casimcea (resedinta de comuna), Cismeaua Noug,
Corugea, Haidar, Rahman, Razboieni, Sténca si 17 trupuri izolate de intravilan.

Conform masuratorilor topografice realizate cu scopul actualizarii P.U.G., din care
prezentul R.L.U. face parte integranta, suprafata teritoriului administrativ este de
26805,7770 ha, din care 783,6228 ha sunt situate in teritoriul intravilan.

Teritoriul intravilanului propus al comunei are o suprafata de 694,0949 ha si este format
din 6 trupuri de baza (satele Casimcea, Cismeaua Noua, Corugea, Haidar, Rahman,
Réazboieni; Sténca - sat disparut, nu mai are definit un teritoriu intravilan) si un numar de
17 trupuri izolate.

CATEGORII DE FOLOSINTA - TERITORIUL ADMINISTRATIV - EXISTENT

TERITORIU ADMINISTRATIV AL AGRICOL NEAGRICOL TOTAL
UNITATII DE BAZA PASUNT SO
ARABIL FANETE Vil LIVEZI PADURI APE DRUMURI CONSTR. NEPROD.
EXTRAVILAN 19281,2410 4335,7977 11,5550 0,0000 2180,2005 30,4884 117,0225 44,2658 21,5833 26022,1542
INTRAVILAN 0.0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 8,0715 65,7508 709,8005 0,0000 783,6228
TOTAL ADMINISTARTIV 19281,2410 4335,7977 11,5550 0,0000 2180,2005 38,5599 182,7733 754,0663 21,5833 26805,7770
% din total 71,93% 16,17% 0,04% 0,00% 8,13% 0,14% 0,68% 2,81% 0,08% 100,00%
CATEGORII DE FOLOSINTA - TERITORIUL ADMINISTRATIV - PROPUS
TERITORIU ADMINISTRATIV AL AGRICOL NEAGRICOL TOTAL
UNITATII DE BAZA A+P+EN+V+L PADURI AP RUMURI CURTI NEPR
DUI E DRUMU CONSTR. EPROD.
EXTRAVILAN 23712,6926 2187,2507 30,4884 125,7947 33,8724 21,5833 26111,6821
INTRAVILAN 0,0000 0,0000 8,0715 64,7596 621,2638 0,0000 694,0949
TOTAL ADMINISTARTIV 23712,6926 2187,2507 38,5599 190,5543 655,1362 21,5833 26805,7770
% din total 88,46% 8,16% 0,14% 0,71% 2,44% 0,08% 100,00%
BILANT TERITORIAL - TRUPURI DE INTRAVILAN BILANT TERITORIAL - TRUPURI DE INTRAVILAN
COMUNA CASIMCEA - SITUATIA EXISTENTA COMUNA CASIMCEA - PROPUNERE
COMUNA CASIMCEA COMUNA CASIMCEA
Nr_Crt.__| DESTINATIE S_(HA) 5% TRUP__|DESTINATIE S. (HA) %
TRUP PRINCIPAL ,,, TRUP PRINCIPAL
' |LocaviATEA casiMcEA HrAxs | o0 T'  |iocavitaTe casimcea 2000005 | S080%
2 Unitate agro-zootehnica — Casimcea | 0.2083 003% T114  |Unitate agro-zootehnica — Casimcea 0,2083 0,03%
T12  |Unitate agro-zootehnica - Casimcea 14805 021%
Sta ie de epurare propuséa si -
3 nerealizata — Casimcea 0.9554 0.12%
4 Platforma de gunoi — Casimcea 09157 0.12%
TRUP PRINCIPAL o TRUP PRINCIPAL ?
5 ook AT CR i 834957 10.66% T2 e TATEA skt 80,6480 11,62%
(Terenuri libere) Terenuri destinate Terenuri destinate unitati agro-
6 unitati agro-zootehnice / centrale 26.2807 335% T21 zootehnice / centrale fotovoltaice — 26,2807 379%
fotovoltaice Rahman
Rahman
7 Cimitir — Rahman 0.8018 0.10% T22  |Cimiti — Rahman 08018 0,12%
Sta ie de epurare propusé si = o
. nerealizata — Rahman 04511 0.08%
TRUP PRINCIPAL v TRUP PRINCIPAL oy
9 AL AR HAMGAR 79.0877 10.09% T3 AL ATER MR 25,9552 3,74%
10 Cimitir — Haidar 02636 0.03% T34 |Cimitic - Haidar 02636 0,04%
732 |Unitate agro-zootehnica — Haidar 17265 0,25%
733  |unitate agro-zootehnica — Haidar 03001 0,04%
T34  |unitate agro-zootehnica ~ Haidar 0,1502 0,02%
TRUP PRINCIPAL o TRUP PRINCIPAL . .
"' |rocAumaTEA CoRUGEA i 1% T4 |LOCALITATEA CORUGEA 850 1035%
12 Platforma de gunoi (1) — Corugea 0.4497 0.06%
13 Platforma de gunoi (11) - Corugea 0.3748 0.05%
TRUP PRINCIPAL TRUP PRINCIPAL 3
14 AL ATEA R 169.3888 21.62% TS LOCALITATER RASHGIEHI 159,9587 23,05%
15 (Cimitir musulmen 03514 0.04% 764 |Cimitir musuiman — Razboieni 03514 0,05%
Razboieni
Sta ie de epurare propusé si q o
18 |nercalizata - Razboieni 00049 S11%
17 Platforma de gunoi — Rézboieni 10784 0.14%
TRUP PRINCIPAL " TRUP PRINCIPAL o -
18 LocALITATEA cismeauaNoua | 401150 512% 16 LOCALITATEA CisSMEAUANOUA | %628 511%
19 (Clmite 02492 0.03% T64  |Cimitir— Cismeaua Noua 02493 0,04%
Cismeaua Noua
20 CENTRU ZOOTEHNIC 10.9707 1.40% T7 CENTRU ZOOTEHNIC 10,9707 158%
T8 sILoZ 0,3247 0,05%
T STATIE TRANSFORMARE 400 kV 3,0881 044%
T10  |STATIE TRANSFORMARE 0,1608 0,02%
TOTAL TERITORIUL INTRAVILAN —| [TOTAL TERTORIUL INTRAVILAN PROPUS =
783.6228 10000% | | AL COMUNEI CASIMCEA 694,0949 100,00%
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Reglementarile urbanistice formulate Tn prezentul R.L.U. sunt structurate pe zone si

subzone functionale.

BILANT TERITORIAL INTRAVILAN
EXISTENT COM. CASIMCEA

BILANT TERITORIAL INTRAVILAN
PROPUS COM. CASIMCEA

ZONE FUNCTIONALE

SUPRAFATA (HA)

INTRAVILAN

PROCENT %
din total
intravilan

ZONE FUNCTIONALE

SUPRAFATA (HA)

INTRAVILAN

PROCENT %
din total
intravilan

LOCUINTE TRADITIONALA SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN
TESUT URBAN CONSTITUIT

347.6860

44.37%

L 1-LOCUINTE TRADITIONALA SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN
TESUT URBAN CONSTITUIT

395,0828

56,92%

L1 n-LOCUINTE IN
ZONE/ENCLAVE NECONSTRUITE
SIIN EXTINDERI (NECESITA PUZ
DE PARCELARE)

10,1046

1,46%

LOCUINTE COLECTIVE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN
TESUT URBAN CONSTITUIT

1.1034

0.14%

L2 - LOCUINTE COLECTIVE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN
TESUT URBAN CONSTITUIT

1,1034

0,16%

A1 — MICI INTREPRINDERI,
COMERT, SERVICII
PROFESIONALE,

UNITATI MESTESUGAREST],
DEPOZIT UTILAJE AGRICOLE SI
AUTO, FERME VEGETALE SI
DEPOZITE

33,4798

4,82%

UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE,
FERME VEGETALE, UNITATI
MESTESUGARESTI, MICI
INTREPRINDERI S| DEPOZITE

73.6500

9.40%

A2 - MICI INTREPRINDERI,
COMERT, SERVICII
PROFESIONALE,

UNITATI MESTESUGAREST],
DEPOZIT UTILAJE AGRICOLE SI
AUTO, FERME VEGETALE,
DEPOZITE S| FERME AGRO-
ZOOTEHNICE

89,3125

12,87%

COMERT SI SERVICII

29137

0.37%

CA-ZONA DE TIP CENTRAL CU
FUNCTIUNI MIXTE

SITUATA IN INTERIORUL
PERIMETRULUI CENTRAL

20,9388

3,02%

CB - ZONA DE TIP CENTRAL CU
FUNCTIUNI MIXTE

SITUATA IN AFARA
PERIMETRULUI CENTRAL

10,2351

147%

INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE

13.8303

1.76%

IS - INSTITUTII SI SERVICII
PUBLICE

8,4893

1,22%

CAIl DE COMUNICATIE RUTIERA

65.7508

8.39%

T - CAI DE COMUNICATIE
RUTIERA

64,759

9,33%

SPATII VERZI, PARCURI, SPORT
AGREMENT

26877

0.34%

V1 - SPATII PLANTATE CU ACCES
NELIMITAT: PARCURI, GRADINI,
SCUARURI. FASII PLANTATE.

3,2162

0,46%

V2 - SPATII PLANTATE PENTRU
AGREMENT S| SPORT

3,8451

0,55%

V3 - SPATII PLANTATE SI FASII
PLANTATE DE PROTECTIE
IMPOTRIVA RISCURILOR
NATURALE SAU ANTROPICE

13,1596

1,90%

GOSPODARIE COMUNALA S|
ECHIPAMENTE TEHNICO-
EDILITARE

0.0540

0.01%

G1- GOSPODARIE COMUNALA Sl
ECHIPAMENTE TEHNICO-
EDILITARE

0,5695

0,08%

CIMITIRE

3.9534

0.50%

G2 - CIMITIRE

5,2224

0,75%

R - ECHIPAMENTE TEHNICO-
EDILITARE MAJORE

26,5047

3,82%

TERENURI
LIBERE/NEPRODUCTIVE

263.9220

33.68%

TERENURI
LIBERE/NEPRODUCTIVE

0,0000

0,00%

APE

8.0715

1.03%

APE

8,0715

1,16%

TOTAL INTRAVILAN
EXISTENT

783.6228

100.00%

TOTAL INTRAVILAN
PROPUS

694,0949

100,00%
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Il. TIPURI DE ZONE Sl SUBZONE FUNCTIONALE:

In Plansa 2.1. Incadrare in teritoriu — Comuna Casimcea (scara 1:25.000) sunt specificate
folosinta si destinatia terenurilor din extravilan, iar in Plansa 2.3. Reglementari Urbanistice
— Zonificare (scara 1:5000) sunt specificate zonele si subzonele functionale in teritoriul
intravilan al fiecarei localitaf].

In teritoriul intravilan propus, delimitarea zonelor si subzonelor functionale este
urmatoarea:

IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
ISa - Zona pentru institutii publice si servicii situata in interiorul zonei protejate (¥)
ISar — Zona pentru instituii publice si servicii situata in interiorul zonei protejate (*),
in care construirea este conditionata de obtinerea unui aviz de amplasament de la
Administratia Nationala Apele Romane

C - ZONA DE TIP CENTRAL CU FUNCTIUNI MIXTE
CA - Zona de tip central cu functiuni mixte situata in interiorul perimetrului central
CAa - Zona de tip central cu functiuni mixte situata in interiorul perimetrului central si
in interiorul zonei protejate (¥)
CAr - Zona de tip central cu functiuni mixte situata in interiorul perimetrului central, in
care construirea este conditionata de obtinerea unui aviz de amplasament de la
Administratia Nationala Apele Roméne
CAar - Zona de tip central cu functiuni mixte situata in interiorul perimetrului central,
in interiorul zonei protejate (*) si in care construirea este conditionata de obtinerea
unui aviz de amplasament de la Administratia Nationala Apele Roméne
CB - Zona de tip central cu functiuni mixte situata in afara perimetrului central
CBa - Zona de tip central cu functiuni mixte situata in afara perimetrului central si in
interiorul zonei protejate ()
CBr - Zona de tip central cu functjuni mixte situata in afara perimetrului central, in
care construirea este conditionata de obtinerea unui aviz de amplasament de la
Administratia Nationala Apele Roméne
CBar — Zona de tip central cu functiuni mixte situata in afara perimetrului central, in
interiorul zonei protejate (*) si in care construirea este conditionata de obtinerea unui
aviz de amplasament de la Administratia Nationala Apele Roméne

L - ZONA DE LOCUIT
L1 - Locuire traditionala si functiuni complementare in fesut urban constituit
L1a - Locuire traditionala si functiuni complementare in tesut urban constituit situata
in interiorul zonei protejate (*)
L1r - Locuire traditionala si functiuni complementare in {esut urban constituit, in care
construirea este conditionatd de obfinerea unui aviz de amplasament de la
Administratia Nationala Apele Roméne
L1ar - Locuire tradiionala si funciuni complementare in {esut urban constituit, ituata
in interiorul zonei protejate (*) si in care construirea este conditionata de obtinerea
unui aviz de amplasament de la Administratia Nationala Apele Roméne
L2 - Locuinte colective si functiuni complementare in tesut urban constituit
L1n - Locuire Tn zonelenclave neconstruite si in extinderi (necesita PUZ de
parcelare)
L1na - Locuire in zonelenclave neconstruite si in extinderi (necesitd PUZ de
parcelare) situata in interiorul zonei protejate (*)

A - ZONA UNITATILOR AGRICOLE, MESTESUGARESTI, MICI INTREPRINDERI S|
DEPOZITE
A1 — Subzona micilor intreprinderi, comer{ agricol, servicii profesionale, unitafi
mestesugaresti, depozit utilaje agricole si auto, ferme vegetale si depozite.
A1a — Subzona micilor intreprinderi, comert{ agricol, servicii profesionale, unitafi
mestesugaresti, depozit utilaje agricole si auto, ferme vegetale si depozite situata in
interiorul zonei protejate (*)
A1r - Subzona micilor intreprinderi, comert agricol, servicii profesionale, unitafi
mestesugaresti, depozit utilaje agricole si auto, ferme vegetale si depozite, in care
20
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construirea este conditionatd de obfinerea unui aviz de amplasament de la
Administratia Nationald Apele Roméne

A1ar — Subzona micilor intreprinderi, comert agricol, servicii profesionale, unitatj
mestesugaresti, depozit utilaje agricole si auto, ferme vegetale si depozite situata in
interiorul zonei protejate (*) i in care construirea este conditionata de obtinerea unui
aviz de amplasament de la Administratia Nationala Apele Roméne

A2 — Subzona micilor intreprinderi, comert agricol, servicii profesionale, unitafi
mestesugaresti, depozit utilaje agricole si auto, ferme vegetale, depozite si ferme
agro-zootehnice

A2a - Subzona micilor intreprinderi, comert agricol, servicii profesionale, unitafi
mestesugaresti, depozit utilaje agricole si auto, ferme vegetale, depozite si ferme
agro-zootehnice situata in interiorul zonei protejate (*)

A2r — Subzona micilor intreprinderi, comert agricol, servicii profesionale, unitafi
mestesugaresti, depozit utilaje agricole si auto, ferme vegetale, depozite si ferme
agro-zootehnice, in care construirea este conditionata de obtinerea unui aviz de
amplasament de la Administratia Nationala Apele Roméane

V - ZONA SPATIILOR PLANTATE
V1 - Subzona spatiilor plantate cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii
plantate
V1a - Subzona spatjilor plantate cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii
plantate situata in interiorul zonei protejate (*)
V2 - Subzona spatjilor plantate pentru agrement si sport
V2r — Subzona spatiilor plantate pentru agrement si sport, baze sportive in care
construirea este conditionatd de obtinerea unui aviz de amplasament de la
Administratia Nationala Apele Romane
V3 - Subzona spatjilor plantate si a fasiilor plantate de protectie impotriva riscurilor
naturale si antropice
V3a - Subzona spatiilor plantate si a fasiilor plantate de protectie impotriva riscurilor
naturale si antropice situata in interiorul zonei protejate (*)
V3r - Subzona spatjilor plantate si a fasiilor plantate de protectie impotriva riscurilor
naturale si antropice in care construirea este conditionata de obtinerea unui aviz de
amplasament de la Administratia Nationala Apele Roméne

G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
G1 - Subzona echipamentelor tehnico-edilitare
Gla - Subzona echipamentelor tehnico-edilitare situate in interiorul
zonei protejate (*)
G2 - Subzona cimitirelor
G2a - Subzona cimitirelor situate in interiorul zonei protejate (*)

R - ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICO-EDILITARE MAJORE

Ra - Subzona pentru echipamente tehnice majore in interiorul zonei protejate (*)

(*) NB. Sintagma ,in interiorul zonelor protejate” se refera la ,ZONE SI SUBZONE
FUNCTIONALE SITUATE IN INTERIORUL ZONELOR PROTEJATE SAU AL ZONELOR
DE PROTECTIE ALE UNOR CLADIRI SAU SITURI INSCRISE SAU PROPUSE SPRE
INSCRIERE IN L.M.I. / R.ANN.”, insa, pentru operativitatea redactarii, s-a folosit formula
prescurtata.
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Pentru fiecare zond si subzona functionald requlamentul este structurat astfel:

DESCRIEREA ZONEI

l. GENERALITATI

Art. 1 Functiunea dominanta, functjuni complementare, conditji de autorizare a lucrarilor
de construire

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 2 Utilizari admise
Art. 3 Utilizari admise cu conditionari
Art. 4 Utilizari interzise

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 5 Caracteristici ale parcelelor

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Art. 7 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Art. 8 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Art. 9 Amplasarea cladirilor fata de zonele supuse riscurilor

Art. 10 Circulatji si accese

Art. 11 Stationarea autovehiculelor

Art. 12 Tnaltimea maxim a cladirilor

Art. 13 Aspectul exterior al constructiilor

Art. 14 Echiparea edilitara

Art. 15 Spatii libere si spaiii plantate

Art. 16 Imprejmuiri

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

Art. 17 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Art. 18 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
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Nota: Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul de
ocupare al terenurilor

4. PREVEDERI PRIVIND ZONELE FUNCTIONALE DIN
INTRAVILAN

4.1 C-ZONA DE TIP CENTRAL CU FUNCTIUNI MIXTE

DESCRIEREA ZONEI

Zona centrald a localitatii se caracterizeaza prin mixitate functionald. In zonele de tip C
este preconizata dezvoltarea unor activitati comerciale si de servicii, precum si prestari
servicii in domeniul turismului care sa co-existe cu locuirea $i functiunile asociate
acesteia.

Activitatile de prestari servicii in domeniul turismului includ att cazarea turistica, cat si
serviciile de alimentatie publica si cele de agrement conexe.

Sunt considerate a fi utilizari ale terenului de tip turistic si casele de vacanta sau
pensiunile agroturistice.

Parcelele care fac parte din zona centrala se desfasoara in lungul unor artere importante
de circulatie. In aceasta arie este incurajata concentrarea unor functjuni cat mai diverse,
care sa contribuie la dezvoltarea economica a comunei si la promovarea unei imagini de
calitate.

Tipuri de subzone functionale:

CA - Zona de tip central cu funcfiuni mixte situata in interiorul perimetrului central

CAa - Zona de tip central cu functjuni mixte situata in interiorul perimetrului central $i in
interiorul zonei protejate

CAr - Zona de tip central cu funcfiuni mixte situata in interiorul perimetrului central, in care
construirea este conditionata de obtinerea unui aviz de amplasament de la Administratia
Nationala Apele Romane

CAar - Zona de tip central cu functiuni mixte situata in interiorul perimetrului central, in
interiorul zonei protejate (*) si in care construirea este conditionata de obtinerea unui aviz
de amplasament de la Administratia Nationala Apele Roméne

CB - Zona de tip central cu functiuni mixte situata in afara perimetrului central

CBa - Zona de tip central cu functiuni mixte situata in afara perimetrului central $i in
interiorul zonei protejate

CBr - Zona de tip central cu functiuni mixte situata in afara perimetrului central, in care
construirea este conditionata de obtinerea unui aviz de amplasament de la Administratia
Nationala Apele Roméane

CBar - Zona de tip central cu functiuni mixte situata in afara perimetrului central, in
interiorul zonei protejate (*) si in care construirea este conditionata de obtinerea unui aviz
de amplasament de la Administratia Nationala Apele Roméne

I. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:

un parcelar neregulat, dezvoltat organic.

- Zona se defineste prin mixitate functionala. Functiunea dominanta a zonei este cea
rezidentjala (locuire permanenta - traditionala). Locuirea poate fi asociata cu functjuni
comerciale, cu activitati de prestari servicii, precum si activitati agricole realizate pe s

Functiuni complementare:

- Cazare turistica, locuire sezoniera, case de vacanta alimentatie publica, comert,
prestari servicii profesionale;

- Activitati socio-culturale QUATIRO DESIAN

- Agricultura (desfaguratd pe suprafete mici), constructii anexe. 2 ARAITEC 5| URBATIST ASOCHT




ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1)

Conform "Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural - Zona Dobrogea centrala si Muntii Macin”:

- Amplasarea constructiilor trebuie s& respecte coerenta de ansamblu in care se
integreazd si se va face conform specificului localitétii, in funcfie de
accesibilitate, panta terenului, orientare, insorire, curenti de aer, prezenta unei
ape, alinieri, fronturi, retrageri de la strada/ulitd, numdr de cladiri amplasate pe
lot si distantele dintre acestea (ierarhizare).

- Nu se recomanda derogari de la regulamentele locale de urbanism prin
documentatii de urbanism PUD/PUZ

- Insituatia in care se vor intocmi documentatii de tip P.U.Z./P.U.D. , acestea vor
cuprinde obligatoriu studiile de amplasament si de incadrare in volumetria de
ansamblu, conform cu Anexa 1. Se va justifica amplasarea pe teren cu un plan
de incadrare in zond (Anexa 1), care sa evidentieze asezarea traditionald a
constructiilor pe loturi in zon&

Pentru orice constructie ce se amplaseaza intr-un sit arheologic sau in zona de
protectie a acestuia, precum si in zona de protectie a unui imobil propus pentru
inscriere in L.M.l. (CAa+CAar+Cba+CBar) se va solicita avizul M.C. - D.J.C. Tulcea,
cu respectarea obligatorie a prevederilor Capitolului 2, pct. 2.1 (Reguli de baza
privind modul de ocupare al terenurilor — Reguli cu privire la pastrarea integritatii
mediului si protejarea patrimoniului natural si construit) din prezentul R.L.U.

In intravilan parcelele adiacente drumului national (DN), drumului judetean (DJ) sau
drumului comunal (DC) trebuie sa respecte o distanta minima intre aliniamentele pe
cele doud laturi ale drumului de 26,0m, 24,0m si respectiv 20,0m conform
prevederilor art. 19, alin (4) din O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru construclii existente aflate la o distantd mai mica decét cele precizate la
alineatul anterior se admit doar lucrari de reparatii, modernizari, reamenajari,
intretinere, desfiintare.

CAr+CAar+CBr+CBar - Obtinerea autorizatiei de construire este conditionata de
obtinerea avizului de amplasament de la Administratia Nationala Apele Roméne.

Prevederi speciale privind protejarea patrimoniului arheologic:

Prevederi speciale pentru perimetrele siturilor arheologice situate in intravilanul sau
in extravilanul localitatjlor:

- orice autorizatie de construire va avea la baza avizul Directiei Judetene pentru
Cultura Tulcea (cercetare arheologica preventiva si certificat de descarcare de
sarcind arheologica, emis in conditiile legii);

- costurile cercetarii arheologice se suportd de catre beneficiarii investitiilor, potrivit
dispozitiilor legale;

- suntadmise, fara descarcare de sarcina arheologica, activitatile agricole care nu
presupun o adancime de sapare a pamantului de 30 cm si nu necesita
deplasarea de utilaj greu, pasunatul, realizarea de amenajari de semnalizare si
punere in valoare a sitului arheologic si activitatile legate de cercetarea
arheologica;

- pana la efectuarea cercetarii arheologice preventive si descarcarea de sarcina
arheologica, perimetrele siturilor arheologice situate in intravilanul si extravilanul
localitatji sunt supuse unei interdictii temporare de construire;

- suntinterzise araturile mai adanci de 30 cm si orice tip de activitati care implica
construirea de cladiri, anexe, instalatii, retele etc, inainte de obtinerea
certificatului de descarcare de sarcina arheologica);

- in cazul in care, in conformitate cu rezultatele cercetarii arheologice
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preventive, este posibild descarcarea de sarcina arheologica, aceasta va urma
procedurile legale; in cazul in care situl este clasat in Lista Monumentelor
Istorice, descarcarea de sarcina arheologica va fi insofita si de declasarea sitului
din LM.L;

in cazul in care, in conformitate cu rezultatele cercetarii arheologice preventive,
nu este posibila descarcarea de sarcina arheologica (vestigii arheologice
construite de importantd deosebitd, care nu vor putea fi prelevate sau
stramutate), beneficiarul va modifica / completa proiectul, in asa fel incét acestea
sa nu fie afectate de lucrarile propuse, iar perimetrul delimitat prin cercetare vafi
supus unei interdictji definitive de construire; in aceasta situatie, si in cazul in
care situl nu este clasat in L.M.I,, se va declansa si procedura de clasare a
acestuia;

efectuarea oricaror lucrari care pot afecta siturile arheologice, in absenta
certificatului de descarcare de sarcina arheologica, se considera distrugere a
monumentelor istorice si se pedepseste potrivit prevederilor legii penale;
desfiinarea, distrugerea partiala sau degradarea siturilor arheologice care sunt
monumente istorice se sanctioneaza conform legii penale.

b. Prevederi speciale pentru zonele de protectie ale siturilor arheologice situate in
intravilanul sau in extravilanul localitatilor:

orice autorizatie de construire va avea la baza avizul D.J.C. Cultura Tulcea;

toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul vor fi supravegheate din punct de
vedere arheologic, in conditiile legii;

in cazul in care, in timpul executarii lucrarilor, vor fi identificate materiale
arheologice (bunuri mobile), lucrarile vor fi oprite atat timp cét va fi necesar
institutiei de specialitate pentru inregistrarea si prelevarea lor;

in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, se va solicita
descarcarea de sarcina arheologica a suprafetei de teren aferente investitiei
propuse, iar lucrarile vor fi sistate in portiunea respectiva atat timp cat va fi
necesar institutiei de specialitate pentru cercetarea arheologica preventiva
exhaustiva a acestora;

in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite de importanta
deosebita, care nu vor putea fi prelevate sau stramutate, beneficiarul va modifica
| completa proiectul, in asa fel incat acestea sa nu fie afectate de lucrarile
propuse;

neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucrarile de construire ori de
desfiintare constituie infractiune si se pedepseste potrivit prevederilor legii

(14) Conform ”Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural - Zona Dobrogea centrala si Muntii Macin”, referitor la constructiile
existente:

La interventia pe constructie existentd, dacé expertiza tehnicd releva necesitatea
consolidarii, arhitectul va solicita solutii care s& implice folosirea de materiale Si
tehnici tradiitionale (reparatii locale la zidarie, inserarea unor elemente structurale
noi din lemn sau piatra, ingroséri de pereti, etc.).

Daca sunt necesare consoliddri ale fundatiei de piatra, se vor propune solutii
(reparatii, ingrosari) care s& foloseascé acelasi material de constructie natural.

Témpléria de lemn deteriorata se va reconditiona sau inlocui, féra modificarea
impartirii specifice si a profilaturii, iar cea de PVC sau metalica se va inlocui cu
lemn, cu indice ridicat de izolare termica.

Pe soclul existent, realizat din piatra, nu se recomanda aplicarea de mortar de
ciment.

Decoratiunile din lemn de la fronton, stélpi, streasind, pazie, capete de grinzi,
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etc., dacd au existat, se vor reface infocmai.

- In cazul interventiei pe cladire existentd, se va inlocui invelitoarea din tabla,
azbociment, membrand bituminoasd sau alte materiale sintetice cu cele
recomandate pe tipul respectiv de cladire. Se va evita combinarea la acelagi
acoperis a mai multor tipuri, culori sau forme de invelitori

- Pentru interventiile pe constructii existente (reconversie gi/sau extindere),
modificarea functionala si volumetricd se va realiza cu péstrarea specificului
local si integrarea constructiei si a extinderilor in ansamblul organizarii
gospodariei.

- Interventiile pe constructiile existente si constructiile noi nu trebuie sa se
evidentieze ca elemente dominante vizibile din drum sau din diverse puncte de
perspectiva si belvedere cunoscute la nivel local

- Pentru toate functiunilele aflate in studiu, se recomanda refolosirea si
reconversia fondului construit existent valoros, a caselor, grajdurilor,
celorlalte anexe gospodaresti sau altor constructii satesti (mori, abatoare,
ateliere, silozuri, etc.), abandonate sau nu, care pastreaza de cele mai multe ori
caracteristici sintetice ale arhitecturii traditionale.

- Deasemenea, se recomanda folosirea tehnicilor, a materialelor traditionale
originale si a megterilor care incd mai exista in zond

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(7) Servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice, prestarii de servicii
profesionale, sociale.

8
9

(8) Servicii financiar-bancare si de asigurari.

(

(10) Constructii comerciale (comert de proximitate, piata agroalimentara).
(

)
)

Sedii de firme.

11) Structuri de cazare (hoteluri, moteluri, pensiuni agroturistice) cu o capacitate maxima
de 30 locuri. Structurile de cazare cu o capacitate mai mare de 30 de locuri se vor
realiza in mai multe corpuri principale de cladire.

12) Dotari izolate pentru alimentatie publica sau asociate structurilor de cazare.

13) Dotari administrative si pentru invatamant.

15) Cladiri de cult.

16) Locuinte individuale, permanente sau sezoniere, case de vacanta in constructii
principale avand suprafata construité la sol de maxim 200mp (exclusiv constructiile
anexe).

(12)
(13)
(14) CA+CAa+CAr+CAar - Servicii si echipamente pentru activitatj socio-culturale;
(15)
(16)

17) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala.

18) Spatii plantate, locuri de joaca pentru copii.

20) Constructii anexe.

(17)
(18)
(19) Parcaje la sol.
(20)
(21)

CB+CBa+CBr+CBar - Statji de alimentare cu carburanti.
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ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Locuinte individuale, permanente sau sezoniere, case de vacanta in constructji
principale cu suprafata construita la sol mai mare de 200mp si inal{imea maxima a
constructiilor de 5,0m la cornisa (echivalentul a doua niveluri supraterane, dintre care
unul in mansarda - P + M) cu exceptia edificiilor cu caracter de unicat - foisoare,
belvedere.

(2) CB+CBat+CAar+CBr+CBar - Service-uri, vulcanizari si spalatorii auto cu maxim
doua posturi de lucru.

(3) Activitati de productie si manufactura de dimensiuni mici si medii (.M.M.) cu
suprafata construita desfasurata maxima de 250mp.

(4) Constructiile anexe aferente activitatilor agricole (cultivarea plantelor i cresterea
animalelor), cu conditia incadrarii in limitele cantitative destinate consumului propriu
si micului comert (conform Cap. 2.3. alin. (15).

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Structuri de cazare (hoteluri, moteluri, pensiuni agroturistice) cu o capacitate mai
mare de 30 de locuri construite intr-un singur corp principal de cladire.

(2) Activitati de productie si manufactura de dimensiuni mici si medii (L.M.M.) cu
suprafata construitd desfasuratad mai mare de 250mp.

Service-uri, vulcanizari si spalatorii auto cu mai mult de doua posturi de lucru.
Spatii de depozitare de orice natura si platforme de depozitare exterioare.
Activitati agricole, ferme agro-zootehnice.

)
)
)
6) Cresterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement.
) Comercializarea utilajelor agricole.

) Statii de intretinere si reparatii utilaje agricole.

) Depozitare de utilaje agricole.

10) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

11) Activitati productive desfasurate in cladiri industriale, depozitare en gros, depozitare
in aer liber pe platforme sau depozitare de materiale toxice sau poluante.

(12) Platforme de precolectare a deseurilor.
(13) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Pentru parcele existente — Suprafetele, deschiderea catre drumul public (aliniament/
latura pe care se face accesul carosabil) si adancimea minime parcelelor considerate
a fi construibile sunt prezentate in tabelul de mai jos:

Regimul de construire Suprafata minima Allrjlamentu_l /. < Adancimea minima
Deschiderea minima

Clald|r|. construite in 250mp 12.0m 12.0m

regim izolat

Cladiri construite in 200mp 9,0m 12.0m

regim cuplat

(2) Sunt exceptate de la indeplinirea conditiei de la alin. (1) parcelele al caror acces
carosabil se realizeaza la extremitatea unei strazi infundate (fundatura) cu latimea
minima de 4,0m.
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(3) Pentru parcelele descrise la alin (2) dimensiunea minima a laturii pe care se
efectueaza accesul carosabil pe parcela trebuie sa fie 9,0m.

(4) Tn cazul parcelelor de colt, lungimea unuia dintre aliniamente trebuie s fie de minim
9,0m.

(5) Pentru parcelele noi, se considera a fi construibile parcelele de forme regulate sau
cvasiregulate, care respecta concomitent urmatoarele conditionari:

- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu Iatimea (deschiderea)
acesteia;

- raportul intre latimea (deschiderea) si adéncimea parcelei sa fie maxim 1/ 3.

(6) Parcelele care nuindeplinesc condiiile de construibilitate (altele decét cea referitoare
la suprafatd) pot deveni construibile dupa aprobarea, conform legii, a unei
documentatji de urbanism de tip P.U.D.

(7) Parcelele care nu indeplinesc conditia de construibilitate referitoare la suprafata pot
deveni construibile numai prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe
parcele invecinate.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) Amplasarea cladirilor fata de aliniament se va realiza respectand urmatoarele
conditji:
- min. 13,0m din axul DN, min. 12,0m din axul DJ, min. 10,0m din axul DC.
- min. 5,5m din axul strazilor principale.
- min. 4,5m din axul strazilor secundare.
Aceste distante trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii.

(2) Laintersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi.

(3) Inzonele CAa, CAar, CBa si CBar (si numai in cazul zonei de protectie a unuiimobil
propus spre clasare ca monument istoric), cladirile se vor amplasa in aga fel incat sa
nu impieteze asupra vizibilitatii acestei cladiri (s& nu diminueze vizibilitatea actuala).
La cererea D.J.C. Tulcea, avizul acesteia va fi fundamentat de un studiu de
vizibilitate elaborat de solicitantul autorizatjei.

(4) Conform "Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural - Zona Dobrogea centrala i Muntii Macin”:

A. Constructii noi cu gabarit mic si constructii noi cu gabarit mediu

- Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu pdstrarea organizdrii si ierarhizarii
specifice pe parceld a constructiilor, asigurandu-se coerenta ansamblului si
integrarea volumelor in imaginea generala perceputd la nivelul strazii.

- Pentru mentinerea sau refacerea identitatii spatiului tipic rural, este importanta
preluarea si evidentierea relaiei si a dialogului dintre zonele unei gospodarii,
accesurile, traseele, articulatiile, gabaritele, orientarea constructiilor unele fata de
celelalte si fata de drum, ca si limbajul arhitectural echilibrat, volumetria discreta.

- Pentru interventiile pe constructii existente (reconversie si/sau extindere),
modificarea functionald si volumetrica se va realiza cu pdstrarea specificului
local si integrarea constructiei i a extinderilor in ansamblul organizarii
gospodariei.

- Interventiile pe constructiile existente si constructile noi nu trebuie s& se
evidentieze ca elemente dominante vizibile din drum sau din diverse puncte de
perspectiva si belvedere cunoscute la nivel local.
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- Se va justifica amplasarea pe teren cu un plan de incadrare in zond, care s
evidentieze asezarea traditionald a constructiilor pe loturi in zona.

(5) Conform ”Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural — Zona Dobrogea centrala si Muntii Macin”, referitor la modul de
amplasare a constructiilor pe lot:

ASA DA: Volumul si alinierea in care se vor incadra cladirile noi trebuie s& respecte
specificul local; in cazul acesta, cel dat de vecinatati.

ASA NU: Chiar daca volumul si alinierea respecta tipicul vecinététilor, schimbarea

orientarii prin rasucirea volumului cu 90° este interzisa. A

QUATTRC DESIAT
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ASA DA: Dacé terenul si functiunea propusé o permit, necesarul de spatiu mai mult
se poate asigura prin mai multe volume, dispuse pe teren dupd modelul gospodariei
traditionale, respectand ierarhizarea acestora

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1)
(2)
(3)

Constructiile se pot amplasa si in regim izolat sau cuplat pe una dintre limitele de
proprietate.

Nu este permisa amplasarea constructiilor in regim ingiruit care nu este caracteristic
zonei.

Distanta minima dintre constructia principala si oricare dintre limitele laterale ale
parcelei va fi de % din Tnaltimea la streasina a cladirii, dar nu mai putin de 3,0m.
Aceasta prevedere nu se aplica limitelor de proprietate pe care se realizeaza
cuplarea constructjilor.

Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de 5,0m pentru constructia
principala.

In zonele CAa, CAar, CBa si CBar (si numai in cazul zonei de protectie a unuiimobil
propus spre clasare ca monument istoric), cladirile se vor amplasa in asa fel incat sa
nu impieteze asupra vizibilitatii acestei cladiri (sa nu diminueze vizibilitatea actuala).
La cererea D.J.C. Tulcea, avizul acesteia va fi fundamentat de un studiu de
vizibilitate elaborat de solicitantul autorizatjei.

Daca pe una dintre limitele de proprietate cu parcela vecina se gaseste calcanul unei
constructii viabile, realizatd din materiale durabile sau cu valoare arhitectural
urbanistica, noua cladire se va amplasa in regim de construire cuplat, alipindu-se la
calcanul cladirii existente. In situatia in care constructia existentd are un regim de
inaltime mai mic, se va prelua inaltimea acestei cladiri pe o lungime a alinierii de
minimum 3,0m.
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ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1)

(2)

(3)

(4)

Pe aceeasi parcela se pot amplasa maxim doua construciii principale distincte
(exclusiv constructiile anexe).

Construirea a mai mult de douad cladiri principale pe aceeasi parcela este
conditionata de ilustrarea posibilitatii realizarii accesului carosabil la toate corpurile
de cladire. Solutia trebuie sa permita posibilitatea unei divizari ulterioare a parcelei.

Distanta intre doua constructji distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi mai mare
decéat inéltimea la corisa a celei mai inalte dintre ele. in caz contrar se va intocmi un
studiu de insorire cf.OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei. Aceasta distantd nu poate fi
mai mica de % inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre constructii.

in zonele CAa, CAar, CBa si CBar (si numai in cazul zonei de protectie a unui imobil
propus spre clasare ca monument istoric), cladirile se vor amplasa in asa fel incat sa
nu impieteze asupra vizibilitatjii acestei cladiri (sa nu diminueze vizibilitatea actual).
La cererea D.J.C. Tulcea, avizul acesteia va fi fundamentat de un studiu de
vizibilitate elaborat de solicitantul autorizatjei.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1)

Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si imprejmuirilor) aflata pe
0 parcela afectatid de riscuri naturale, documentatia care se va intocmi pentru
construire va fi fundamentata prin studii de specialitate privitoare la riscurile naturale
care vor stabili conditiile amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare
pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE
Accese carosabile:

(1)
(2)

(3)

(4)

Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil
cu o latime de min. 4,0m direct din drumul public.

Pot deveni construibile dupa aprobarea unei documentatii de urbanism de tip P.U.D.
si parcelele care au asigurat accesul prin servitute de trecere pe o singura parcela cu
acces la drumul public.

Pentru functiuni altele decat locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal
sa se faca direct din drumul public (nu prin servitute de trecere).

Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie, racorduri
etc) trebuie sa permita accesul autospecialelor de interventie, conform normelor
specifice.

Accese pietonale:

(1)

Daca exista activitaf de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela si in cladirile
respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultati
de deplasare.
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ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)
(2)
(3)

Pentru locuinte se va asigura un minim de 1 loc de parcare / locuinta.
Pentru casele de vacanta se va asigura un minim de 2 locuri de parcare / locuinta.

Stationarea autovehiculelor necesare altor activitali se va asigura in interiorul
parcelelor, asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare se va se
determina in functie de destinatja si capacitatea constructjilor si conform legislatiei in
vigoare.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1)

(2)

(3)

(4)

Inaltimea maximé a constructiilor va fi de 8,0m la coama acoperigului (echivalentul a
trei niveluri supraterane, dintre care unul in mansarda - P+1+M).

Prevederile de la alineatul anterior nu se aplica in cazul edificiilor cu caracter de
unicat — foisoare, belvedere, elemente verticale ale lacasurilor de cult, conform
legislatiei in vigoare.

Raportul dintre dimensiunea orizontala a celei mai lungi fatade si inaltimea cladirii
trebuie sa fie de cel putin 1,6.

in zonele CAa, CAar, CBa si CBar (si numai in cazul zonei de protectie a unui imobil
propus spre clasare ca monument istoric), pana la aprobarea PUZCP, in urma
studiului de vizibilitate mentionat la alineatul anterior, D.J.C. Tulcea poate impune
reducerea regimului maxim de inaltime la 5,0m la cornisé (echivalentul a doud
niveluri supraterane, dintre care unul in mansarda — P+M).

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1)
(2)

Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea
functiuni.

Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa se inscrie in caracterul general traditional al
zonei, sa corespunda exigentelor actuale tindnd seama de arhitectura cladirilor din
vecinatate.

Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortina , placaje de fatada
din materiale plastice, materialele stralucitoare etc), precum si a culorilor aflate in
evidentd disonanta cu caracterul zonei. Se recomanda folosirea culorilor pastelate.

Se interzice placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului;
se interzic materialele care contin azbest, precum si materialele din poliesteri.

Pentru acoperire se recomanda utilizarea materialele specifice zonei: {igla, olane,
tabla. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si anexelor.

Panta acoperisului va fi de maxim 30 grade.
Suprafata vitrata a cladirilor noi nu va depasi 50% din suprafata unei fatade.

Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferitd a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare.

Se recomanda ca tdmplaria ferestrelor sa fie executata din lemn.

(10) Se recomanda folosirea culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea acestora in

nuante deschise specifice zonei: alb, sau verde si albastru

(11) Lemnul se poate folosi - cu aspectul sau natural sau vopsit - la prispe, acoperisuri si

in decoratja acestora. De asemenea, sarpantele se vor executa din lemn.

(12) Piatra va fi pastrata la culoarea sa naturald. Piatra de tip moloane, la garduri, se

poate varui.
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(13) Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferitd a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare

(14) Conform ”Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural - Zona Dobrogea centrala si Muntii Macin”:

Témplarie si goluri:

- Raportul plin-gol, forma si proportia golurilor vor fi conform specificului local. In
raportul plin-gol al fatadelor predomind plinul. Ferestrele vor fi orientate de reguld
spre pértile insorite, nu spre nord. Dacé dimensiunile ferestrei rezultate din
necesitati functionale sunt mai mari, se vor face diverse tipuri de mascari.

- Seinterzic suprafetele mari vitrate, nejustificate functional in alte situatiidecét
cele asociate unor verande. Se vor lua ca exemplu golurile anexelor
gospoddresti caracteristice locului, sau golurile vor fi mascate cu traforuri,
scandurd, obloane, etc.

- Ferestrele vor respecta proportiile traditionale si in ceea ce priveste canaturile si
dispozitia traverselor si sprosurilor. Suprafata vitratd a constructiilor noi nu va
depési 30% din fatada.

- Golurile de fereastra trebuie s& aib& forme, decoratii si proportii specifice zonei,
respecténd dispunerea logicé generala pe fatade. Dimensiunile pot fi mai mari,
pentru a se asigura iluminare naturald corespunzétoare fiecarei functiuni. Se
admit ca accente compozitionale bine justificate (deschidere catre peisaj, folosire
pasiva a energiei solare), altele decét verandele, panourile vitrate de dimensiuni
mai mari, dar nu pe mai mult de 50% din suprafata fafadei.

- Grilajele nu fac parte din specificul dobrogean. Dacd sunt necesare masuri
antiefractie sau antivandalism, se vor folosi foliile speciale la vitraje.

- Nu se recomandé rulourile exterioare si obloanele din PVC sau metalice.
Feroneria va avea culori discrete, nestréalucitoare.

- Carémida de sticla si alte tipuri de sticla structurala sunt de evitat atat din punctul
de vedere al nespecificitétii, cat si din motive de transfer termic ridicat si
producere a condensului pe suprafata interioara.

- Vitrajele mari, neimpértite in ochiuri spre exterior, se recomanda doar in cazuri
bine argumentate compozitional.

- Se interzic elementele decorative nespecifice zonei si culorile stridente la
elementele de tdmplarie, necaracteristice locului.

Scérile exterioare

- Diferentele de nivel de pe traseele de circulatie sau de la accesele in clddiri vor fi
preluate de trepte sau rampe realizate in general din aceleasi materiale ca
circulatia din care fac parte. In cazul demisolurilor, scara de acces la parter va
prelua pe suprafetele verticale acelasi material ca cel al paramentului
demisolului. Acestea vor marca, de requld, accesul principal si vor avea rolul de
a prelua eventualele diferente de nivel existente pe teren. Nu se vor realiza scéri
§i accese care nu se incadreazd in specificul local: scri monumentale, realizate
din materiale nespecifice, placate cu ceramica sau cu aspect rustic. Treptele sau

rampele vor fi alcatuite din materiale naturale: lemn, piatra, cdramida, si nu vor fi
marcate de existenta unor elemente decorative excesive

Pavimentele exterioare

- Aleile pietonale, trotuarele, terasele descoperite se vor pava cu dale de piatra
cioplitd, cu rosturi neetansate, cardmida sau vor fi inierbate sau pietruite.
Terasele acoperite (prispele) se pot pardosi cu dusumea de lemn sau piatra. Nu

se vor face fundatii sau borduri din beton. Nu se accepté fixarea elementelor de
pavaj in beton. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale gi
indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea cétre spatiile verzi.
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Culorile pavimentelor vor fi naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.
Se recomanda folosirea pietrei din carierele locale. Nu se vor trasa marcaje. Se
interzic dalele si pavelele prefabricate din beton sau ciment. Se va evita orice
compus ce contine asfalt sau rasini sintetice.

Imprejmuirile:

Alcatuirea si dimensiunile lor vor fi similare cu cele invecinate, daca acestea sunt
realizate conform specificului traditional. Se vor folosi materiale naturale locale —
piatra, scanduri de lemn, nuiele, paie, lut. Din punct de vedere stilistic, nu sunt
recomandate decoratiuni, se va péastra aspectul natural al materialelor
componente in ceea ce priveste textura si culoarea. Piatra de tip moloane de la
garduri se poate varui, daca este uzual in localitate. Lemnul se poate béitui sau
vopsi. Nu se vor realiza garduri din elemente prefabricate metalice, tabla simpla
si tabla cutatd, elemente din beton policarbonat, materiale plastice, care sé
impiedice traversarea curentilor de aer si a insectelor. Nu se vor realiza garduri
care sd refind si sd radieze caldura, avand consecinte directe siimediate asupra
confortului resimit in zona adiacenta si distrugénd (parjolind) vegetatia aflata in
vecindtate. In alcatuiri constructive compatibile, se pot folosi materiale
nespecifice locului, care s-au dovedit necesare si care prin culoare si texturd pot
fi compatibile cu specificul local, insd intr-o proportie redusd in cadrul
ansamblului constructiv. Nu se va folosi sdrma ghimpata.

Sunt interzise culorile stridente, materialele lucioase, sidefate, elementele
prefabricate metalice, din beton sau ipsos si materialele plastice. Se interzic
gardurile opace inalte, din zidarie, metal si tabla vopsite, sau sdrmé ghimpata,
precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, P.V.C. sau sticld armata.

Se recomandd mentinerea comunicarii vizuale dintre spatiile public, semipublic i
privat. Gardurile din plas metalica sunt permise doar ca element de sustinere
pentru vegetatie. Pentru functiunile publice se interzice imprejmuirea la strada

Portile

Portile, de intrare in gospodérie, de intrare pe prispa, de intrare in diferitele
Separari ale gospodariei, vor fi realizate din lemn si nu vor depdsi inaltimea
gardului din care fac parte. Constituie doar un element de separare si nu

marcheazad in mod deosebit un acces, deci vor avea forme simple, fara
ornamente excesive, cu feronerie vopsita in culori discrete, nestralucitoare.

Elementele de mobilier rural exterior: banca, fanténd, cruce, addpatoare etc

Mobilerul — bénci, cosuri, panouri de afisaj, pergole, chioscuri, podete, fantani,
etc. - vor avea forme simple si vor fi alcatuite din materiale naturale, preferabil
locale: piatra, lut, lemn, impletituri de nuiele, efc., discret inserate in peisaj. Sunt
interzise materialele stralucitoare, inoxul, plasticul, fibra de sticla.

In cazul folosirii materialelor moderne, se vor evita culorile Si texturile stridente.
Expresia estetica va fi modesta cauténd sa puné in valoare si nu sé eclipseze
peisajul construit al localitétii. Se vor exclude stilul urban si imitatiile unor stiluri
istorice.

lluminarea exterioara

Corpurile de iluminat vor avea volume simple, fard ornamente excesive, sau care
mimeaza stilurile istorice.

Se recomanda folosirea luminii calde, apropiate de cea naturald. lluminarea nu
Se va realiza cu mai multe culori. Se va evita poluarea luminoasé si folosirea
luminii artificiale in exces.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele

Aceste se vor amplasa fdra a obtura sau concura cu elemente de fatadd
(profilaturi, ferestre, stresini, etc.) si nu vor depdsi in inélfime registru/3 4
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parterului.

- Seva evita poluarea luminoasd. Nu se admit tuburi fluorescente, sau jocuri de
culori si intensitati luminoase. Nu se admit reclame luminoase pentru produse.
Se vor folosi sisteme cu lumind indirectd, dar nu tip panou reflectorizant.

- Dimensiunile vor fi specifice functiunilor pe care le anunta si se vor alege in
functie de proportiile cladirii/cladirilor, dar nu vor depdsi latimea de o travee.
Amplasarea panourilor obligatorii de identificare a investitiilor se va alege astfel
incét sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Decoratii:

- Decoratiile se vor prelua nealterate (dacd este cazul). Nu se vor folosi forme si
detalii provenite din alte zone etnografice, geografice sau climatice

ART. 14 CONSTRUCTIILE DE CULT

(1) Edificiile religioase trebuie sa {ina cont de traditiile locale si de particularitatile de cult
ale religiei carora li se adreseaza.

(2) Pentru realizarea edificiilor religioase se vor folosi materiale naturale durabile
(caramida, piatra), culorile proprii materialelor sau culori naturale (tencuieli de var
stins).

(3) Se va incuraja arhitectura de zid, cu caracter de permanenta si se va ingadui
pastrarea traditiei turlelor de tabla zincata.

(4) Edificiile de cult vor avea o pozitie privilegiata in localitate - central, in relatie cu
spatiul public cel mai frecventat al localitaji - si o silueta de natura sa le permita a fi
vizibile ca reper vertical al localitatilor respective.

ART. 15 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, al
prezentului R.L.U

ART. 16 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc.
se inierbeaza sau planteaza.

(3) Suprafetele agricole din intravilan (din interiorul parcelelor) pot fi destinate culturilor
cerealiere, legumiculturii, viticulturii, pomiculturii etc.

(4) Pentru parcelele cu functiunea de locuire procentul minim obligatoriu de spatju verde
plantat in interiorul parcelei este de 30%.

(5) Pentru parcelele cu alta functiune decat cea de locuire procentul minim obligatoriu de
spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 25%.

ART. 17 IMPREJMUIRI

(1) Pe parcelele cu acces pentru public este recomandabil ca acestea sa nu aiba
imprejmuire catre zona de acces a publicului.

(2) Tmprejmuirea catre domeniul public va avea inéltimea maxima de 1,5m.
(3) Pentru gard se va folosi una dintre urmatoarele formule:

a. soclu de gard din piatra cu asize orizontale, de max. 60 cm inaltime si gard din
lemn. Soclul va fi prevazut cu orificii pentru scurgerea apei de pe teren;

b. gard din plasa de sdrma dublat de vegetatie — gard viu, plante agatatoare, vita-
35

s

QUATTRC DESIAT

ARAITECTI $1 URBANISTI ASOCIATI




de-vie etc.;

(4) Se interzic gardurile inalte si opace, din zidarie, metal si tabla vopsite, sau sarma
ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, P.V.C. sau sticla armata.

(5) Tmprejmuirea construité pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile
Noului Cod Civil cu privire la zidul comun. Se recomanda imprejmuiri transparente
sau semi-transparente, cu inaltimi mai mici de 1,80m.

V1. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 18 si ART. 19 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) $I
COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru parcele avéand functiunea de locuire

Suprafata parcelei = St
St =200 - 500mp St =501 - 1000mp St >1000mp
CA, CAa, POT 50% 40% 30%
CAr, T ScCmax = 150mp ScCmax = 250mp ScCmax = 350mp
CAar, CB,
CBa, CBr, | cu.T. 13 1,0 06
CBar
CAa, CAar| po T 50% 40% 30%
CBa, T SCrax = 150mp SCrmax = 250mp SCrax = 350mp
CBar* |cyT> 08 0,6 05

Sc = suprafata construita la sol a corpurilor de cladire principale (exclusiv constructiile

constructiile anexe)

*in cazul aplicarii reducerii regimului de inaltime pentru subzonele de tip Ca (si numai in
zonele de protectie ale unui imobil propus spre clasare ca monument istoric) cf. Art. 12,

alin. 5.

Pentru parcele avéand exclusiv alte functiuni decat locuirea

Suprafata parcelei = St
St <1000mp St >1000mp

35%

CA, CAa CAr,CAar PO, 40% St = 500Mp

CB, Cba, CBr, CBar

C.UT. 11 0,9
35%

CAa,CAarCBa,  POT. 40% Stmer = 500mp

CBar*

CUT* 0,6 0,6

Scmax = suprafata construité la sol a corpurilor de cladire principale (exclusiv constructiile
anexe)

*in cazul aplicarii reducerii regimului de inaltime pentru subzonele de tip Ca (si numai in
zonele de protectie ale unui imobil propus spre clasare ca monument istoric) cf. Art. 12,
alin. 5.

Tn cazul mansardelor se considera conventional o suprafata egald cu 60% din suprafata
nivelului curent.

In suprafata desfasuratd calculatd pentru CUT maxim este inclusd si suprafata
mansardelor.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului ramane neconstruibil chiar i in
situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

36

s

QUATTRC DESIAT

ARAITECTI $1 URBANISTI ASOCIATI




Nota: Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind
modul de ocupare al terenurilor

4.2 IS-ZONAPENTRU INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII
DESCRIEREA ZONEI

Zona rezervata instituiilor publice si serviciilor este discontinua in teritoriu. Cuprinde acele
teritorii ale localitatii aflate in zonele centrale, care adapostesc functiuni publice de interes
general (sedii administrative, scoli, gradinite, institutii de asistentd sociald, biserici,
dispensare si alte asemenea). Numarul si dimensiunea acestor dotari se stabilesc in
functie de necesitafile functionale ale localitatji.

Tipuri de subzone functionale:

ISa - Zona pentru institutii publice si servicii situata in interiorul zonei protejate
ISar - Zona pentru institutii publice si servicii situata in interiorul zonei protejate, in
care construirea este conditionata de obtinerea unui aviz de amplasament de la
Administratia Nationala Apele Roméne

l. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:

- Funciiunea dominanta a zonei este cea tertiara (administratie, invatamant, ingrijirea
sanatatii, asistenta sociala, cultura, culte, dotari turistice si mixte etc).

Functiuni complementare:
- Functjunile complementare ale zonei sunt cele de agrement.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Conform "Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural - Zona Dobrogea centrala i Muntii Macin”:

- Amplasarea constructiilor trebuie s& respecte coerenta de ansamblu in care se
integreazd si se va face conform specificului localitétii, in functie de
accesibilitate, panta terenului, orientare, insorire, curenti de aer, prezenta unei
ape, alinieri, fronturi, retrageri de la strada/ulitd, numdr de cladiri amplasate pe
lot si distantele dintre acestea (ierarhizare).

- Nu se recomanda derogari de la regulamentele locale de urbanism prin
documentatii de urbanism PUD/PUZ

- Insituatia in care se vor intocmi documentatii de tip P.U.Z./P.U.D. , acestea vor
cuprinde obligatoriu studiile de amplasament si de incadrare in volumetria de
ansamblu, conform cu Anexa 1. Se va justifica amplasarea pe teren cu un plan
de incadrare in zond (Anexa 1), care sa evidentieze asezarea traditionald a
constructiilor pe loturi in zon&

(1) Pentru orice constructie ce se amplaseaza intr-un sit arheologic sau in zona de
protectie a acestuia precum si in zona de protectie a unei cladiri propuse pentru
inscriere in L.M.I. (ISa) se va solicita avizul M.C. - D.J.C. Tulcea, cu respectarea
obligatorie a prevederilor Capitolului 2, pct. 2.1 (Reguli de baza privind modul de
ocupare al terenurilor — Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit) din prezentul R.L.U...

(2) Tnintravilan parcelele adiacente drumului national (DN), drumului judetean (DJ) sau
drumului comunal (DC) trebuie sa respecte o distantd minima intre aliniamentele pe
cele doud laturi ale drumului de 26,0m, 24,0m si respectiv 20,0m conform
prevederilor art. 19, alin (4) din O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

(3) Pentru constructii existente aflate la o distanta mai mica decat cele precizate la
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alineatul anterior se admit doar lucrari de reparatii, modernizari, reamenajari,
intretinere, desfiintare.

ISar — Obtinerea autorizatiei de construire este conditionata de obtinerea avizului de
amplasament de la Administratia Nationala Apele Roméane.

Prevederi speciale privind protejarea patrimoniului arheologic

Prevederi speciale pentru perimetrele siturilor arheologice situate in intravilanul sau
in extravilanul localitatjlor:

orice autorizatie de construire va avea la baza avizul Directiei Judetene pentru
Cultura Tulcea (cercetare arheologica preventiva si certificat de descércare de
sarcina arheologica, emis in conditiile legii);

costurile cercetarii arheologice se suporta de catre beneficiarii investitiilor, potrivit
dispozitiilor legale;

sunt admise, fara descarcare de sarcina arheologica, activitaijle agricole care nu
presupun o adancime de sapare a pamantului de 30 cm si nu necesita
deplasarea de utilaj greu, pasunatul, realizarea de amenajari de semnalizare si
punere in valoare a sitului arheologic si activitafile legate de cercetarea
arheologica;

pana la efectuarea cercetarii arheologice preventive si descarcarea de sarcina
arheologica, perimetrele siturilor arheologice situate Tn intravilanul si extravilanul
localitatii sunt supuse unei interdictii temporare de construire;

sunt interzise araturile mai adanci de 30 cm si orice tip de activitati care implica
construirea de cladiri, anexe, instalatii, retele etc, inainte de obtinerea
certificatului de descarcare de sarcina arheologica);

in cazul in care, in conformitate cu rezultatele cercetérii arheologice preventive,
este posibila descarcarea de sarcina arheologica, aceasta va urma procedurile
legale; in cazul in care situl este clasat in Lista Monumentelor Istorice,
descarcarea de sarcina arheologica va fi insotjta si de declasarea sitului din
LM.IL;

in cazul in care, in conformitate cu rezultatele cercetarii arheologice preventive,
nu este posibila descarcarea de sarcina arheologica (vestigii arheologice
construite de importanta deosebitd, care nu vor putea fi prelevate sau
stramutate), beneficiarul va modifica / completa proiectul, in asa fel incat acestea
sa nu fie afectate de lucrarile propuse, iar perimetrul delimitat prin cercetare vafi
supus unei interdictii definitive de construire; in aceasta situatie, si in cazul in
care situl nu este clasat in L.M.l,, se va declansga si procedura de clasare a
acestuia;

efectuarea oricaror lucrari care pot afecta siturile arheologice, in absenta
certificatului de descarcare de sarcina arheologica, se considera distrugere a
monumentelor istorice si se pedepseste potrivit prevederilor legii penale;
desfiinarea, distrugerea partiala sau degradarea siturilor arheologice care sunt
monumente istorice se sanctioneaza conform legii penale.

Prevederi speciale pentru zonele de protectie ale siturilor arheologice situate in
intravilanul sau in extravilanul localitatilor:

orice autorizatie de construire va avea la baza avizul D.J.C. Cultura Tulcea;

toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul vor fi supravegheate din punct de
vedere arheologic, in conditiile legii;

in cazul in care, in timpul executarii lucrarilor, vor fi identificate materiale
arheologice (bunuri mobile), lucrarile vor fi oprite atat timp cat va fi necesar
institutiei de specialitate pentru inregistrarea si prelevarea lor;

in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, se va solicita
descarcarea de sarcina arheologica a suprafetei de teren aferente investitiei
propuse, iar lucrarile vor fi sistate in portiunea respectiva atat timp cat va fizg
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necesar instituiei de specialitate pentru cercetarea arheologica preventiva
exhaustiva a acestora;

in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite de importanta
deosebita, care nu vor putea fi prelevate sau stramutate, beneficiarul va modifica
| completa proiectul, in asa fel incat acestea sa nu fie afectate de lucrarile
propuse;

neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucrarile de construire ori de
desfiintare constituie infractiune si se pedepseste potrivit prevederilor legii

(15) Conform ”Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural - Zona Dobrogea centrala si Muntii Macin”, referitor la constructiile
existente:

La interventia pe constructie existentd, dacé expertiza tehnica relevé necesitatea
consolidarii, arhitectul va solicita solutii care sa implice folosirea de materiale si
tehnici tradlitionale (reparatii locale la zidarie, inserarea unor elemente structurale
noi din lemn sau piatrd, ingroséri de pereti, etc.).

Dacé sunt necesare consolidéri ale fundatiei de piatra, se vor propune solutii
(reparatii, ingrosari) care s& foloseascd acelasi material de constructie natural.

Tampléria de lemn deteriorata se va reconditiona sau inlocui, féra modificarea
impartirii specifice si a profilaturii, iar cea de PVC sau metalica se va inlocui cu
lemn, cu indice ridicat de izolare termica.

Pe soclul existent, realizat din piatra, nu se recomanda aplicarea de mortar de
ciment.

Decoratiunile din lemn de la fronton, stélpi, streasin, pazie, capete de grinzi,
etc., dacd au existat, se vor reface intocmai.

In cazul interventiei pe cladire existenta, se va inlocui invelitoarea din tabld,
azbociment, membrand bituminoasd sau alte materiale sintetice cu cele
recomandate pe tipul respectiv de cladire. Se va evita combinarea la acelasi
acoperis a mai multor tipuri, culori sau forme de invelitori

Pentru interventiile pe constructii existente (reconversie si/sau extindere),
modificarea functionala si volumetricd se va realiza cu pastrarea specificului
local si integrarea constructiei si a extinderilor in ansamblul organizarii
gospodariei.

Interventiile pe constructiile existente si constructiile noi nu trebuie s se
evidentieze ca elemente dominante vizibile din drum sau din diverse puncte de
perspectiva si belvedere cunoscute la nivel local

Pentru toate functiunilele aflate in studiu, se recomanda refolosirea si
reconversia fondului construit existent valoros, a caselor, grajdurilor,
celorlalte anexe gospodaresti sau altor constructii sétesti (mori, abatoare,
ateliere, silozuri, etc.), abandonate sau nu, care pastreaza de cele mai multe ori
caracteristici sintetice ale arhitecturii traditionale.

Deasemenea, se recomanda folosirea tehnicilor, a materialelor traditionale
originale si a megterilor care inca mai exista in zona
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- 1L UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

Sedii administrative (Primarie, post politie etc).

Gradinite, scoli.

Dispensare, policlinici.

Instituji de asistenta sociala, dotari culturale.

Biserici, alte edificii de cult.

Constructii anexe.

Locuinte sociale

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala
Spatii plantate

10) Parcaje la sol.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1)

Locuinte de serviciu (in acelasi corp de constructie cu functiunea principala sau in
corpuri de constructie separate), cu o suprafata desfasurata maxima de 150mp.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

Locuire individuala / colectiva, cu exceptia locuintelor de serviciu;

Servicii de interes public sau privat altele decat cele asigurate de autoritaile publice
locale sau centrale;

Activitati comeciale de interes general;
Activitati de productie, distributie si depozitare.
Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

Suntinterzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase.

Cresterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement.
Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1)
(2)

(3)
(4)

Parcelele trebuie sa aiba o deschidere catre drumul public (aliniament) de minim
12,0m.

Tn cazul parcelelor de colt, lungimea unuia dintre aliniamente trebuie s fie de minim
10,0m.

Sunt construibile parcelele care au o suprafatd de minima de 200mp.

Pentru parcelele noi, se considera a fi construibile parcelele de forme regulate sau
cvasiregulate, care respectd concomitent urmatoarele conditjonari:

a. adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea (deschiderea)
acesteia;

b. raportul intre la{imea (deschiderea) si adancimea parcelei sa fie maxim 1/ 3.
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(2)

(3)

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate (altele decat cea referitoare
la suprafatd) pot deveni construibile dupa aprobarea, conform legii, a unei
documentatji de urbanism de tip P.U.D.

Parcelele care nu indeplinesc conditia de construibilitate referitoare la suprafata pot
deveni construibile numai prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe
parcele invecinate.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)

Amplasarea cladirilor fata de aliniament se va realiza respectand urmatoarele
conditji:
- min. 16,0m din axul DN, min. 15,0m din axul DJ, min. 13,0m din axul DC

(reprezentdnd o retragere de 3,0m fafd de aliniamentul preconizat al
parcelelor).-

- min. 5,5m din axul strazilor principale.
- min. 4,5m din axul strazilor secundare.
Aceste distante trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii.

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi.

In zona ISa (si numai in cazul zonei de protectie a unui imobil propus spre clasare ca
monument istoric), cladirile se vor amplasa in asa fel incat sa nu impieteze asupra
vizibilitatii acestei cladiri (s& nu diminueze vizibilitatea actuald). La cererea D.J.C.
Tulcea, avizul acesteia va fi fundamentat de un studiu de vizibilitate elaborat de
solicitantul autorizatjei.

Conform "Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural - Zona Dobrogea centrala si Muntii Mécin”:

A. Constructii noi cu gabarit mic si constructii noi cu gabarit mediu

- Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu pdstrarea organizdrii si ierarhizarii
specifice pe parcela a constructiilor, asigurandu-se coerenta ansamblului si
integrarea volumelor in imaginea generala perceputd la nivelul strazii.

- Pentru mentinerea sau refacerea identitatii spatiului tipic rural, este importantg
preluarea si evidentierea relaiei si a dialogului dintre zonele unei gospodarii,
accesurile, traseele, articulatiile, gabaritele, orientarea constructiilor unele fata de
celelalte si faa de drum, ca si limbajul arhitectural echilibrat, volumetria discreta.

- Pentru interventiile pe constructii existente (reconversie gi/sau extindere),
modificarea functionala si volumetricd se va realiza cu pastrarea specificului
local si integrarea constructiei i a extinderilor in ansamblul organizérii
gospodariei.

- Interventiile pe constructiile existente si constructiile noi nu trebuie sd se
evidentieze ca elemente dominante vizibile din drum sau din diverse puncte de
perspectiva si belvedere cunoscute la nivel local.

- Se va justifica amplasarea pe teren cu un plan de incadrare in zona, care s
evidentieze asezarea traditionald a constructiilor pe loturi in zon4.

Conform “Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural — Zona Dobrogea centrala si Muntii Macin”, referitor la modul de
amplasare a constructiilor pe lot (zonele functionale C, IS, L):
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ASA DA: Volumul si alinierea in care se vor incadra clédirile noi trebuie s& respecte
specificul local; in cazul acesta, cel dat de vecinatati.

ASA NU: Chiar daca volumul si alinierea respecta tipicul vecinététilor, schimbarea
orientdrii prin rdsucirea volumului cu 90° este interzisa.
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ASA DA: Dacé terenul si functiunea propusé o permit, necesarul de spatiu mai mult
se poate asigura prin mai multe volume, dispuse pe teren dupd modelul gospodariei
traditionale, respectand ierarhizarea acestora

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Constructiile se vor amplasa in regim izolat sau cuplat pe una dintre limitele de
proprietate.

(2) Nueste permisa amplasarea constructiilor in regim insiruit care nu este caracteristic
zonei.

(3) Distanta minima dintre constructia principala si oricare dintre limitele laterale ale
parcelei va fi de 2 din indltimea la streasina a cladirii, dar nu mai putin de 3,0m.
Aceasta prevedere nu se aplica limitelor de proprietate pe care se realizeaza
cuplarea constructjilor.

(4) Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de 5,0m pentru constructia
principala.

(5) Tnzona ISa (si numai in cazul zonei de protectie a unui imobil propus spre clasare ca
monument istoric), cladirile se vor amplasa in asa fel incat sa nu impieteze asupra
vizibilitatii acestei cladiri (s& nu diminueze vizibilitatea actuald). La cererea D.J.C.
Tulcea, avizul acesteia va fi fundamentat de un studiu de vizibilitate elaborat de
solicitantul autorizatjei.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Pe aceeasi parcela se pot amplasa maxim doua constructji principale distincte.

(2) Construirea a mai mult de doua cladiri principale pe aceeasi parcela este
conditionata de ilustrarea posibilitatii realizarii accesului carosabil la toate corpurile
de cladire. Solutia trebuie sa permita posibilitatea unei divizari ulterioare a parcelei.

(3) Distanta intre doua constructji distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi mai mare
decat inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele. In caz contrar se va intocmi un
studiu de Tnsorire cf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei. Aceasta distanta nu poate fi
mai mica de " inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre constructii.
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(4) Tnzona ISa (si numai in cazul zonei de protectie a unui imobil propus spre clasare ca
monument istoric), cladirile se vor amplasa in aga fel incat sa nu impieteze asupra
vizibilitatjii acestei cladiri (s& nu diminueze vizibilitatea actuald). La cererea D.J.C.
Tulcea, avizul acesteia va fi fundamentat de un studiu de vizibilitate elaborat de
solicitantul autorizatjei.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si imprejmuirilor) aflaté pe
o0 parcela afectata de riscuri naturale, documentatia care se va intocmi pentru
construire va fi fundamentata prin studii de specialitate privitoare la riscurile naturale
care vor stabili conditiile amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare
pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE
Accese carosabile:

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil
cu o Iatime de min. 4,0 m direct din drumul public.

(2) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (Iatimi, geometrie, racorduri
etc) trebuie sa permita accesul autospecialelor de interventie, conform normelor
specifice.

Accese pietonale:

(1) Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela si in cladirile
respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultafi
de deplasare.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stationarea autovehiculelor necesare activitatilor ce se vor desfasura in imobil se va
asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de
parcare in functie de destinatia si capacitatea constructjilor si conform legislatiei in
vigoare.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Inaltimea maxima a constructiilor va fi de 8,0m la coama acoperisului (echivalentul a
trei niveluri supraterane, dintre care unul in mansarda - P+1+M).

(2) Raportul dintre dimensiunea orizontala a celei mai lungi fatade si indltimea cladirii
trebuie sa fie de cel putin 1,6.

(3) Prevederile de la alineatul anterior nu se aplica in cazul edificiilor cu caracter de
unicat - foisoare, belvedere sau alte structuri pentru comunicatji, elemente verticale
ale lacasurilor de cult, conform legislatiei in vigoare.

(4) Tnzona ISa (si numai in cazul zonei de protectie a unui imobil propus spre clasare ca
monument istoric), cladirile se vor amplasa in asa fel incat sa nu impieteze asupra
vizibilitatii acestei cladiri (s& nu diminueze vizibilitatea actuald). La cererea D.J.C.
Tulcea, avizul acesteia va fi fundamentat de un studiu de vizibilitate elaborat de
solicitantul autorizatjei.

(5) Tnzona ISa (si numai in cazul zonei de protectie a unui imobil propus spre clasare ca
monument istoric), pana la aprobarea PUZCP, in urma studiului de vizibilitate
mentionat la alineatul anterior, D.J.C. Tulcea poate impune reducerea regimului
maxim de inaltime la 5,0m la cornisa (echivalentul a doud niveluri supraterane, dintre
care unul in mansarda — P+M).
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ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR §I MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea
functiuni.

(2) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa se inscrie in caracterul general traditional al
zonei, sa corespunda exigentelor actuale tinand seama de arhitectura cladirilor din
vecinatate.

(3) Seinterzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortina , placaje de fatada
din materiale plastice, materialele stralucitoare etc), precum si a culorilor aflate in
evidenta disonanta cu caracterul zonei. Se recomanda folosirea culorilor pastelate.

(4) Se interzice placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului;
se interzic materialele care contin azbest, precum si materialele din poliesteri.

(5) Pentru acoperire se recomanda utilizarea materialele specifice zonei: {igla, olane,
tabla. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si anexelor.

(6) Panta acoperisului va fi de maxim 30 grade.
(7) Suprafata vitrata a cladirilor noi nu va depasi 50% din suprafata unei fatade.

(8) Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare.

(9) Se recomanda ca tdmplaria ferestrelor sa fie executata din lemn.

(10) Se recomanda folosirea culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea acestora in
nuante deschise specifice zonei: alb, sau verde si albastru

(11) Lemnul se poate folosi - cu aspectul sau natural sau vopsit - la prispe, acoperisuri si
in decoratja acestora. De asemenea, sarpantele se vor executa din lemn.

(12) Piatra va fi pastrata la culoarea sa naturala. Piatra de tip moloane, la garduri, se
poate varui.

(13) Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferitd a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare

(14) Conform ”Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural - Zona Dobrogea centrala si Muntii Macin”:

Témplarie si goluri:

- Raportul plin-gol, forma si proportia golurilor vor fi conform specificului local. In
raportul plin-gol al fatadelor predomind plinul. Ferestrele vor fi orientate de requld
spre pértile insorite, nu spre nord. Dacé dimensiunile ferestrei rezultate din
necesitati functionale sunt mai mari, se vor face diverse tipuri de mascari.

- Seinterzic suprafetele mari vitrate, nejustificate functional in alte situatiidecat
cele asociate unor verande. Se vor lua ca exemplu golurile anexelor
gospodéresti caracteristice locului, sau golurile vor fi mascate cu traforuri,
scandurd, obloane, etc.

- Ferestrele vor respecta proportiile traditionale si in ceea ce priveste canaturile si
dispozitia traverselor si sprosurilor. Suprafata vitratd a constructiilor noi nu va
depdsi 30% din fatada.

- Golurile de fereastra trebuie s& aib& forme, decoratii si proportii specifice zonei,
respectand dispunerea logicd generala pe fatade. Dimensiunile pot fi mai mari,
pentru a se asigura iluminare naturald corespunzétoare fiecarei functiuni. Se
admit ca accente compozitionale bine justificate (deschidere catre peisaj, folosire
pasiva a energiei solare), altele decét verandele, panourile vitrate de dimensiuni
mai mari, dar nu pe mai mult de 50% din suprafata fatadei.
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Grilajele nu fac parte din specificul dobrogean. Dacd sunt necesare masuri
antiefractie sau antivandalism, se vor folosi foliile speciale la vitraje.

Nu se recomanda rulourile exterioare si obloanele din PVC sau metalice.
Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare.

Cé&ramida de sticla si alte tipuri de sticla structurald sunt de evitat atat din punctul
de vedere al nespecificitétii, cat si din motive de transfer termic ridicat si
producere a condensului pe suprafata interioara.

Vitrajele mari, neimpértite in ochiuri spre exterior, se recomandé doar in cazuri
bine argumentate compozitional.

Se interzic elementele decorative nespecifice zonei si culorile stridente la
elementele de tdmplarie, necaracteristice locului.

Scérile exterioare

Diferentele de nivel de pe traseele de circulatie sau de la accesele in cl&diri vor fi
preluate de trepte sau rampe realizate in general din aceleasi materiale ca
circulatia din care fac parte. In cazul demisolurilor, scara de acces la parter va
prelua pe suprafetele verticale acelasi material ca cel al paramentului
demisolului. Acestea vor marca, de requla, accesul principal i vor avea rolul de
a prelua eventualele diferente de nivel existente pe teren. Nu se vor realiza scari
si accese care nu se incadreaza in specificul local: scari monumentale, realizate
din materiale nespecifice, placate cu ceramica sau cu aspect rustic. Treptele sau
rampele vor fi alcatuite din materiale naturale: lemn, piatra, cdramida, si nu vor fi
marcate de existenta unor elemente decorative excesive

Pavimentele exterioare

Aleile pietonale, trotuarele, terasele descoperite se vor pava cu dale de piatra
cioplitd, cu rosturi neetansate, c&rémidd sau vor fi inierbate sau pietruite.
Terasele acoperite (prispele) se pot pardosi cu dusumea de lemn sau piatra. Nu
se vor face fundatii sau borduri din beton. Nu se accepté fixarea elementelor de
pavaj in beton. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si
indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea cétre spatiile verzi.

Culorile pavimentelor vor fi naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.
Se recomanda folosirea pietrei din carierele locale. Nu se vor trasa marcaje. Se
interzic dalele si pavelele prefabricate din beton sau ciment. Se va evita orice
compus ce contine asfalt sau rdsini sintetice.

Imprejmuirile:

Alcatuirea si dimensiunile lor vor fi similare cu cele invecinate, daca acestea sunt
realizate conform specificului traditional. Se vor folosi materiale naturale locale —
piatra, scanduri de lemn, nuiele, paie, lut. Din punct de vedere stilistic, nu sunt
recomandate decorafiuni, se va pastra aspectul natural al materialelor
componente in ceea ce priveste textura si culoarea. Piatra de tip moloane de la
garduri se poate varui, daca este uzual in localitate. Lemnul se poate béitui sau
vopsi. Nu se vor realiza garduri din elemente prefabricate metalice, tabla simpla
Si tabld cutata, elemente din beton policarbonat, materiale plastice, care sé
impiedice traversarea curentilor de aer si a insectelor. Nu se vor realiza garduri
care sd refina si sd radieze céldura, avand consecinte directe siimediate asupra
confortului resimtit in zona adiacenta si distrugénd (parjolind) vegetatia aflata in
vecinatate. In alcatuiri constructive compatibile, se pot folosi materiale
nespecifice locului, care s-au dovedit necesare si care prin culoare si texturd pot
fi compatibile cu specificul local, insd intr-o proportie redusa in cadrul
ansamblului constructiv. Nu se va folosi sdrma ghimpata.

Sunt interzise culorile stridente, materialele lucioase, sidefate, elementele
prefabricate metalice, din beton sau ipsos si materialele plastice. Se interzic
gardurile opace inalte, din zidarie, metal si tabla vopsite, sau sdrmé ghimpata,
precum gi folosirea suprafetelor de policarbonat, P.V.C. sau sticld armata.
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Se recomandd mentinerea comunicarii vizuale dintre spatiile public, semipublic si
privat. Gardurile din plas metalica sunt permise doar ca element de sustinere
pentru vegetatie. Pentru functiunile publice se interzice imprejmuirea la strada

Portile

Portile, de intrare in gospodérie, de intrare pe prispa, de intrare in diferitele
Separari ale gospodériei, vor fi realizate din lemn si nu vor depdsi inalfimea
gardului din care fac parte. Constituie doar un element de separare si nu

marcheazad in mod deosebit un acces, deci vor avea forme simple, fara
ornamente excesive, cu feronerie vopsita in culori discrete, nestralucitoare.

Elementele de mobilier rural exterior: banca, fantand, cruce, addpatoare etc

Mobilerul — bénci, cosuri, panouri de afisaj, pergole, chioscuri, podete, fantani,
etc. - vor avea forme simple si vor fi alcatuite din materiale naturale, preferabil
locale: piatrd, lut, lemn, impletituri de nuiele, efc., discret inserate in peisaj. Sunt
interzise materialele stralucitoare, inoxul, plasticul, fibra de sticla.

In cazul folosirii materialelor moderne, se vor evita culorile Si texturile stridente.
Expresia estetica va fi modesta cauténd sa puné in valoare si nu sé eclipseze
peisajul construit al localitatii. Se vor exclude stilul urban si imitatiile unor stiluri
istorice.

lluminarea exterioara

Corpurile de iluminat vor avea volume simple, fard ornamente excesive, sau care
mimeaza stilurile istorice.

Se recomanda folosirea luminii calde, apropiate de cea naturald. lluminarea nu
Se va realiza cu mai multe culori. Se va evita poluarea luminoasé si folosirea
luminii artificiale in exces.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele

Aceste se vor amplasa fdra a obtura sau concura cu elemente de fatadd

VVVVVV

Se va evita poluarea luminoasa. Nu se admit tuburi fluorescente, sau jocuri de
culori si intensitati luminoase. Nu se admit reclame luminoase pentru produse.
Se vor folosi sisteme cu lumind indirectd, dar nu tip panou reflectorizant.

Dimensiunile vor fi specifice functiunilor pe care le anunta si se vor alege in
functie de proportiile cladirii/cladirilor, dar nu vor depdsi latimea de o travee.
Amplasarea panourilor obligatorii de identificare a investitiilor se va alege astfel
incat s& nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Decoratii:

Decoratiile se vor prelua nealterate (dacd este cazul). Nu se vor folosi forme si
detalii provenite din alte zone etnografice, geografice sau climatice.

ART. 14 CONSTRUCTIILE DE CULT

(1)

Edificiile religioase trebuie sa {ind cont de tradifiile locale si de particularitatile de cult
ale religiei carora li se adreseaza.

Pentru realizarea edificiilor religioase se vor folosi materiale naturale durabile
(caramida, piatra), culorile proprii materialelor sau culori naturale (tencuieli de var
stins).

Se va incuraja arhitectura de zid, cu caracter de permanenta.

Edificiile de cult vor avea o pozitie privilegiata in localitate - centrala, in relatie cu
spatjul public cel mai frecventat al localitatji - si o silueta de natura sa le permita a fi
vizibile ca reper vertical al localitatilor respective.

47

QUATTRC DESIAT

ARAITECTI $1 URBANISTI ASOCIATI




ART. 15 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Seaplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, al
prezentului R.L.U.

ART. 16 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc.
se Tnierbeaza sau se planteaza.

(3) Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 25%.

(4) Spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi plantat cu arbori in proportie de min.
25%.

(5) Se va acorda o atentie deosebitd spatiilor libere publice si semi-publice, prin
amenajari specifice: terase, spatii pentru repaus etc.

ART. 17 IMPREJMUIRI
(1) Tn zonele cu acces public — nu se admit imprejmuiri, cu exceptia gardului viu.

(2) Tmprejmuirea construita pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile
Noului Cod Civil cu privire la zidul comun. Se recomanda imprejmuiri transparente
sau semi-transparente, cu inaltimi mai mici de 1,80m.

(3) Se interzic gardurile inalte si opace, din zidarie, metal si tabla vopsite, sau sarma
ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, p.v.c. sau sticla armata.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 18 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
IS+ISar+ISa - POT maxim = 50%;

ART. 19 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
IS — CUT maxim = 1,30;
ISa+ISar*~ CUT maxim = 0,80

*in cazul aplicarii reducerii regimului de inaltime pentru subzonele de tip ISa si ISar (i
numai in zonele de protectie ale unui imobil propus spre clasare ca monument istoric) cf.
Art. 12, alin. 5.

Tn cazul mansardelor se consider conventional o suprafata egal cu 60% din suprafata
nivelului curent.

In suprafata desfasuratd calculatd pentru CUT maxim este inclusd si suprafata
mansardelor.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului rdmane neconstruibil chiar si in
situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
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Fisa 1. Fisa de caracterizare a imobilului — Biserica Sf. Mare Mucenic Dimitrie, sat Rahman, comuna Casimcea

SE RECOMA[‘JDA, PRIN DEMERSURI ULTERIOARE, ANALIZAREA MAI DETALIATA A IMOBILULUI iN VEDEREA STABILIRII
OPORTUNITATII SI/SAU NECESITATII CLASARII ACESTUIA CA MONUMENT ISTORIC

1. LOCALIZARE

Unitate administrativ- Comuna Casimcea

Strada, numar, cod postal | Sat Rahman, zona de est

2. FOLOSINTA CLADIRII

Folosinta actuala:

Locuinta

Comert, servicii

Mixt (locuintd + comert/servicii)

Institutii publice

X| Alte functiuni: Biserica Ortodoxa ,Sf. Mare Mucenic Dimitrie’
Folosinta anterioara/initiala: Biserica ortodoxa

3. STATUT PROPRIETATE

Actualul proprietar Privat
Proprietar
anteriori/originar

4. TIPUL ARHITECTURAL AL CLADIRII

Rezidential | Locuinta populara

Locuinta boiereasca

Locuinta urbana traditionala

Locuinta urbana moderna unifamiliala
Locuintd contemporand unifamiliald

Tertiar Pravalie, carciuma traditionalda  Cladire moderna comerciala
Atelier mestesugaresc Cladire contemporana comerciala
Manufacturd, mica industrie

Mixt Locuinta urbana cu pravalii, ateliere la parter

Locuinta urband moderna cu spatii comerciale si de birouri
Locuintd contemporand moderna cu spatii comerciale si de birouri
Tipuri Cladiri de invatamant M capele

speciale Cladiri administrative Alte tipuri

5.REGIM DE INALTIME

Regim de inaltime P+1
Inéltimea la comisa 7,0m

6.DATAREA CLADIRILOR

ante 1880: 1874-1876
1880-1916
1916-1948'

post 1948

P

7.CONSERVARE, RESTAURARE, PREZERVARE
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8 RESTRICTII SI PERMISIVITATI

Regimul de protectie actual Cl&dire neprotejata
Actiuni propuse Cercetare arhitecturald
Huni prop Expertiza tehnica

Interventiilor permise asupra imobilului
propus pentru analizare ulterioara

Interventii de consolidare, conservare, restaurare, inclusiv lucrari legate de componente artistice (picturi), cu
avizul Ministerului Culturii/ DJC Tulcea

Interventji de eliminare a elementelor nocive sau cele care diminueaza valoarea arhitecturald a cladiri
revenirea la aspectul initial sau la etapa reprezentativa a cladirii, cu avizul Ministerului Culturii / DJC Tulcea
Interventii de asanare / extindere a corpurilor de cladire faré valoare, cu avizul Ministerului Culturii / DJC
Tulcea

Interventii de desfiintare a corpurilor de cladire fara valoare, cu avizul Ministerului Culturii / DJC Tulcea
Conservarea funcfiunii actuale

Pastrarea volumetriei

Interventii de intretinere a fatadelor, cu avizul Ministerului Culturii / DJC Tulcea

Interventii de intreinere curenta exterioara a imobilului (inclusiv interventii la echipamentele tehnico-
edilitare), cu avizul Ministerului Culturii/ DJC Tulcea

Interventii de intreinere curent interioara a construcfiilor, fara afectarea / modificarea structurii, cu avizul
DJC Tulcea

Interventii de imbunatatire a intregului imobil, fara afectarea cladirii principale (imprejmuiri, amenajarea
spatiilor plantate, a circulatiilor, acceselor si spatiilor de parcare, interventii asupra echipamentelor tehnico-
edilitare etc.), cu avizul DJC Tulcea

Interventii interzise asupra imobilului
propus pentru analizare ulterioara

Desfiintarea imobilului
Desfiintarea / afectarea structurii portante a cladiri

Modificarea raportului plin / gol prin practicarea unor goluri noi de ferestre sau usi, cu exceptia celor
identificate ca goluri originale / inifiale de cercetarile de specialitate / studii arhitecturale, doar ca parte a
operatjunilor de restaurare;

Schimbarea sau modificarea volumetriei (inclusiv extinderi temporare din materiale usoare) sau a regimului
de inalime

Constructii de orice natura in cadrul imobilului aferent bisericii, cu exceptia celor destinate exclusiv
activittilor de cult (capela funerard, troita, grupuri sanitare etc), cu avizul Ministerului Culturii / DJC Tulcea

Schimbarea materialului utilizat pentru Tnvelirea constructiei cu material de alt tip decat cel existent; daca
cercetdrile de specialitate / studii arhitecturale identificd materialul utilizat pentru invelirea constructiei in
perioada sa optima de existenta materialul original / initial utilizat pentru invelirea constructiei, va fi folosit
acel material, doar ca parte a proiectelor de restaurare;

Se interzice, in mod expres, utilizarea figlelor metalice, a tablei de cupru, a azbocimentului si a materialelor
bituminoase pentru invelirea constructei

Utilizarea tamplarilor PVC si a celor metalice pentru usi / ferestre; se pot accepta rezolvari cu geam
termoizolant pe tAmplarie de lemn (care va avea culoarea naturala a acestui material) — se vor respecta cu
strictete imparirea inifiala / originald a usilor / ferestrelor si a sprosurilor traditionale;

Utilizarea tencuielilor cu ciment, interioare si exterioare;

Realizarea de zugréveli interioare i exterioare cu var lavabil sau alte materiale care au in componenta
uleiuri

Amplasarea de unitati exterioare de aer conditionat pe fatadele imobilului propus pentru analize ulterioare;

Amplasarea oricarui gen de instalatie pe fatadele imobilului propus pentru analize ulterioare; eventualele
instalatii de iluminat necesare ambientarii exterioare / punerii in valoare a imobilului se vor amplasa in
exteriorul acestuia, pe parcela aferenta, cu avizul Ministerului Culturii

Conditii de autorizare a construirii pentru
imobilul propus pentru analizare
ulterioara

a)obtinerea avizului Ministerului Culturii/ DJC Tulcea, conform celor mentiate mai sus;

b)proiectarea lucrarilor de interventie (pentru toate specialitjle) se efectueaza doar de cétre specialisti sau
experti atestati de catre Ministerul Culturii, potrivit prevederilor legale, in condifiile legii (arhitect urbanist
specialist / expert atestat MC; arhitect specialist / expert atestat MC; inginer specialist / expert atestat MC;
restaurator specialist / expert atestat MC, etc.)

c)executia lucrarilor de consolidare, conservare / restaurare si punere in valoare vor fi efectuate conform
dispozitiilor legale doar cu personal de specialitate atestat;

d)potrivit dispozitiilor legale supravegherea arheologica este obligatorie in cadrul proiectelor de restaurare;
e)proiectele de interventie asupra imobilului vor contine, in mod obligatoriu, parte de instalaji pentru
echipamente de monitorizare, alarmare / sesizare si transmitere de date referitoare la siguranta si situatji de
urgenta (foc, seism, efractie, etc.);

fimaterialele utilizate la lucrarile de interventjie vor fi compatibile cu regimul protectie al imobilului;

g)fatadele imobilului vor fi zugravite doar in culorile determinate de studiile i investigatile de specialitate
,componente artistice”;




Interventjilor permise asupra imobilelor
incluse in zona de protectie a imobilului
propus pentru analizare ulterioara
(subzonele functionale marcate cu litera "a”)

n 0

Orice interventie asupra imobilelor incluse in subzonele functionale marcate distinct, cu litera "a”, se va
realiza numai in urma obtinerii avizului favorabil din partea M.C. - D.J.C. Tulcea.

Interventiilor interzise asupra imobilelor
incluse in zona de protectie a imobilului
propus pentru analizare ulterioara
(subzonele functionale marcate cu litera "a”)

Utilizarea tamplarilor PVC si a celor metalice pentru usi / ferestre; se port accepta rezolvari cu geam
termoizolant pe tAmplarie de lemn, cu respectarea formelor traditionale (impartirea in sprosuri)

Utilizarea altor culori exterioare la fatade in afara albului; timplariile vor fi de culorile fraditionale ale zonei;
Sunt interzise Tmprejmuiri sau porii realizate din tabla, beton, plastic

Conditii de autorizare a construirii pentru
imobilele inscrise in zona de protectie a
imobilului propus pentru analizare
ulterioara (subzonele functionale marcate
cu litera"a”)

a) obtinerea avizului Ministerului Culturii / DJC Tulcea;

b) proiectarea lucrarilor de interventie (pentru toate specialitdtile) se efectueaza doar de cétre persoanele
fizice sau juridice cu drept deplin de semnatura, conform prevederilor legale (arhitect urbanist cu drept de
semnatura, arhitect cu drept de semnéatura, inginer cu drept de semnatura, etc.);

¢) documentatiile de autorizare (DT / DTAC) vor cuprinde obligatoriu documentar fotografic si desfagurarea
grafica a zonei cuprinzand biserica monument istoric si constructiile noi propuse;

d) regimul de inalfime maxim autorizat este P+M ; inaltimea maxima la comisa=5m / coama=7,0m;

e) se recomanda modul tradifional de folosire al parcelei, cu asezarea corpurilor de cladire la strada i
anexele in prelungirea casei (cladiri in forma de L sau de bara), orientarea sud a fatadelor principale;

f) acoperisuri pentru constructii noi: in patru ape; in doua ape;

g) invelitoare: stuf, materiale ceramice ({igla, olana, etc.); se interzice utilizarea figlelor metalice, a
azbocimentului si a tablei pentru invelirea constructiilor;

h) se recomanda pastrarea raportului plin / gol la fatade, conform constructiilor existente in zona si tratarea
fatadei de sud cu un spatju semideschis (prispa, cerdac, efc.);

k) imprejmuirile, atét cele dinspre strada cat si intre loturi se vor face din material lemnos - se recomanda
imprejmuirile realizate din lemn pe soclu din piatra simpla (inalime max. 0,3 m), de apareiaj similar limitelor
de proprietate traditionale in arhitectura vernaculara nord dobrogeana;

9.COORDONATELE STEREO 70 ALE IMOBILULUI

Coordonate X Coordonate Y

759393.4 372019.6

759439 372049.6
759449.2 372023.6
7594517 372017.8
759457 .1 372002.4
759444 1 372003 .4

759398 372008.6

10. COORDONATELE STEREO 70 ALE ZONEI DE PROTECTIE PROPUSE

Coordonate X Coordonate Y Coordonate X Coordonate Y
759642.7 372087.9 759532.6 372265.4
759675.1 372061.8 759536.3 3722731
759713.7 372096.3 759477.5 372293.7
759722.4 372125.8 759465 372300.1
759678.7 372193.9 759456 372298.9
759654.8 372181.9 759439.6 372281.8
759622.1 372165.1 759419.5 372260.3
759615.4 372162.3 7594215 3722404
759615.4 372162.3 759401.6 372214.6

759613 372168.1 759392.7 372200.9
759605 3721911 759376.4 372166.8
759586 372222 1 759294 372202.2
759547 4 372258 .4 759294 372202.2
759547 4 372258 .4 759271.9 372216.7
759532.6 3722654 759238.8 3722354




Coordonate X Coordonate Y
759216.7 372244 4
759190.9 372252.7
759183.8 372208.2

759181 372192.3
759179.6 372166.5
759176.2 3721431
759170.4 3721041
759168.5 372097 4
759165.4 372078.2

759165 372068.4
759169.6 372066.8
759168.1 372062.4
759165.4 372062.8
759160.1 372060
759151.8 372012.5
7591478 371992.9
759143 4 3719721

759131 371912.9
759148.7 371905.9
759169.6 371923.2
759183.2 371915
759183.2 371915
759172.8 371897.9
759177.2 371896.7
759177.2 371896.7
759173.8 371883.8
759158.8 371860.8
759203.6 371845
759203.6 371845
759205.4 371850.6
759229.8 371842.8
759229.8 371842.8
759229.5 371836.1
759228.6 371802.7
759223.5 371792.8

759219 3717911
759224 1 371720.5
7592425 371727

Coordonate X Coordonate Y
759257.8 371738.1
759264.9 3717434
759282.2 371746.8
759300.3 371747 .4
759308.6 371753.4
759361.6 371742.9
759372.9 371778.3
759377.2 371787.7
759377.2 371787.7
759377.2 371787.7
759402.9 371776.1
759402.9 371776.1
759402.9 371776.1
759402.9 371776.1
759402.9 371776.1
759402.9 371776.1
759402.9 371776.1
759402.9 371776.1
759412 .4 371772.5
759437.5 371761.2
759452.5 371754.9
759471.7 371749.6
759486.9 371747 4
759492.8 371762.6
759505.2 371774 1
759515.9 371782.2
759515.9 371782.2
759515.9 371782.2
759515.9 371782.2
759515.9 371782.2
759515.9 371782.2
759522.1 371791.7
759531.5 371799.7
759570.2 371832.5
759586.7 371844 .4
759652.9 371891.9
759640.2 371908.8




Fisa 2. Fisa de caracterizare a imobilului — Biserica “Pogorarea Sfantului Duh” sat Casimcea, comuna Casimcea

SE RECOMA[‘IDA, PRIN DEMERSURI ULTERIOARE, ANALIZAREA MAI DETALIATA A IMOBILULUI iN VEDEREA STABILIRII
OPORTUNITATII SI/SAU NECESITATII CLASARII ACESTUIA CA MONUMENT ISTORIC

1. LOCALIZARE

Unitate administrativ- Comuna Casimcea

Strada, numar, cod postal | Sat Casimcea, zona centrald

2. FOLOSINTA CLADIRII

Folosinta actuala:

Locuinta

Comert, servicii

Mixt (locuintd + comert/servicii)

Institutii publice

X| Alte functiuni: Biserica Ortodoxa ,Pogorarea Sfantului Duh”
Folosinta anterioara/initiala: Biserica ortodoxa

3. STATUT PROPRIETATE

Actualul proprietar Privat
Proprietar
anteriori/originar

4. TIPUL ARHITECTURAL AL CLADIRII

Rezidential | Locuinta populara

Locuinta boiereasca

Locuinta urbana traditionala

Locuinta urbana moderna unifamiliala
Locuintd contemporand unifamiliald

Tertiar Pravalie, carciuma traditionald  Cladire moderna comerciala
Atelier mestesugaresc Cladire contemporana comerciala
Manufacturd, mica industrie

Mixt Locuinta urbana cu pravalii, ateliere la parter

Locuinta urband moderna cu spatii comerciale si de birouri

Locuintd contemporand modernd cu spatii comerciale si de birouri
Tipuri Cladiri de invatamant , capele
speciale Cladiri administrative Alte tipuri

5.REGIM DE INALTIME

Regim de inaltime P+1

Inéltimea la comisa 7,0m

6.DATAREA CLADIRILOR

ante 1880: 1874-1876

1880-1916

P

1916-1948!

post 1948

7.CONSERVARE, RESTAURARE, PREZERVARE

| Starea generala de conservare | REA/MEDIE / E¥N / FOARTE BUNA
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8 RESTRICTII S PERMISIVITATI

Regimul de protectie actual Cl&dire neprotejata
Actiuni propuse Cercetare arhitecturald
Huni prop Expertiza tehnica

Interventiilor permise asupra imobilului
propus pentru analizare ulterioara

Interventii de consolidare, conservare, restaurare, inclusiv lucrari legate de componente artistice (picturi), cu
avizul Ministerului Culturii/ DJC Tulcea

Interventji de eliminare a elementelor nocive sau cele care diminueaza valoarea arhitecturald a cladiri
revenirea la aspectul initial sau la etapa reprezentativa a cladirii, cu avizul Ministerului Culturii / DJC Tulcea
Interventii de asanare / extindere a corpurilor de cladire faré valoare, cu avizul Ministerului Culturii / DJC
Tulcea

Interventii de desfiintare a corpurilor de cladire fara valoare, cu avizul Ministerului Culturii / DJC Tulcea
Conservarea funcfiunii actuale

Pastrarea volumetriei

Interventii de intretinere a fatadelor, cu avizul Ministerului Culturii / DJC Tulcea

Interventii de intreinere curenta exterioara a imobilului (inclusiv interventii la echipamentele tehnico-
edilitare), cu avizul Ministerului Culturii/ DJC Tulcea

Interventii de intreinere curent interioara a construcfiilor, fara afectarea / modificarea structurii, cu avizul
DJC Tulcea

Interventii de imbunatatire a intregului imobil, fara afectarea cladirii principale (imprejmuiri, amenajarea
spatiilor plantate, a circulatiilor, acceselor si spatiilor de parcare, interventii asupra echipamentelor tehnico-
edilitare etc.), cu avizul DJC Tulcea

Interventii interzise asupra imobilului
propus pentru analizare ulterioara

Desfiintarea imobilului
Desfiintarea / afectarea structurii portante a cladiri

Modificarea raportului plin / gol prin practicarea unor goluri noi de ferestre sau usi, cu exceptia celor
identificate ca goluri originale / inifiale de cercetarile de specialitate / studii arhitecturale, doar ca parte a
operatjunilor de restaurare;

Schimbarea sau modificarea volumetriei (inclusiv extinderi temporare din materiale usoare) sau a regimului
de inalime

Constructii de orice natura in cadrul imobilului aferent bisericii, cu exceptia celor destinate exclusiv
activittilor de cult (capela funerard, troita, grupuri sanitare efc), cu avizul Ministerului Culturii / DJC Tulcea

Schimbarea materialului utilizat pentru Tnvelirea constructiei cu material de alt tip decat cel existent; daca
cercetdrile de specialitate / studii arhitecturale identificd materialul utilizat pentru invelirea constructiei in
perioada sa optima de existenta materialul original / initial utilizat pentru invelirea constructiei, va fi folosit
acel material, doar ca parte a proiectelor de restaurare;

Se interzice, in mod expres, utilizarea figlelor metalice, a tablei de cupru, a azbocimentului si a materialelor
bituminoase pentru invelirea constructei

Utilizarea tamplarilor PVC si a celor metalice pentru usi / ferestre; se pot accepta rezolvari cu geam
termoizolant pe tAmplarie de lemn (care va avea culoarea naturala a acestui material) — se vor respecta cu
strictete imparirea inifiala / originald a usilor / ferestrelor si a sprosurilor traditionale;

Utilizarea tencuielilor cu ciment, interioare si exterioare;

Realizarea de zugréveli interioare i exterioare cu var lavabil sau alte materiale care au in componenta
uleiuri

Amplasarea de unitati exterioare de aer conditionat pe fatadele imobilului propus pentru analize ulterioare;

Amplasarea oricarui gen de instalatie pe fatadele imobilului propus pentru analize ulterioare; eventualele
instalatii de iluminat necesare ambientarii exterioare / punerii in valoare a imobilului se vor amplasa in
exteriorul acestuia, pe parcela aferenta, cu avizul Ministerului Culturii

Conditii de autorizare a construirii pentru
imobilul propus pentru analizare
ulterioara

a)obtinerea avizului Ministerului Culturii/ DJC Tulcea, conform celor mentiate mai sus;

b)proiectarea lucrarilor de interventie (pentru toate specialitjle) se efectueaza doar de cétre specialisti sau
experti atestati de catre Ministerul Culturii, potrivit prevederilor legale, in condifiile legii (arhitect urbanist
specialist / expert atestat MC; arhitect specialist / expert atestat MC; inginer specialist / expert atestat MC;
restaurator specialist / expert atestat MC, etc.)

c)executia lucrarilor de consolidare, conservare / restaurare si punere in valoare vor fi efectuate conform
dispozitiilor legale doar cu personal de specialitate atestat;

d)potrivit dispozitiilor legale supravegherea arheologica este obligatorie in cadrul proiectelor de restaurare;
e)proiectele de interventie asupra imobilului vor contine, in mod obligatoriu, parte de instalaji pentru
echipamente de monitorizare, alarmare / sesizare si transmitere de date referitoare la siguranta si situatji de
urgenta (foc, seism, efractie, etc.);

fimaterialele utilizate la lucrarile de interventje vor fi compatibile cu regimul protectie al imobilului;

g)fatadele imobilului vor fi zugravite doar in culorile determinate de studiile i investigatile de specialitate
,componente artistice”;




Interventjilor permise asupra imobilelor
incluse in zona de protectie a imobilului
propus pentru analizare ulterioara
(subzonele functionale marcate cu litera "a”)

n 0

Orice interventie asupra imobilelor incluse in subzonele functionale marcate distinct, cu litera "a”, se va

realiza numai in urma obtinerii avizului favorabil din partea M.C. - D.J.C. Tulcea.

Interventiilor interzise asupra imobilelor
incluse in zona de protectie a imobilului
propus pentru analizare ulterioara
(subzonele functionale marcate cu litera "a”)

Utilizarea tamplarilor PVC si a celor metalice pentru usi / ferestre; se port accepta rezolvari cu geam
termoizolant pe tAmplarie de lemn, cu respectarea formelor traditionale (impartirea in sprosuri)

Utilizarea altor culori exterioare la fatade in afara albului; timplariile vor fi de culorile fraditionale ale zonei;
Sunt interzise Tmprejmuiri sau porij realizate din tabla, beton, plastic

Conditii de autorizare a construirii pentru
imobilele inscrise in zona de protectie a
imobilului propus pentru analizare
ulterioara (subzonele functionale marcate
cu litera"a”)

a) obtinerea avizului Ministerului Culturii / DJC Tulcea;

b) proiectarea lucrarilor de interventie (pentru toate specialitdtile) se efectueaza doar de catre persoanele
fizice sau juridice cu drept deplin de semnatura, conform prevederilor legale (arhitect urbanist cu drept de
semnatura, arhitect cu drept de semnéatura, inginer cu drept de semnatura, etc.);

¢) documentatiile de autorizare (DT / DTAC) vor cuprinde obligatoriu documentar fotografic si desfagurarea
grafica a zonei cuprinzand biserica monument istoric si constructiile noi propuse;

d) regimul de inalime maxim autorizat este P+M ; inaltimea maxima la comisa=5m / coama=7,0m;

e) se recomanda modul tradifional de folosire al parcelei, cu asezarea corpurilor de cladire la strada i
anexele in prelungirea casei (cladiri in forma de L sau de bara), orientarea sud a fatadelor principale;

f) acoperisuri pentru constructii noi: in patru ape; in doua ape;

g) invelitoare: stuf, materiale ceramice ({igla, olana, etc.); se interzice utilizarea figlelor metalice, a
azbocimentului si a tablei pentru invelirea construcijilor;

h) se recomanda pastrarea raportului plin / gol la fatade, conform construciilor existente in zona i tratarea
fatadei de sud cu un spatju semideschis (prispa, cerdac, efc.);

k) imprejmuirile, atét cele dinspre strada cat si intre loturi se vor face din material lemnos — se recomanda
imprejmuirile realizate din lemn pe soclu din piatra simpla (inalime max. 0,3 m), de apareiaj similar limitelor
de proprietate traditionale in arhitectura vernaculara nord dobrogeana;

9.COORDONATELE STEREO 70 ALE IMOBILULUI

Coordonate X Coordonate Y
767778.6 363463
767793 363464.1
767793.5 363453
767850.7 363455.4
767849.6 363425.7
767847 363422.7
767777.2 363409.1
767773.8 363418.3
767770.6 363427.9
767771.8 363435.7

10. COORDONATELE STEREO 70 ALE ZONEI DE PROTECTIE PROPUSE

Coordonate X Coordonate Y Coordonate X Coordonate Y
768082.3 363338 767967.9 363241.2
768081.7 363333.1 767959.3 363239
768083.8 363331.8 767957.8 363225.6
768084.9 363312.1 767958.2 363212.2

768086 363292.6 767960.4 363202.5
768078.9 363292.6 767965.3 363192.4
768041.6 363276.2 767935.3 363180.2
768034.9 363273.6 767934.3 363218.9
768021.1 363267.3 767901.5 363220.3
768004.4 363258.3 767896 363221.8
767991.3 363252 767877.7 363222.2
767981.3 363246.1 767870.7 3632241




Coordonate X Coordonate Y
767866.4 363208.5
767862.1 363187.7
767840.9 363185.8

767823 363185.4
767818 363185.7
767796.6 363186.5
767796.4 363181.9
767789 363159.6
767777.7 363144
767769.1 363152.8
767745.3 363177.4
767735.4 363187.6
767724 363209
767720 363207.9
767696.8 363198.6
767695.4 363198.7
767692.6 363220.2
767691.5 363228.4
767672.8 363227.8
767659 363226.6
767611.7 363216.3
767592.2 363214.1
767596.7 363239.6
767598.9 363247.5
767599.3 363256.1
767602.6 363297
767604.9 363325.4
767605 363335.1
767589.7 363334 .4
767589.3 363344.3
767509.8 363341.6
767508.2 363382.2
767463.4 363387.7
767447 363390.9
767447 363404.6
767447 4 363421
767464.3 363422.4
767568 363419.7
767580.4 363425
767569.2 363462
767566 363468.6
767566 363468.6
767561.4 363487.9
767554.9 363510.8
767550.2 363529.5
767545.2 363551.7
767602.6 363565.8
767624.2 363567.1
767624.2 363577.1
767626.4 363586.1

Coordonate X Coordonate Y
767633.6 363593.3
767639.1 363598.7
767641.8 363605.9
767642.4 363612.5
767646.9 363618.8
767652.9 363627.2
767659.4 363632.1
767661.1 363637.8
767661.1 363647.9
767662.3 363653.9

767662 363663.8
767659.6 363673.8
767661.3 363678.6

767712 363662.8
767716.3 363662.6
767746.8 363657.3
767765.5 363654.8
767765.9 363657.9
767765.9 363657.9
767770.7 363674.1
767773.3 363681
767784.6 363707 .4
767791.2 363725.3
767797.7 363732.9
767827.3 363719.1
767832.1 363715.8
767846.6 363711.4

767867 363704
767887.4 363696.5
767892.8 363688.7
767898.1 363680.9
767897.5 363668.5
767897.5 363668.5
767897.5 363668.5
767929.3 363636.1
767929.3 363636.1
767937.7 363643.1
767946.4 363646.5
767947.5 363657.4
767949.7 363665.9
767953.3 363671.7
767959.5 363678.3
767970.9 363678.6

767980 363677.6
767978.5 363668.8

767975 363647.8

767974 363639.8
767979.9 363639.1
768008.1 363637.6
768031.5 363637.7




Coordonate X Coordonate Y
768061.2 363637.7
768097.8 363638.2
768107.4 363639.1
768108.7 363623.1

768111 363611.2
768171.8 363616.2
768172.2 363607.6
768171.3 363598.4
768172.2 363584.7
768140.7 363580.6
768106.9 363577

768106 363564.2
768106.9 363534
768107 .4 363517.6
768107.8 363497.9
768110.1 363473.7
768087.1 363480.1
768069.4 363488.6

768068 363479.1

Coordonate X Coordonate Y
768074.7 363476.5
768071.5 363423.5
768056.4 363427.7
768056.4 363427.7
768050.9 363398
768075.6 363395.3
768127.2 363389.7
768152.8 363386.5
768151.4 363380.1

768140 363376.9
768106.7 363362.8
768106.7 363362.8

768093 363361.4
768068.8 363362.8
768047.7 363362.8
768051.3 363341.8
768069.6 363342.2
768079.7 363340.3




Fisa 3. Fisa de caracterizare a imobilului — Bisericd, sat Cismeaua Noud, comuna Casimcea

SE RECOMANDA, PRIN DEMERSURI ULTERIOARE, ANALIZAREA MAI DETALIATA A IMOBILULUI iN VEDEREA STABILIRII
OPORTUNITATII SI/SAU NECESITATII CLASARII ACESTUIA CA MONUMENT ISTORIC

1. LOCALIZARE

Unitate administrativ- Comuna Casimcea

Strada, numar, cod postal | Sat Cismeaua Noua, zona centrald

2. FOLOSINTA CLADIRII

Folosinta actuala:

Locuinta

Comert, servicii

Mixt (locuintd + comert/servicii)

Institutii publice

X| Alte funcfjuni: Biserica Ortodoxa

Folosinta anterioara/initiala: Biserica ortodoxa

3. STATUT PROPRIETATE

Actualul proprietar Privat
Proprietar
anteriori/originar

4. TIPUL ARHITECTURAL AL CLADIRII

Rezidential | Locuinta populara

Locuinta boiereasca

Locuintd urbana traditionala

Locuinta urbana moderna unifamiliala
Locuintd contemporana unifamiliala

Tertiar Pravalie, carciuma traditionald  Cladire moderna comerciala
Atelier mestesugaresc Cladire contemporana comerciald
Manufactura, mica industrie

Mixt Locuinta urbana cu pravalii, ateliere la parter

Locuinta urbana moderna cu spatji comerciale si de birouri
Locuintd contemporand modernd cu spatii comerciale si de birouri
Tipuri Cladiri de invatamant m, capele

speciale Cladiri administrative Alte tipuri

5.REGIM DE INALTIME

Regim de inalime P+1
Indlimea la cornisa 7,0m

6.DATAREA CLADIRILOR

ante 1880: 1874-1876
1880-1916
1916-1948
post 1948

7.CONSERVARE, RESTAURARE, PREZERVARE

| Starea generala de conservare | REA/MEDIE / E¥N / FOARTE BUNA




8 RESTRICTII S PERMISIVITATI

Regimul de protectie actual Cl&dire neprotejata
Actiuni propuse Cercetare arhitecturald
Huni prop Expertiza tehnica

Interventiilor permise asupra imobilului
propus pentru analizare ulterioara

Interventii de consolidare, conservare, restaurare, inclusiv lucrari legate de componente artistice (picturi), cu
avizul Ministerului Culturii/ DJC Tulcea

Interventji de eliminare a elementelor nocive sau cele care diminueaza valoarea arhitecturald a cladiri,
revenirea la aspectul initial sau la etapa reprezentativa a cladirii, cu avizul Ministerului Culturii / DJC Tulcea
Interventii de asanare / extindere a corpurilor de cladire faré valoare, cu avizul Ministerului Culturii / DJC
Tulcea

Interventii de desfiintare a corpurilor de cladire fara valoare, cu avizul Ministerului Culturii / DJC Tulcea
Conservarea funcfiunii actuale

Pastrarea volumetriei

Interventii de intrefinere a fatadelor, cu avizul Ministerului Culturii / DJC Tulcea

Interventii de intreinere curenta exterioara a imobilului (inclusiv interventii la echipamentele tehnico-
edilitare), cu avizul Ministerului Culturii/ DJC Tulcea

Interventii de intreinere curent interioara a construcfiilor, fara afectarea / modificarea structurii, cu avizul
DJC Tulcea

Interventii de imbunatatire a intregului imobil, fara afectarea cladirii principale (imprejmuiri, amenajarea
spatiilor plantate, a circulatiilor, acceselor si spatiilor de parcare, interventii asupra echipamentelor tehnico-
edilitare etc.), cu avizul DJC Tulcea

Interventii interzise asupra imobilului
propus pentru analizare ulterioara

Desfiintarea imobilului
Desfiintarea / afectarea structurii portante a cladiri

Modificarea raportului plin / gol prin practicarea unor goluri noi de ferestre sau usi, cu exceptia celor
identificate ca goluri originale / inifiale de cercetarile de specialitate / studii arhitecturale, doar ca parte a
operatjunilor de restaurare;

Schimbarea sau modificarea volumetriei (inclusiv extinderi temporare din materiale usoare) sau a regimului
de inalime

Constructii de orice natura in cadrul imobilului aferent bisericii, cu exceptia celor destinate exclusiv
activitatilor de cult (capela funerard, troita, grupuri sanitare etc), cu avizul Ministerului Culturii / DJC Tulcea

Schimbarea materialului utilizat pentru Tnvelirea constructiei cu material de alt tip decat cel existent; daca
cercetdrile de specialitate / studii arhitecturale identificd materialul utilizat pentru invelirea constructiei in
perioada sa optima de existenta materialul original / initial utilizat pentru invelirea constructiei, va fi folosit
acel material, doar ca parte a proiectelor de restaurare;

Se interzice, in mod expres, utilizarea figlelor metalice, a tablei de cupru, a azbocimentului si a materialelor
bituminoase pentru invelirea constructei

Utilizarea tamplarilor PVC si a celor metalice pentru usi / ferestre; se pot accepta rezolvari cu geam
termoizolant pe tAmplarie de lemn (care va avea culoarea naturala a acestui material) — se vor respecta cu
strictete imparirea inifiala / originald a usilor / ferestrelor si a sprosurilor traditionale;

Utilizarea tencuielilor cu ciment, interioare si exterioare;

Realizarea de zugréveli interioare i exterioare cu var lavabil sau alte materiale care au in componenta
uleiuri

Amplasarea de unitati exterioare de aer conditionat pe fatadele imobilului propus pentru analize ulterioare;

Amplasarea oricarui gen de instalatie pe fatadele imobilului propus pentru analize ulterioare; eventualele
instalatii de iluminat necesare ambientarii exterioare / punerii in valoare a imobilului se vor amplasa in
exteriorul acestuia, pe parcela aferenta, cu avizul Ministerului Culturii

Conditii de autorizare a construirii pentru
imobilul propus pentru analizare
ulterioara

a)obtinerea avizului Ministerului Culturii/ DJC Tulcea, conform celor mentiate mai sus;

b)proiectarea lucrarilor de interventie (pentru toate specialitajle) se efectueaza doar de catre specialisti sau
experti atestati de catre Ministerul Culturii, potrivit prevederilor legale, in condifiile legii (arhitect urbanist
specialist / expert atestat MC; arhitect specialist / expert atestat MC; inginer specialist / expert atestat MC;
restaurator specialist / expert atestat MC, etc.)

c)executia lucrarilor de consolidare, conservare / restaurare si punere in valoare vor fi efectuate conform
dispozitiilor legale doar cu personal de specialitate atestat;

d)potrivit dispozitiilor legale supravegherea arheologica este obligatorie in cadrul proiectelor de restaurare;
e)proiectele de interventie asupra imobilului vor contine, in mod obligatoriu, parte de instalaji pentru
echipamente de monitorizare, alarmare / sesizare si transmitere de date referitoare la siguranta si situatji de
urgenta (foc, seism, efractie, etc.);

fimaterialele utilizate la lucrarile de interventjie vor fi compatibile cu regimul protectie al imobilului;

g)fatadele imobilului vor fi zugravite doar in culorile determinate de studiile i investigatile de specialitate
,componente artistice”;




Interventjilor permise asupra imobilelor
incluse in zona de protectie a imobilului
propus pentru analizare ulterioara
(subzonele functionale marcate cu litera "a”)

n 0

Orice interventie asupra imobilelor incluse in subzonele functionale marcate distinct, cu litera "a”, se va
realiza numai in urma obtinerii avizului favorabil din partea M.C. - D.J.C. Tulcea.

Interventiilor interzise asupra imobilelor
incluse in zona de protectie a imobilului
propus pentru analizare ulterioara
(subzonele functionale marcate cu litera "a”)

Utilizarea tamplarilor PVC si a celor metalice pentru usi / ferestre; se port accepta rezolvari cu geam
termoizolant pe tAmplarie de lemn, cu respectarea formelor traditionale (impartirea in sprosuri)

Utilizarea altor culori exterioare la fatade in afara albului; timplariile vor fi de culorile fraditionale ale zonei;
Sunt interzise Tmprejmuiri sau porii realizate din tabla, beton, plastic

Conditii de autorizare a construirii pentru
imobilele inscrise in zona de protectie a
imobilului propus pentru analizare
ulterioara (subzonele functionale marcate

EPet)

cu litera"a”)

a) obtinerea avizului Ministerului Culturii / DJC Tulcea;

b) proiectarea lucrarilor de interventie (pentru toate specialitdtile) se efectueaza doar de cétre persoanele
fizice sau juridice cu drept deplin de semnatura, conform prevederilor legale (arhitect urbanist cu drept de
semnatura, arhitect cu drept de semnéatura, inginer cu drept de semnatura, etc.);

¢) documentatiile de autorizare (DT / DTAC) vor cuprinde obligatoriu documentar fotografic si desfagurarea
grafica a zonei cuprinzand biserica monument istoric si constructiile noi propuse;

d) regimul de inalfime maxim autorizat este P+M ; inaltimea maxima la comisa=5m / coama=7,0m;

e) se recomanda modul tradifional de folosire al parcelei, cu asezarea corpurilor de cladire la strada i
anexele in prelungirea casei (cladiri in forma de L sau de bara), orientarea sud a fatadelor principale;

f) acoperisuri pentru constructii noi: in patru ape; in doua ape;

g) invelitoare: stuf, materiale ceramice ({igla, olana, etc.); se interzice utilizarea figlelor metalice, a
azbocimentului si a tablei pentru invelirea constructiilor;

h) se recomanda pastrarea raportului plin / gol la fatade, conform constructjilor existente in zona si tratarea
fatadei de sud cu un spatju semideschis (prispa, cerdac, efc.);

k) imprejmuirile, atét cele dinspre strada cat si intre loturi se vor face din material lemnos - se recomanda
imprejmuirile realizate din lemn pe soclu din piatra simpla (inalime max. 0,3 m), de apareiaj similar limitelor
de proprietate traditionale in arhitectura vernaculara nord dobrogeana;

9.COORDONATELE STEREO 70 ALE IMOBILULUI

Coordonate X Coordonate Y
763835.7 372205.9
763807.5 372182.9
763829.7 372160.1
763838.3 372155
763863.9 372173.6
10. COORDONATELE STEREO 70 ALE ZONEI DE PROTECTIE PROPUSE
Coordonate X Coordonate Y Coordonate X Coordonate Y
764027.2 372058 763481.2 372248.9
763981.3 372011.7 763452.2 372276.3
763955.7 3719931 763468.2 372294.8
763812.3 371956.7 763505.2 372325.3
763788.1 371943.6 763524.8 372338.5
763772.5 371932.6 763528.9 372353.3
763765.6 371929.5 763538.4 372367.9
763739.3 371912.9 763554.5 372384.5
763711.2 3719024 763570.4 372394.2
763674.4 372018.8 763584.4 372402.2
763665.4 372030.3 763599.1 372409.6
763657.8 372024 .4 763603.5 372396
763643 372020.8 763613.5 372386.1
763631.4 372028.8 763634.3 372396.4
763595.9 372074 763636.7 372413.6
763572.7 372105.2 763656.2 372428.8
763560.3 372125.9 763673.8 372430
763561.5 3721331 763694.2 372392.9
763591.2 372150.4 763702.7 372397.5
763578.3 372163.2 763701.7 372399.5
763573.5 372168 763700.3 3724031
763558.7 372186.9 763701.2 372406
763524.2 3722114 763708.8 372415.6




Coordonate X Coordonate Y
763731.6 372431.6
763743.5 372408.3
763762.5 372418
763764.9 372413.7
763781.2 3724231
763763.9 3724554
763763.3 372465
763770.3 372470.8
763782.5 372474
763796.2 372475.9

763802 3724711
763836.1 372405.9
763860.8 372404.3
763858.3 372417.3
763846.8 372499
763846.3 372502.5
763846.3 372516.1
763849.5 372530
763858.3 372536.8
763869.9 372536.8

Coordonate X Coordonate Y
763884.3 372530
763891.5 372501.7
763894.7 372469.3
763901.1 3724341
763911.1 372405.7
763920.8 372388.7
763943.7 372401.8
763986.3 372348.8
764036.4 372286.4
764042.2 372272
764065.2 372281.3
764073.2 372264.3
764126.9 372160.4
764149.9 372109.5
764118.9 372097.7
764094.9 372087.5
764094.9 372087.5
764055.9 372066.8
764027.2 372058
764027.2 372058




Nota: Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind
modul de ocupare al terenurilor

4.3 L-ZONADELOCUIT
DESCRIEREA ZONEI

Zona rezervata locuirii cuprinde cea mai mare parte a teritoriului intravilan si reprezinta
acele portiuni ale localitatji in care locuirea traditionala a generat, in timp, un tesut urban
specific.

Tesutul urban este definit, pentru orice fel de localitate, ca ansamblul compus din trama
stradald, parcelarul si modul de amplasare a cladirilor pe parcelele construite.

Interventjile recente, in care caracteristicile locuirii se apropie mai mult de tipologia
urbana, sunt putine la numar si amplasate izolat in teritoriul intravilan.

Tipuri de subzone functionale:

L1 - Locuire traditionala si functiuni complementare in fesut urban constituit

L1a - Locuire traditionala si functiuni complementare in tesut urban constituit situata in
interiorul zonei protejate

L1r - Locuire traditionala si functiuni complementare in tesut urban constituit, in care
construirea este conditionata de obtinerea unui aviz de amplasament de la Administratia
Nationala Apele Roméane

L1ar - Locuire traditionala si functiuni complementare in tesut urban constituit, ituata in
interiorul zonei protejate (*) si in care construirea este conditionata de obtinerea unui aviz
de amplasament de la Administratia Nationala Apele Romane

L2 - Locuinte colective si functiuni complementare in tesut urban constituit

L1n - Locuire in zone/enclave neconstruite si in extinderi (necesitd PUZ de parcelare)
L1na - Locuire in zone/enclave neconstruite si in extinderi (necesitda PUZ de parcelare)
situata in interiorul zonei protejate (*)

L1 - LOCUIRE TRADITIONALA iN TESUT URBAN CONSTITUIT

l. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:

- Functiunea dominantd a zonei este cea rezidentiala — locuire traditionald. Ea se
defineste prin asocierea cu activitati agricole si printr-un parcelar neregulat, dezvoltat
organic, cuprinzand parcele de dimensiuni mari destinate activitatilor agricole (cultura
plantelor si cresterea animalelor domestice). Densitatea construirii este mica, iar
fondul construit de pe parcele se compune, in general, dintr-un corp de constructie
principal (cu un singur nivel suprateran) destinat locuirii, dispus in zona dinspre strada
a parcelei, fara a respecta o aliniere strictd si mai multe corpuri de constructie
secundare (anexe gospodaresti)

Functiuni complementare:

- Cazare turistica, alimentatie publica, locuire sezoniera, case de vacanta
- Comert de proximitate cu suprafata redusa

- Agricultura (desfagurata pe suprafete mici), constructii anexe.
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ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1)

Conform "Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural - Zona Dobrogea centrala si Muntii Macin”:

- Amplasarea constructiilor trebuie sé respecte coerenta de ansamblu in care se
integreazd si se va face conform specificului localitétii, in funcfie de
accesibilitate, panta terenului, orientare, insorire, curenti de aer, prezenta unei
ape, alinieri, fronturi, retrageri de la strada/ulitd, numdr de cladiri amplasate pe
lot si distantele dintre acestea (ierarhizare).

- Nu se recomanda derogari de la regulamentele locale de urbanism prin
documentatii de urbanism PUD/PUZ

- Insituatia in care se vor intocmi documentatii de tip P.U.Z./P.U.D. , acestea vor
cuprinde obligatoriu studiile de amplasament si de incadrare in volumetria de
ansamblu, conform cu Anexa 1. Se va justifica amplasarea pe teren cu un plan
de incadrare in zond (Anexa 1), care sa evidentieze asezarea traditionald a
constructiilor pe loturi in zon&

Pentru orice constructie ce se amplaseaza intr-un sit arheologic sau in zona de
protectie a acestuia precum si in zona de protectie a unei cladiri propuse pentru
inscriere in L.M.I. (L1a+L1ar) se va solicita avizul M.C. - D.J.C. Tulcea, cu
respectarea obligatorie a prevederilor Capitolului 2, pct. 2.1 (Reguli de baza privind
modul de ocupare al terenurilor — Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului gi
protejarea patrimoniului natural si construit) din prezentul R.L.U.

I intravilan parcelele adiacente drumului national (DN), drumului judetean (DJ) sau
drumului comunal (DC) trebuie sa respecte o distanta minima intre aliniamentele pe
cele doud laturi ale drumului de 26,0m, 24,0m si respectiv 20,0m conform
prevederilor art. 19, alin (4) din O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru construclii existente aflate la o distantd mai mica decét cele precizate la
alineatul anterior se admit doar lucrari de reparatii, modernizari, reamenajari,
intretinere, desfiintare

L1r+L1ar - Obtinerea autorizatiei de construire este condifionata de obtinerea
avizului de amplasament de la Administratia Nationala Apele Roméne.

Prevederi speciale privind protejarea patrimoniului arheologic

Prevederi speciale pentru perimetrele siturilor arheologice situate in intravilanul sau
in extravilanul localitatjlor:

- orice autorizatie de construire va avea la baza avizul Directiei Judetene pentru
Cultura Tulcea (cercetare arheologica preventiva si certificat de descarcare de
sarcind arheologica, emis in conditiile legii);

- costurile cercetarii arheologice se suporta de catre beneficiarii investitiilor, potrivit
dispozitiilor legale;

- suntadmise, fara descarcare de sarcina arheologica, activitatile agricole care nu
presupun o adancime de sapare a pamantului de 30 cm si nu necesita
deplasarea de utilaj greu, pasunatul, realizarea de amenajari de semnalizare si
punere in valoare a sitului arheologic si activitatile legate de cercetarea
arheologica;

- pana la efectuarea cercetarii arheologice preventive si descarcarea de sarcina
arheologica, perimetrele siturilor arheologice situate in intravilanul si extravilanul
localitatji sunt supuse unei interdictii temporare de construire;

- suntinterzise araturile mai adanci de 30 cm si orice tip de activitati care implica
construirea de cladiri, anexe, instalatii, retele etc, inainte de obtinerea
certificatului de descarcare de sarcina arheologica);

- in cazul in care, in conformitate cu rezultatele cercetarii arheologice
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preventive, este posibild descarcarea de sarcina arheologica, aceasta va urma
procedurile legale; in cazul Tn care situl este clasat in Lista Monumentelor
Istorice, descarcarea de sarcina arheologica va fi insofita si de declasarea sitului
din LM.L;

in cazul in care, in conformitate cu rezultatele cercetarii arheologice preventive,
nu este posibila descarcarea de sarcina arheologica (vestigii arheologice
construite de importanta deosebitd, care nu vor putea fi prelevate sau
stramutate), beneficiarul va modifica / completa proiectul, in asa fel incét acestea
sa nu fie afectate de lucrarile propuse, iar perimetrul delimitat prin cercetare vafi
supus unei interdictji definitive de construire; in aceasta situatie, si in cazul in
care situl nu este clasat in L.M.l,, se va declansa si procedura de clasare a
acestuia;

efectuarea oricaror lucrari care pot afecta siturile arheologice, in absenta
certificatului de descarcare de sarcina arheologica, se considera distrugere a
monumentelor istorice si se pedepseste potrivit prevederilor legii penale;
desfiintarea, distrugerea partiala sau degradarea siturilor arheologice care sunt
monumente istorice se sanctioneaza conform legii penale.

Prevederi speciale pentru zonele de protectie ale siturilor arheologice situate in
intravilanul sau in extravilanul localitatilor:

orice autorizatie de construire va avea la baza avizul D.J.C. Cultura Tulcea;

toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul vor fi supravegheate din punct de
vedere arheologic, in conditiile legii;

in cazul in care, in timpul executarii lucrarilor, vor fi identificate materiale
arheologice (bunuri mobile), lucrarile vor fi oprite atat timp cét va fi necesar
institutiei de specialitate pentru Tnregistrarea si prelevarea lor;

in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, se va solicita
descarcarea de sarcina arheologica a suprafetei de teren aferente investitiei
propuse, iar lucrarile vor fi sistate in portiunea respectiva atat timp cat va fi
necesar institutiei de specialitate pentru cercetarea arheologica preventiva
exhaustiva a acestora;

in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite de importanta
deosebita, care nu vor putea fi prelevate sau stramutate, beneficiarul va modifica
| completa proiectul, in asa fel incat acestea sa nu fie afectate de lucrarile
propuse;

neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucrarile de construire ori de
desfiintare constituie infractiune si se pedepseste potrivit prevederilor legii

Conform "Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural - Zona Dobrogea centrala si Muntii Macin”, referitor la constructiile
existente:

La interventia pe constructie existentd, dacé expertiza tehnica relevé necesitatea
consolidarii, arhitectul va solicita solutii care sa implice folosirea de materiale si
tehnici traditionale (reparatii locale la zidarie, inserarea unor elemente structurale
noi din lemn sau piatrd, ingrosari de pereti, etc.).

Dacé sunt necesare consolidéri ale fundatiei de piatra, se vor propune solutii
(reparatii, ingrosari) care s& foloseascd acelasi material de constructie natural.

Tampléria de lemn deteriorata se va reconditiona sau inlocui, fira modificarea
impértirii specifice si a profilaturii, iar cea de PVC sau metalica se va inlocui cu
lemn, cu indice ridicat de izolare termica.

Pe soclul existent, realizat din piatra, nu Se recomanda aplicarea de mortar de
ciment.

Decoratiunile din lemn de la fronton, stélpi, streasind, pazie, capete de grinzi,
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etc., dacd au existat, se vor reface infocmai.

- In cazul interventiei pe cladire existentd, se va inlocui invelitoarea din tabla,
azbociment, membrand bituminoasd sau alte materiale sintetice cu cele
recomandate pe tipul respectiv de cladire. Se va evita combinarea la acelagi
acoperis a mai multor tipuri, culori sau forme de invelitori

- Pentru interventiile pe constructii existente (reconversie gi/sau extindere),
modificarea functionald si volumetricd se va realiza cu péstrarea specificului
local si integrarea constructiei si a extinderilor in ansamblul organizarii
gospodariei.

- Interventiile pe constructiile existente si constructiile noi nu trebuie s& se
evidentieze ca elemente dominante vizibile din drum sau din diverse puncte de
perspectiva si belvedere cunoscute la nivel local

- Pentru toate functiunilele aflate in studiu, se recomanda refolosirea si
reconversia fondului construit existent valoros, a caselor, grajdurilor,
celorlalte anexe gospodaresti sau altor constructii satesti (mori, abatoare,
ateliere, silozuri, etc.), abandonate sau nu, care pastreaza de cele mai multe ori
caracteristici sintetice ale arhitecturii traditionale.

- Deasemenea, se recomandd folosirea tehnicilor, a materialelor traditionale
originale si a megterilor care incd mai exista in zond

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1)

(2)

(3
(4
(5
(6
(

)
)
)
)
7)

Locuinte individuale, permanente sau sezoniere, case de vacanta in constructji
principale avand suprafata construita la sol de maxim 200mp (exclusiv constructiile
anexe).

Structuri de cazare (hoteluri, moteluri, pensiuni agroturistice) cu o capacitate maxima
de 30 de locuri.

Dotari pentru alimentatie publica asociate structurilor de cazare.
Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala.
Spatii plantate, locuri de joaca pentru copii.

Parcaje la sol.

Constructii anexe.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1)

(4)

Locuinte individuale, permanente sau sezoniere, case de vacantd in constructji
principale cu suprafata construita la sol mai mare de 200mp si inaltimea maxima a
constructiilor de 5,0m la cornisa (echivalentul a doua niveluri supraterane, dintre care
unul in mansarda - P + M) cu exceptia edificiilor cu caracter de unicat — foisoare,
belvedere.

Functiuni comerciale (comert de proximitate), alimentatie publica si servicii
profesionale, cu conditia ca suprafata desfasurata aferenta acestora sa reprezinte
maximum 25% din suprafata desfasurata totala a constructiilor de pe teren (exclusiv
constructii anexe si constructii provizorii)

Service-uri, vulcanizari si spalatorii auto cu maxim doua posturi de lucru si cu conditia
ca suprafata desfasuratd aferentd acestora sa reprezinte maximum 25% din
suprafata desfasurata totala a constructjilor de pe teren (exclusiv constructii anexe si
constructii provizorii).

Activitati de productie si manufacturé de dimensiuni mici si medii (I.M.M.) nepoluante,
cu conditia ca suprafata desfasuratd aferenta acestora sé reprezinte maximumsg
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25% din suprafata desfagurata totala a constructjiilor de pe teren (exclusiv constructii
anexe si constructii provizorii).

(5) Campare pe parcele, cu conditia respectarii normelor sanitare.

(6) Constructiile anexe aferente activitatilor agricole (cultivarea plantelor si cresterea
animalelor), cu conditia incadrarii in limitele cantitative destinate consumului propriu
si micului comert (conform Cap. 2.3., alin. (15).

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Structuri de cazare (hoteluri, moteluri, pensiuni agroturistice) cu o capacitate mai
mare de 30 de locuri.

Cresterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement.

Spatii de depozitare de orice natura si platforme de depozitare exterioare.

Statii de alimentare cu carburantj.

Activitati agricole, ferme agro-zootehnice.

Comercializarea utilajelor agricole.

Statii de intretinere si reparatii utilaje agricole.

Depozitare de utilaje agricole.

Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

10) Activitati productive desfasurate in cladiri industriale, depozitare en gros, depozitare
in aer liber pe platforme sau depozitare de materiale toxice sau poluante.

(11) Platforme de precolectare a deseurilor.

(12) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.

ll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Pentru parcele existente — Suprafetele, deschiderea catre drumul public (aliniament/
latura pe care se face accesul carosabil) si adancimea minime parcelelor considerate
a fi construibile sunt prezentate in tabelul de mai jos:

Regimul de construire Suprafata minima D esﬁlr:?é?ei:;zn:\leilr{imé Adancimea minima
C|a.dll’ll construite in 250mp 12,0m 15,0m

regim izolat

Cladiri construite in 200mp 9,0m 15,0m

regim cuplat

(2) Sunt exceptate de la indeplinirea conditiei de la alin. (1) parcelele al céror acces
carosabil se realizeaza la extremitatea unei strazi infundate (fundatura) cu latimea
minima de 4,0m.

(3) Pentru parcelele descrise la alin (2) dimensiunea minima a laturii pe care se
efectueaza accesul carosabil pe parcela trebuie sa fie 9,0m.

(4) Tn cazul parcelelor de colt, lungimea unuia dintre aliniamente trebuie s& fie de minim
9,0m.

(5) Pentru parcelele noi, se considera a fi construibile parcelele de forme regulate sau
cvasiregulate, care respecta concomitent urmatoarele conditionari:
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- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea (deschiderea)
acesteia;

- raportul intre latimea (deschiderea) si adancimea parcelei sa fie maxim 1/ 3.

(6) Parcelele care nuindeplinesc conditiile de construibilitate (altele decat cea referitoare
la suprafatd) pot deveni construibile dupa aprobarea, conform legii, a unei
documentatji de urbanism de tip P.U.D.

(7) Parcelele care nu indeplinesc conditia de construibilitate referitoare la suprafata pot
deveni construibile numai prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe
parcele invecinate.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea cladirilor principale fata de aliniament se va realiza respectand
urmatoarele conditji:

- min. 16,0m din axul DN, min. 15,0m din axul DJ, min. 13,0m din axul DC
(reprezentand o retragere de 3,0m fata de aliniamentul preconizat al parcelelor).

- min. 8,5m din axul strazilor principale, dar nu mai putin de 3,0m de la
aliniamentul parcelei.

- min. 7,5m din axul strazilor secundare, dar nu mai putin de 3,0m de la
aliniamentul parcelei.

Aceste distante trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii.

(2) Laintersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi.

(3) inzonaL1a (si numai in cazul zonei de protectie a unui imobil propus spre clasare ca
monument istoric), cladirile se vor amplasa in asa fel incat sa nu impieteze asupra
vizibilitatii acestei cladiri (s& nu diminueze vizibilitatea actuald). La cererea D.J.C.
Tulcea, avizul acesteia va fi fundamentat de un studiu de vizibilitate elaborat de
solicitantul autorizatjei.

(4) Conform "Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural - Zona Dobrogea centrala si Muntii Mécin”:

A. Constructii noi cu gabarit mic si constructii noi cu gabarit mediu

- Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu pdstrarea organizdrii si ierarhizarii
specifice pe parceld a constructiilor, asigurandu-se coerenta ansamblului si
integrarea volumelor in imaginea generala perceputd la nivelul strazii.

- Pentru mentinerea sau refacerea identitatii spatiului tipic rural, este importanta
preluarea si evidentierea relaiei si a dialogului dintre zonele unei gospodarii,
accesurile, traseele, articulatiile, gabaritele, orientarea constructiilor unele fata de
celelalte si fata de drum, ca si limbajul arhitectural echilibrat, volumetria discreta.

- Pentru interventiile pe constructii existente (reconversie gi/sau extindere),
modificarea functionala si volumetricd se va realiza cu pastrarea specificului
local si integrarea constructiei i a extinderilor in ansamblul organizérii
gospodariei.

- Interventiile pe constructiile existente si constructiile noi nu trebuie s& se
evidentieze ca elemente dominante vizibile din drum sau din diverse puncte de
perspectiva si belvedere cunoscute la nivel local.

- Se va justifica amplasarea pe teren cu un plan de incadrare in zona, care s
evidentieze asezarea traditionald a constructiilor pe loturi in zon4.
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(5) Conform ”Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural - Zona Dobrogea centrala si Muntii Macin”, referitor la modul de
amplasare a constructiilor pe lot (zonele functionale C, IS, L):

ASA DA: Volumul si alinierea in care se vor incadra cladirile noi trebuie sé respecte
specificul local; in cazul acesta, cel dat de vecinatati.

ASA NU: Chiar dacé volumul si alinierea respectd tipicul vecintétilor, schimbarea
orientarii prin rdsucirea volumului cu 90° este interzisa.
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ASA DA: Dacé terenul si functiunea propusé o permit, necesarul de spatiu mai mult
se poate asigura prin mai multe volume, dispuse pe teren dupd modelul gospodariei
traditionale, respectand ierarhizarea acestora

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1)

(2)
(3)

Constructiile se pot amplasa in regim izolat sau cuplat pe una dintre limitele de
proprietate.

Nu este permisd amplasarea de locuinte insiruite care nu sunt caracteristice zonei.

Distanta minima dintre constructia principala si oricare dintre limitele laterale ale
parcelei va fi de % din Tnaltimea la streasina a cladirii, dar nu mai putin de 3,0m.
Aceasta prevedere nu se aplica limitelor de proprietate pe care se realizeaza
cuplarea constructjilor.

Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de 5,0m pentru constructia
principala.

In zonele L1a si L1ar (i numai in cazul zonei de protectie a unui imobil propus spre
clasare ca monument istoric), cladirile se vor amplasa in asa fel incat s& nu
impieteze asupra vizibilitatii acestei cladiri (sa nu diminueze vizibilitatea actuald). La
cererea D.J.C. Tulcea, avizul acesteia va fi fundamentat de un studiu de vizibilitate
elaborat de solicitantul autorizatjei.

Daca parcela se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente, viabile realizate din
materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica si retrase fata de limitele
laterale ale parcelelor, noua cladire se va amplasa in regim de construire izolat.

Daca pe una dintre limitele de proprietate cu parcela vecina se gaseste calcanul unei
constructii viabile, realizatd din materiale durabile sau cu valoare arhitectural
urbanistica, noua cladire se va amplasa in regim de construire cuplat, alipindu-se la
calcanul cladirii existente. In situatia in care constructia existenta are un regim de
inaltime mai mic, se va prelua inaltimea acestei cladiri pe o lungime a alinierii de
minimum 3,0m.
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ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Pe aceeasi parcela se pot amplasa maxim doua cladiri principale (exclusiv
constructiile anexe).

(2) Construirea a mai mult de doua corpuri principale de cladire pe aceeasi parcela este
conditionata de ilustrarea posibilitatii realizarii accesului carosabil la toate corpurile
de cladire. Solutia trebuie sa permita posibilitatea unei divizari ulterioare a parcelei.

(3) Distantaintre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi mai mare
decét inéltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele. in caz contrar se va intocmi un
studiu de insorire cf. 0.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei. Aceasta distantd nu poate fi
mai mica de %2 inaltimea la cornisa a celei mai Tnalte dintre construcji.

(4) Tn zonele L1a si L1ar (i numai in cazul zonei de protectie a unui imobil propus spre
clasare ca monument istoric), cladirile se vor amplasa in asa fel incat sa nu
impieteze asupra vizibilitatii acestei cladiri (sa nu diminueze vizibilitatea actuala). La
cererea D.J.C. Tulcea, avizul acesteia va fi fundamentat de un studiu de vizibilitate
elaborat de solicitantul autorizatjei.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si imprejmuirilor) aflata pe
0 parcela afectatid de riscuri naturale, documentatia care se va intocmi pentru
construire va fi fundamentata prin studii de specialitate privitoare la riscurile naturale
care vor stabili conditiile amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare
pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.

ART.10 CIRCULATII $1 ACCESE
Accese carosabile:

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil
cu o latime de min. 4,0m direct din drumul public.

(2) Potdeveni construibile dupa aprobarea unei documentatji de urbanism de tip P.U.D.
si parcelele care au asigurat accesul prin servitute de trecere pe o singura parcela cu
acces la drumul public.

(3) Pentru functiuni altele decat locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal
sa se faca direct din drumul public (nu prin servitute de trecere).

(4) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie, racorduri
etc) trebuie sa permita accesul autospecialelor de interventie, conform normelor
specifice.

Accese pietonale:

(1) Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela si in cladirile
respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultatj
de deplasare.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Pentru locuinte se va asigura un minim de 1 loc de parcare / locuinta.
(2) Pentru casele de vacanta se va asigura un minim de 2 locuri de parcare / locuinta.

(3) Stationarea autovehiculelor necesare altor activitali se va asigura in interiorul
parcelelor, asigurandu-se spatjul necesar numarului de locuri de parcare conform
legislatiei in vigoare.
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ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Inaltimea maxima a constructiilor va fi de 8,0m la coama acoperisului (echivalentul a
trei niveluri supraterane, dintre care unul in mansarda - P+1+M).

(2) Raportul dintre dimensiunea orizontala a celei mai lungi fatade si inaltimea cladirii
trebuie sa fie de cel putin 1,6.

(3) Prevederile de la alineatul anterior nu se aplica in cazul edificiilor cu caracter de
unicat — foigoare, belvedere, conform legislatiei in vigoare.

(4) Tn zonele L1a si L1ar (si numai in cazul zonei de protectie a unui imobil propus spre
clasare ca monument istoric), cladirile se vor amplasa in asa fel incat sa nu
impieteze asupra vizibilitatii acestei cladiri (sa nu diminueze vizibilitatea actuald). La
cererea D.J.C. Tulcea, avizul acesteia va fi fundamentat de un studiu de vizibilitate
elaborat de solicitantul autorizatjei.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $I MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea
functiuni.

(2) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa se inscrie in caracterul general traditional al
zonei, sa corespunda exigentelor actuale tindnd seama de arhitectura cladirilor din
vecinatate.

(3) Se recomanda folosirea materiale de constructie traditionale: zidarie de cardmida,
ceamur, chirpici, paianta.

(4) Seinterzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortind , placaje de fatada
din materiale plastice, materialele stralucitoare etc), precum si a culorilor aflate in
evidenta disonanta cu caracterul zonei. Se recomanda folosirea culorilor pastelate.

(5) Seinterzice placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului;
se interzic materialele care contin azbest, precum si materialele din poliesteri.

(6) Pentru acoperire se recomanda utilizarea materialele specifice zonei: {igla, olane,
tabla. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strélucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si anexelor.

(7) Panta acoperigului va fi de maxim 30 grade.

(8) Serecomanda ca prispa sau terasa deschisa s fie minim 50% din lungimea fatadei
©)

(10) Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferitd a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare.

Suprafata vitrata a cladirilor noi nu va depasi 50% din suprafata unei fatade.

(11) Se recomanda ca tdmplaria ferestrelor s& fie executata din lemn.

(12) Se recomanda folosirea culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea acestora in
nuante deschise specifice zonei: alb, sau verde si albastru

(13) Lemnul se poate folosi - cu aspectul sau natural sau vopsit - la prispe, acoperisuri si
in decoratia acestora. De asemenea, sarpantele se vor executa din lemn.

(14) Piatra va fi pastrata la culoarea sa naturald. Piatra de tip moloane, la garduri, se
poate varui.

(15) Conform ”Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural - Zona Dobrogea centrala si Muntii Macin”:

Témplarie si goluri:

- Raportul plin-gol, forma si proportia golurilor vor fi conform specificului local. In
raportul plin-gol al fatadelor predomind plinul. Ferestrele vor fi orientate de requld
spre pértile insorite, nu spre nord. Dacé dimensiunile ferestrei rezultate din

59

s

QUATTRC DESIAT

ARAITECTI $1 URBANISTI ASOCIATI




necesitati functionale sunt mai mari, se vor face diverse tipuri de mascari.

Se interzic suprafetele mari vitrate, nejustificate functional in alte situatiidecét
cele asociate unor verande. Se vor lua ca exemplu golurile anexelor
gospoddresti caracteristice locului, sau golurile vor fi mascate cu traforuri,
scandurd, obloane, etc.

Ferestrele vor respecta proportiile traditionale si in ceea ce priveste canaturile si
dispozitia traverselor si sprosurilor. Suprafata vitratd a constructiilor noi nu va
depdsi 30% din fatadd.

Golurile de fereastra trebuie s& aibé forme, decoratii $i proportii specifice zonei,
respectand dispunerea logica generalé pe fatade. Dimensiunile pot fi mai mari,
pentru a se asigura iluminare natural& corespunzétoare fiecarei functiuni. Se
admit ca accente compozitionale bine justificate (deschidere catre peisaj, folosire
pasiva a energiei solare), altele decét verandele, panourile vitrate de dimensiuni
mai mari, dar nu pe mai mult de 50% din suprafata fafadei.

Grilajele nu fac parte din specificul dobrogean. Daca sunt necesare masuri
antiefractie sau antivandalism, se vor folosi foliile speciale la vitraje.

Nu se recomanda rulourile exterioare si obloanele din PVC sau metalice.
Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare.

Céramida de sticla si alte tipuri de sticla structurald sunt de evitat atat din punctul
de vedere al nespecificitétii, cat si din motive de transfer termic ridicat si
producere a condensului pe suprafata interioara.

Vitrajele mari, neimpértite in ochiuri spre exterior, se recomanda doar in cazuri
bine argumentate compozitional.

Se interzic elementele decorative nespecifice zonei si culorile stridente la
elementele de tdmplarie, necaracteristice locului.

Scérile exterioare

Diferentele de nivel de pe traseele de circulafie sau de la accesele in cl&diri vor fi
preluate de trepte sau rampe realizate in general din aceleasi materiale ca
circulatia din care fac parte. In cazul demisolurilor, scara de acces la parter va
prelua pe suprafetele verticale acelasi material ca cel al paramentului
demisolului. Acestea vor marca, de requla, accesul principal si vor avea rolul de
a prelua eventualele diferente de nivel existente pe teren. Nu se vor realiza scari
si accese care nu se incadreaza in specificul local: scari monumentale, realizate
din materiale nespecifice, placate cu ceramica sau cu aspect rustic. Treptele sau
rampele vor fi alcatuite din materiale naturale: lemn, piatra, cardmida, si nu vor fi
marcate de existenta unor elemente decorative excesive

Pavimentele exterioare

Aleile pietonale, trotuarele, terasele descoperite se vor pava cu dale de piatra
cioplitd, cu rosturi neetansate, cdrdmid& sau vor fi inierbate sau pietruite.
Terasele acoperite (prispele) se pot pardosi cu dusumea de lemn sau piatra. Nu
se vor face fundatii sau borduri din beton. Nu se accepté fixarea elementelor de
pavaj in beton. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale i
indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea cétre spatiile verzi.

Culorile pavimentelor vor fi naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.
Se recomanda folosirea pietrei din carierele locale. Nu se vor trasa marcaje. Se
interzic dalele si pavelele prefabricate din beton sau ciment. Se va evita orice
compus ce contine asfalt sau ragini sintetice.

Imprejmuirile:

Alcatuirea si dimensiunile lor vor fi similare cu cele invecinate, dacé acestea sunt
realizate conform specificului traditional. Se vor folosi materiale naturale locale —
piatrd, scanduri de lemn, nuiele, paie, lut. Din punct de vedere stilistic, nu sunt
recomandate decoratiuni, se va pastra aspectul natural al materialelor60
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componente in ceea ce priveste textura si culoarea. Piatra de tip moloane de la
garduri se poate vérui, daca este uzual in localitate. Lemnul se poate béitui sau
vopsi. Nu se vor realiza garduri din elemente prefabricate metalice, tabla simpla
Si tabld cutatd, elemente din beton policarbonat, materiale plastice, care sé
impiedice traversarea curentilor de aer si a insectelor. Nu se vor realiza garduri
care s4 refind si sd radieze céldura, avand consecinte directe siimediate asupra
confortului resimfit in zona adiacenta si distrugénd (parjolind) vegetatia aflata in
vecinatate. In alcatuiri constructive compatibile, se pot folosi materiale
nespecifice locului, care s-au dovedit necesare si care prin culoare si texturd pot
fi compatibile cu specificul local, insd intr-o proportie redusa in cadrul
ansamblului constructiv. Nu se va folosi sérma ghimpata.

Sunt interzise culorile stridente, materialele lucioase, sidefate, elementele
prefabricate metalice, din beton sau ipsos si materialele plastice. Se interzic
gardurile opace inalte, din zidarie, metal si tabla vopsite, sau sdrméd ghimpata,
precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, P.V.C. sau sticld armata.

Se recomandd mentinerea comunicarii vizuale dintre spatiile public, semipublic i
privat. Gardurile din plasd metalica sunt permise doar ca element de sustinere
pentru vegetatie. Pentru functiunile publice se interzice imprejmuirea la strada

Portile

Portile, de intrare in gospodérie, de intrare pe prispa, de intrare in diferitele
Separari ale gospodariei, vor fi realizate din lemn si nu vor depdasi inélfimea
gardului din care fac parte. Constituie doar un element de separare si nu

marcheaza in mod deosebit un acces, deci vor avea forme simple, fara
ornamente excesive, cu feronerie vopsita in culori discrete, nestralucitoare.

Elementele de mobilier rural exterior: banca, fantand, cruce, addpatoare efc

Mobilerul — banci, cosuri, panouri de afisaj, pergole, chioscuri, podete, fantani,
etc. - vor avea forme simple si vor fi alcatuite din materiale naturale, preferabil
locale: piatrd, lut, lemn, impletituri de nuiele, efc., discret inserate in peisaj. Sunt
interzise materialele stralucitoare, inoxul, plasticul, fibra de sticla.

In cazul folosirii materialelor moderne, se vor evita culorile Si texturile stridente.
Expresia estetica va fi modesta cautand sa puna in valoare si nu sa eclipseze
peisajul construit al localitétii. Se vor exclude stilul urban si imitatiile unor stiluri
istorice.

lluminarea exterioara

Corpurile de iluminat vor avea volume simple, fard ornamente excesive, sau care
mimeaza stilurile istorice.

Se recomanda folosirea luminii calde, apropiate de cea naturala. lluminarea nu
Se va realiza cu mai multe culori. Se va evita poluarea luminoasé si folosirea
luminii artificiale in exces.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele

Aceste se vor amplasa féra a obtura sau concura cu elemente de fatadéd

Se va evita poluarea luminoasa. Nu se admit tuburi fluorescente, sau jocuri de
culori si intensitati luminoase. Nu se admit reclame luminoase pentru produse.
Se vor folosi sisteme cu lumind indirectd, dar nu tip panou reflectorizant.

Dimensiunile vor fi specifice functiunilor pe care le anunta si se vor alege in
functie de proportiile cladirii/cladirilor, dar nu vor depdsi latimea de o travee.
Amplasarea panourilor obligatorii de identificare a investitiilor se va alege astfel
incét sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitie.

Decoratii:

Decoratiile se vor prelua nealterate (dacé este cazul). Nu se vor folosi forme si
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detalii provenite din alte zone etnografice, geografice sau climatice.

- Se recomanda folosirea materiale de constructie traditionale: zidarie de
caramida, ceamur, chirpici, paianta.

- Se recomanda ca prispa sau terasa deschisa sa fie minim 50% din lungimea
fatadei

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1)

Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
al prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1)
(2)

(3)

(4)

(5)

Spatiile libere vizibile din circulatjile publice se trateaza ca gradini de fatada.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme efc.
se inierbeaza, se planteaza sau se cultiva.

Suprafetele agricole din intravilan (din interiorul parcelelor) pot fi destinate culturilor
cerealiere, legumiculturii, viticulturii, pomiculturii etc. Se interzice desfiintarea
culturilor de vita nobila.

Pentru parcelele cu functiunea de locuire procentul minim obligatoriu de spatju verde
plantat in interiorul parcelei este de 30%.

Pentru parcelele cu alta functiune decat cea de locuire procentul minim obligatoriu de
spatju verde plantat in interiorul parcelei este de 25%.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1)
(2)

Imprejmuirea cétre domeniul public va avea inalimea maxima de 1,50m.
Pentru gard se va folosi una dintre urmatoarele formule:

a. soclu de gard din piatra cu asize orizontale, de max. 60 cm inalfime si gard din
lemn. Soclul va fi prevazut cu orificii pentru scurgerea apei de pe teren;

b. gard din plasa de sdrma dublat de vegetatie — gard viu, plante agatatoare, vita-
de-vie efc.;

Se interzic gardurile inalte si opace, din zidarie, metal si tabla vopsite, sau s&rma
ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, p.v.c. sau sticla armata.

Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile
Noului Cod Civil cu privire la zidul comun. Se recomanda Tmprejmuiri transparente
sau semi-transparente, cu inaltimi mai mici de 1,80m.
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IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 si ART. 18 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) $I
COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru parcele avand functiunea de locuire

Suprafata parcelei = St
St = 200 - 500mp St = 501 - 1000mp St > 1000mp
POT 45% 40% 30%
H o SCmax = 150mp SCmax = 250mp SCrax = 350mp
r
CUT. 1,0 0,8 0,6
POT 45% 40% 30%
Ha’ DA Scmax = 150mp Scmax = 250mp SCmax = 350mp
ar*
CUT* 0,7 0,6 0,5

Scmax = suprafata construita la sol a corpurilor de cladire principale (exclusiv anexele)

*in cazul aplicarii reducerii regimului de inaltime pentru subzonele de tip Ca (si numai in
zonele de protectie ale unui imobil propus spre clasare ca monument istoric) cf. Art. 12,
alin. 5.

Pentru parcele avéand exclusiv alte functiuni decat locuirea

Suprafafa parcelei = St
St <1000mp St>1000mp
30%
0,
L1! POT. 35% SCrmax = 500mp
L1r
C.UT. 0,9 0,8
30%
0,
L1a’ POT. 35% SCmax = 500mp
L1ar*
CUT* 0,6 0,5

Scmax = suprafata maximé construita la sol a corpurilor de cladire principale (exclusiv
constructiile anexe)

*in cazul aplicarii reducerii regimului de inaltime pentru subzonele de tip Ca (si numai in
zonele de protectie ale unui imobil propus spre clasare ca monument istoric) cf. Art. 12,

alin. 5.

Tn cazul mansardelor se considera conventional o suprafata egald cu 60% din suprafata
nivelului curent.

In suprafata desfasuratd calculatd pentru CUT maxim este inclusd si suprafata
mansardelor.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata
(prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului rdmane neconstruibil chiar
si Tn situatja instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
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Nota: Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind
modul de ocupare al terenurilor

L2 - LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
IN TESUT URBAN CONSTITUIT

l. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:
- Functiunea dominanta a zonei este cea rezidentjala — locuire colectiva.

Functiuni complementare:
- Funciiunile complementare ale zonei sunt cele comerciale si servicii profesionale

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Conform "Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural - Zona Dobrogea centrala si Muntii Macin”:

- Amplasarea constructiilor trebuie s& respecte coerenta de ansamblu in care se
integreazd si se va face conform specificului localitafii, in functie de
accesibilitate, panta terenului, orientare, insorire, curenti de aer, prezenfa unei
ape, alinieri, fronturi, retrageri de la strada/ulitd, numdr de cladiri amplasate pe
lot si distantele dintre acestea (ierarhizare).

- Nu se recomanda derogari de la regulamentele locale de urbanism prin
documentatii de urbanism PUD/PUZ

- n situatia in care se vor intocmi documentatii de tip P.U.Z./P.U.D. , acestea vor
cuprinde obligatoriu studiile de amplasament si de incadrare in volumetria de
ansamblu, conform cu Anexa 1. Se va justifica amplasarea pe teren cu un plan
de incadrare in zond (Anexa 1), care sa evidentieze asezarea traditionald a
constructiilor pe loturi in zon&

(2) Suntinterzise orice fel de constructii noi, cu exceptia imprejmuirilor, amenajarilor de
spatii verzi, a locurilor de joacd si a lucrarilor de infrastructura.

(3) Pentru constructiile existente amplasate in subzona L2 se admit doar lucrari de
reparatii, modernizari, reamenajari, intretinere, desfiintare, termoizolare, precum gi
finalizarea lucrarilor incepute.

(4) Tn cazul desfiintarii constructiei existente, subzona L2 se va transforma in subzona
CA, aplicandu-se prevederile regulamentare corespunzatoare.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE
(1) Locuinte colective.

(2)

(3) Parcaje la sol.
(4)

Spatii plantate, locuri de joaca pentru copii.

Constructji aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Functiuni comerciale, alimentatie publica si servicii profesionale, cu conditia ca
suprafata desfasurata aferentad acestora sa reprezinte maximum 25% din suprafata
desfaguratd totald a constructiilor de pe teren (exclusiv constructii anexe si constructii
provizorii).
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ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

1) Structuri de cazare.

Cresterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement.

Spatii de depozitare de orice natura si platforme de depozitare exterioare.
Conversia apartamentelor existente din cladirile colective in alte functjuni
Statii de alimentare cu carburantj.

Activitati agricole, ferme agro-zootehnice.

Comercializarea utilajelor agricole.

Statii de intretinere si reparatii utilaje agricole.

Depozitare de utilaje agricole.

10) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

11) Activitati productive desfasurate in cladiri industriale, depozitare en gros sau
depozitare de materiale toxice sau poluante.

(12) Platforme de precolectare a deseurilor.
(13) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.

ll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(1) Se mentine situatia existenta.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) Se mentine situatia existenta.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Se mentine situatia existenta.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Se mentine situatia existenta.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR
(1) Nu este cazul.

ART.10 CIRCULATII $1 ACCESE
Accese carosabile:

(1) Pentru constructiile existente se va asigura posibilitatea unui acces carosabil cu o
[&time de min. 4,0m direct din drumul public.

(2) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (Iatimi, geometrie, racorduri
etc) trebuie sa permita accesul autospecialelor de interventie, conform normelor
specifice.
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Accese pietonale:

(1) Daca exista activitai de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela si in cladirile
respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dificulta
de deplasare.

(2) Este obligatorie asigurarea accesului pietonal pentru interventia pompierilor.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Stationarea autovehiculelor se va asigura in afara domeniului public.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Se pastreaza inaltimea constructiilor existente.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Pentru lucrari de reparatji, modernizari, reamenaijari, intretinere necesare constructiilor
existente se vor respecta urmatoarele prevederi:

(1) Se interzice inoxul pentru balustrade, precum si balustrii din beton sau piatra.

(2) Suprafata vitrata a cladirilor noi nu va depasi 50% din suprafata unei fatade. Se
interzice utilizarea de pereti cortina.

(3) Seinterzice placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului;
se interzic materialele care contin azbest, precum si materialele din poliesteri.

(4) Finisajele exterioare vor fi de culoare alba in proportie de min. 80%.

(5) Tamplaria ferestrelor va fi executata exclusiv din lemn.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, al
prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
(1) Spatiile libere vizibile din circulatjile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc.
se Tnierbeaza sau planteaza.

(3) Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 30%.

ART. 16 IMPREJMUIRI
(1) Nu se recomanda realizarea imprejmuirilor catre domeniul public.

(2) Daca este necesara, imprejmuirea catre domeniul public va avea inaltimea maxima
de 1,50m.

(3) Pentru gard se va folosi una dintre urmatoarele formule:

a. soclu de gard din piatra cu asize orizontale, de max. 60 cm inaltime si gard din
lemn. Soclul va fi prevazut cu orificii pentru scurgerea apei de pe teren;

b. gard din plasa de sdrma dublat de vegetatie — gard viu, plante agatatoare, vita-
de-vie efc.;

(4) Se interzic gardurile inalte si opace, din zidarie, metal si tabla vopsite, sau s&rma
ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, P.V.C. sau sticla armata.

(5) Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile
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Noului Cod Civil cu privire la zidul comun. Se recomanda imprejmuiri transparente
sau semi-transparente, cu inaltimi mai mici de 1,80m.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L2 - Se mentine situatja existenta;

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

L2 — Se mentine situatia existenta;
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Nota: Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind

modul de ocupare al terenurilor

L1n - LOCUIRE iN ZONE / ENCLAVE NECONSTRUITE Sl iN
EXTINDERI

l. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:

- Functjunea dominanta a zonei este cea rezidentjala.
Functiuni complementare:
- Cazare turistica, alimentatie publica.
- Locuire sezoniera, case de vacanta
- Comert de proximitate cu suprafata redusa
- Agricultura (desfasurata pe suprafete mici), anexe gospodaresti.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Conform "Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din

mediul rural - Zona Dobrogea centrala si Muntii Macin™:

- Amplasarea constructiilor trebuie s& respecte coerenta de ansamblu in care se
integreazd si se va face conform specificului localitafii, in functie de
accesibilitate, panta terenului, orientare, insorire, curenti de aer, prezenta unei
ape, alinieri, fronturi, retrageri de la strada/ulitd, numdr de cladiri amplasate pe

lot si distantele dintre acestea (ierarhizare).

- Nu se recomanda derogari de la regulamentele locale de urbanism prin

documentatii de urbanism PUD/PUZ

- n situatia in care se vor intocmi documentatii de tip P.U.Z./P.U.D. , acestea vor
cuprinde obligatoriu studiile de amplasament si de incadrare in volumetria de
ansamblu, conform cu Anexa 1. Se va justifica amplasarea pe teren cu un plan
de incadrare in zon& (Anexa 1), care sa evidentieze asezarea traditionald a

constructiilor pe loturi in zon&

(2) in subzona L1n construirea se va realiza numai pe baza unei documentatii de

urbanism de tip P.U.Z. avizata si aprobatd conform legii. Dupa aprobarea PUZ

si

RLU aferent, construirea pe parcelele reglementate prin acesta se poate face prin

autorizare directa in conditjile respectarii prevederilor regulamentului.

(3) Pentru orice constructie ce se amplaseaza intr-un sit arheologic sau in zona de
protectie a acestuia precum si in zona de protectie a unui imobil propus pentru
inscriere in L.M.I. (L1na) se va solicita avizul M.C. - D.J.C. Tulcea, cu respectarea
obligatorie a prevederilor Capitolului 2, pct. 2.1 (Reguli de baza privind modul de
ocupare al terenurilor — Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit) din prezentul R.L.U.
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II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Locuinte individuale, permanente sau sezoniere, case de vacanta in constructii
principale avand suprafata construita la sol de maxim 200mp.

2
3
4
5
6
7

Structuri de cazare (hoteluri, moteluri) cu o capacitate maxima de 30 de locuri.
Dotari pentru alimentatie publica asociate structurilor de cazare.

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala.

Spatji plantate, locuri de joaca pentru copii.

Parcaje la sol.

(2)
(3)
()
(%)
(6)
(7)

Constructii anexe.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Locuinte individuale, permanente sau sezoniere, case de vacanta in constructji
principale cu suprafata construita la sol mai mare de 200mp si inal{imea maxima a
constructiilor de 7,0m la cornisa (echivalentul a dou niveluri supraterane, dintre care
unul in mansarda - P + M) cu exceptia edificiilor cu caracter de unicat - foisoare,
belvedere.

(2) Functiuni comerciale (comert de proximitate), alimentatie publica si servicii
profesionale, cu conditia ca suprafata desfasurata aferenta acestora sa reprezinte
maximum 25% din suprafata desfasurata totala a construcijilor principale de pe teren
(exclusiv constructiile anexe si constructiile provizorii).

(3) Service-uri, vulcanizari si spalatorii auto cu maxim doua posturi de lucru si cu conditia
ca suprafata desfasuratd aferentd acestora sa reprezinte maximum 25% din
suprafata desfagurata totala a constructiilor de pe teren (exclusiv constructii anexe i
constructii provizorii).

(4) Activitati de productie si manufactura de dimensiuni mici si medii (1.M.M.) nepoluante,
cu conditia ca suprafata desfasurata aferenta acestora s& reprezinte maximum 25%
din suprafata desfagurata totald a constructiilor de pe teren (exclusiv constructii
anexe si constructii provizorii).

(56) Campare pe parcele, cu conditia respectarii normelor sanitare.

(6) Constructii aferente activitatilor agricole (cultivarea plantelor si cresterea animalelor),
cu conditia incadrarii in limitele cantitative destinate consumului propriu i micului
comert (conform Cap. 2.3. alin (15).

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Structuri de cazare (hoteluri, moteluri, pensiuni agroturistice) cu o capacitate mai
mare de 30 de locuri.

Cresterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement.
Spatii de depozitare de orice natura si platforme de depozitare exterioare.
Statii de alimentare cu carburantj.

Comercializarea utilajelor agricole.

)
)
)
5) Activitati agricole, ferme agro-zootehnice.
)
) Statii de intretinere si reparatii utilaje agricole.
)

Depozitare de utilaje agricole.
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(9) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

(10) Activitati productive desfasurate in cladiri industriale, depozitare en gros, depozitare
in aer liber pe platforme sau depozitare de materiale toxice sau poluante.

(11) Platforme de precolectare a deseurilor.

(12) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Forma, dimensiunile si suprafetele viitoarelor parcele se vor stabili prin P.U.Z., respecténd
urmatoarele conditji:

(1) Parcelele trebuie s aiba o deschidere catre drumul public (aliniament) de minim
12,0m.

(2) Sunt exceptate de la indeplinirea conditiei de la alin. (a) parcelele al caror acces
carosabil se realizeaza la extremitatea unei strazi infundate (fundatura) cu lungimea
maxima de 50,0m, ampriza minima de 11,0m si prevazuta cu loc de intoarcere a
autovehiculelor.

(3) Pentru parcelele descrise la alin (b) dimensiunea minima a laturii pe care se
efectueaza accesul carosabil pe parcela trebuie sa fie 12,0m.

(4) Sunt construibile parcelele care au o suprafata minima de 500mp.

(5) Tn cazul parcelelor de colt, lungimea unuia dintre aliniamente trebuie s& fie de minim
12,0m.

(6) Pentru parcelele noi, se considera a fi construibile parcelele de forme regulate sau
cvasiregulate, care respecta concomitent urmatoarele conditionari:

- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel puin egala cu latimea (deschiderea)
acesteia;

- raportul intre latimea (deschiderea) si adancimea parcelei sa fie maxim 1/ 3.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea cladirilor fatd de aliniamentul parcelelor se va realiza conform
prevederilor viitorului P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

- min. 16,0m din axul DN, min. 15,0m din axul DJ, min. 13,0m din axul DC
(reprezentand o retragere de 3,0m fata de aliniamentul preconizat al parcelelor).

- min. 8,5m din axul strazilor principale, dar nu mai putin de 3,0m de la
aliniamentul parcelei.

- min. 7,5m din axul strazilor secundare, dar nu mai putin de 3,0m de la
aliniamentul parcelei.

Aceste distante trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii.

(2) Laintersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi.

(3) Conform "Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural - Zona Dobrogea centrala si Muntii Macin”:

- Amplasarea constructiilor trebuie s& respecte coerenta de ansamblu in care se
integreazd si se va face conform specificului localitaii, in functie de
accesibilitate, panta terenului, orientare, insorire, curenti de aer, prezenfa unei
ape, alinieri, fronturi, retrageri de la stradd/ulita, numar de cladiri amplasate pe
lot si distantele dintre acestea (ierarhizare).
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Nu se recomanda derogari de la regulamentele locale de urbanism prin
documentatii de urbanism PUD/PUZ

In situatia in care se vor intocmi documentatii de tip P.U.Z./P.U.D. , acestea vor
cuprinde obligatoriu studiile de amplasament si de incadrare in volumetria de
ansamblu, conform cu Anexa 1. Se va justifica amplasarea pe teren cu un plan
de incadrare in zoné (Anexa 1), care s& evidentieze asezarea traditionald a
constructiilor pe loturi in zona.

(4) Conform "Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural - Zona Dobrogea centrala si Muntii Macin™:

A. Constructii noi cu gabarit mic si constructii noi cu gabarit mediu

Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu pastrarea organizarii si ierarhizarii
specifice pe parcela a constructiilor, asigurandu-se coerenta ansamblului si
integrarea volumelor in imaginea generala perceputa la nivelul strazii.

Pentru mentinerea sau refacerea identitatii spatiului tipic rural, este importanta
preluarea si evidentierea relatiei $i a dialogului dintre zonele unei gospodarii,
accesurile, traseele, articulatiile, gabaritele, orientarea constructiilor unele fata de
celelalte sifata de drum, ca si limbajul arhitectural echilibrat, volumetria discreté.

Pentru interventiile pe constructii existente (reconversie Si/sau extindere),
modificarea functionala si volumetricd se va realiza cu pastrarea specificului
local si integrarea constructiei si a extinderilor in ansamblul organizarii
gospodariei.

Interventiile pe constructiile existente si constructiile noi nu trebuie sa se
evidentieze ca elemente dominante vizibile din drum sau din diverse puncte de
perspectiva si belvedere cunoscute la nivel local.

Se va justifica amplasarea pe teren cu un plan de incadrare in zond, care sa
evidentieze asezarea traditionald a constructiilor pe loturi in zona.

Conform "Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural - Zona Dobrogea centrala si Muntii Macin’, referitor la modul de
amplasare a constructiilor pe lot

ASA DA: Volumul si alinierea in care se vor incadra clédirile noi trebuie s& respecte
specificul local; in cazul acesta, cel dat de vecinatati.
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ASA NU: Chiar daca volumul si alinierea respecta tipicul vecintétilor, schimbarea
orientdrii prin rdsucirea volumului cu 90° este interzisa.

ASA DA: Dacé terenul si functiunea propusé o permit, necesarul de spatiu mai mult
se poate asigura prin mai multe volume, dispuse pe teren dupd modelul gospodariei
traditionale, respectand ierarhizarea acestora

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor se va realiza
conform prevederilor viitorului P.U.Z., cu urméatoarele conditjonari:

(1) Constructiile principale se vor amplasa in regim izolat.
(2) Nu este permisa amplasarea de locuinte insiruite care nu sunt caracteristice zonei.

(3) Distanta minima dintre constructia principala si oricare dintre limitele laterale ale
parcelei va fi de % din indltimea la streagina a cladirii, dar nu mai putin de 3,0m.

(4) Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de 5,0m pentru constructia

rincipala.
princip 7
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ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Conform prevederilor viitorului P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:
(1) Pe aceeasi parcela se pot amplasa maxim doua constructii principale distincte.

(2) Construirea a mai mult de doua corpuri principale de cladire pe aceeasi parcela este
conditionata de ilustrarea posibilitatii realizarii accesului carosabil la toate corpurile
de cladire. Solutia trebuie sa permita posibilitatea unei divizari ulterioare a parcelei.

(3) Distanta intre doua constructji distincte amplasate pe aceeasi parceld va fi mai mare
decat inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele. In caz contrar se va intocmi un
studiu de insorire cf. 0.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei. Aceasta distanta nu poate fi
mai mica de % inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre construcji.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si imprejmuirilor) aflata pe
0 parcela afectata de riscuri naturale, documentatia care se va intocmi pentru
construire va fi fundamentata prin studii de specialitate privitoare la riscurile naturale
care vor stabili conditiile amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare
pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.

ART. 10 CIRCULATII $I ACCESE

Accese carosabile:

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil
cu o 1atime de min. 4,0m direct din drumul public.

(2) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie, racorduri
etc) trebuie sa permita accesul autospecialelor de interventie, conform normelor
specifice.

Accese pietonale:

(1) Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela si in cladirile
respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultat
de deplasare.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Pentru locuinte se va asigura un minim de 1 loc de parcare / locuinta.
(2) Pentru casele de vacanta se va asigura un minim de 2 locuri de parcare / locuinta.

(3) Stationarea autovehiculelor necesare altor activitati se va asigura in interiorul
parcelelor, asigurandu-se spatjul necesar numarului de locuri de parcare conform
legislatiei in vigoare.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
Conform prevederilor viitorului P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:

(1) Inaltimea maxima a constructiilor va fi de 10,0m la coama acoperisului (echivalentul a
trei niveluri supraterane, dintre care unul in mansarda - P+1+M).

(2) Raportul dintre dimensiunea orizontala a celei mai lungi fatade si inaltimea cladirii
trebuie sa fie de cel putin 1,6.

(3) Prevederile de la alineatul anterior nu se aplica in cazul edificiilor cu caracter de
unicat - foisoare, belvedere, conform legislatiei in vigoare.
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ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR $I MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea
functiuni.

(2) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa se inscrie in caracterul general traditional al
zonei, sa corespunda exigentelor actuale tinand seama de arhitectura cladirilor din
vecinatate.

(3) Seinterzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortina , placaje de fatada
din materiale plastice, materialele stralucitoare etc), precum si a culorilor aflate in
evidenta disonanta cu caracterul zonei. Se recomanda folosirea culorilor pastelate.

(4) Se interzice placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului;
se interzic materialele care contin azbest, precum si materialele din poliesteri.

(5) Pentru acoperire se recomanda utilizarea materialele specifice zonei: {igla, olane,
tabla. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si anexelor.

(6) Panta acoperisului va fi de maxim 30 grade.
(7) Suprafata vitrata a cladirilor noi nu va depasi 50% din suprafata unei fatade.

(8) Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare.

(9) Se recomanda ca tdmplaria ferestrelor sa fie executata din lemn.

(10) Se recomanda folosirea culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea acestora in
nuante deschise specifice zonei: alb, sau verde si albastru

(11) Lemnul se poate folosi - cu aspectul sau natural sau vopsit - la prispe, acoperisuri si
in decoratja acestora. De asemenea, sarpantele se vor executa din lemn.

(12) Piatra va fi pastrata la culoarea sa naturala. Piatra de tip moloane, la garduri, se
poate varui.

(13) Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferitd a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare

(14) Conform ”Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural - Zona Dobrogea centrala si Muntii Macin”:

Témplarie si goluri:

- Raportul plin-gol, forma si proportia golurilor vor fi conform specificului local. In
raportul plin-gol al fatadelor predomind plinul. Ferestrele vor fi orientate de requld
spre pértile insorite, nu spre nord. Dacé dimensiunile ferestrei rezultate din
necesitati functionale sunt mai mari, se vor face diverse tipuri de mascari.

- Seinterzic suprafetele mari vitrate, nejustificate functional in alte situatiidecat
cele asociate unor verande. Se vor lua ca exemplu golurile anexelor
gospodéresti caracteristice locului, sau golurile vor fi mascate cu traforuri,
scandurd, obloane, etc.

- Ferestrele vor respecta proportiile traditionale si in ceea ce priveste canaturile si
dispozitia traverselor si sprosurilor. Suprafata vitratd a constructiilor noi nu va
depdsi 30% din fatada.

- Golurile de fereastréa trebuie s& aib& forme, decoratii si proportii specifice zonei,
respectand dispunerea logicd generala pe fatade. Dimensiunile pot fi mai mari,
pentru a se asigura iluminare naturald corespunzétoare fiecarei functiuni. Se
admit ca accente compozitionale bine justificate (deschidere catre peisaj, folosire
pasiva a energiei solare), altele decét verandele, panourile vitrate de dimensiuni
mai mari, dar nu pe mai mult de 50% din suprafata fatadei.

- Grilajele nu fac parte din specificul dobrogean. Daca sunt necesare masuri
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antiefractie sau antivandalism, se vor folosi foliile speciale la vitraje.

Nu se recomandé& rulourile exterioare si obloanele din PVC sau metalice.
Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare.

Céramida de sticla si alte tipuri de sticla structurald sunt de evitat atat din punctul
de vedere al nespecificitétii, cat si din motive de transfer termic ridicat si
producere a condensului pe suprafata interioara.

Vitrajele mari, neimpértite in ochiuri spre exterior, se recomanda doar in cazuri
bine argumentate compozitional.

Se interzic elementele decorative nespecifice zonei si culorile stridente la
elementele de tdmplarie, necaracteristice locului.

Scérile exterioare

Diferentele de nivel de pe traseele de circulatie sau de la accesele in clédiri vor fi
preluate de trepte sau rampe realizate in general din aceleasi materiale ca
circulatia din care fac parte. In cazul demisolurilor, scara de acces la parter va
prelua pe suprafetele verticale acelasi material ca cel al paramentului
demisolului. Acestea vor marca, de requld, accesul principal si vor avea rolul de
a prelua eventualele diferente de nivel existente pe teren. Nu se vor realiza scari
§i accese care nu se incadreaz4 in specificul local: sc&ri monumentale, realizate
din materiale nespecifice, placate cu ceramica sau cu aspect rustic. Treptele sau
rampele vor fi alcatuite din materiale naturale: lemn, piatra, cdrdmidd, si nu vorfi
marcate de existenta unor elemente decorative excesive

Pavimentele exterioare

Aleile pietonale, trotuarele, terasele descoperite se vor pava cu dale de piatra
cioplitd, cu rosturi neetansate, cardmida sau vor fi inierbate sau pietruite.
Terasele acoperite (prispele) se pot pardosi cu dusumea de lemn sau piatra. Nu
se vor face fundatii sau borduri din beton. Nu se accepté fixarea elementelor de
pavaj in beton. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale gi
indepdrtarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi.

Culorile pavimentelor vor fi naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.
Se recomanda folosirea pietrei din carierele locale. Nu se vor trasa marcaje. Se
interzic dalele si pavelele prefabricate din beton sau ciment. Se va evita orice
compus ce contine asfalt sau rasini sintetice.

Imprejmuirile:

Alcatuirea si dimensiunile lor vor fi similare cu cele invecinate, dacé acestea sunt
realizate conform specificului traditional. Se vor folosi materiale naturale locale -
piatrd, scanduri de lemn, nuiele, paie, lut. Din punct de vedere stilistic, nu sunt
recomandate decoratiuni, se va pastra aspectul natural al materialelor
componente in ceea ce priveste textura si culoarea. Piatra de tip moloane de la
garduri se poate varui, daca este uzual in localitate. Lemnul se poate béitui sau
vopsi. Nu se vor realiza garduri din elemente prefabricate metalice, tabla simpla
si tabld cutatd, elemente din beton policarbonat, materiale plastice, care sa
impiedice traversarea curentilor de aer si a insectelor. Nu se vor realiza garduri
care sd refind si sd radieze caldura, avand consecinte directe siimediate asupra
confortului resimtit in zona adiacenta si distrugénd (parjolind) vegetatia aflata in
vecinatate. In alcatuiri constructive compatibile, se pot folosi materiale
nespecifice locului, care s-au dovedit necesare si care prin culoare si texturd pot
fi compatibile cu specificul local, insd intr-o proportie redusd in cadrul
ansamblului constructiv. Nu se va folosi sdrma ghimpata.

Sunt interzise culorile stridente, materialele lucioase, sidefate, elementele
prefabricate metalice, din beton sau ipsos si materialele plastice. Se interzic
gardurile opace inalte, din zidarie, metal si tabld vopsite, sau sdrma ghimpata,
precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, P.V.C. sau sticld armata.

Se recomandd mentinerea comunicdrii vizuale dintre spatiile public, semipublic75
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si privat. Gardurile din plas& metalicd sunt permise doar ca element de sustinere
pentru vegetatie. Pentru functiunile publice se interzice imprejmuirea la stradé

Portile

Portile, de intrare in gospodérie, de intrare pe prispa, de intrare in diferitele
Separari ale gospodériei, vor fi realizate din lemn si nu vor depdsi inélimea
gardului din care fac parte. Constituie doar un element de separare si nu

marcheazad in mod deosebit un acces, deci vor avea forme simple, fara
ornamente excesive, cu feronerie vopsita in culori discrete, nestralucitoare.

Elementele de mobilier rural exterior: banca, fantand, cruce, addpatoare efc

Mobilerul — bénci, cosuri, panouri de afisaj, pergole, chioscuri, podete, fantani,
etc. - vor avea forme simple si vor fi alcatuite din materiale naturale, preferabil
locale: piatra, lut, lemn, impletituri de nuiele, efc., discret inserate in peisaj. Sunt
interzise materialele stralucitoare, inoxul, plasticul, fibra de sticla.

In cazul folosirii materialelor moderne, se vor evita culorile Si texturile stridente.
Expresia estetica va fi modesta cauténd sa puna in valoare si nu sa eclipseze
peisajul construit al localitétii. Se vor exclude stilul urban si imitatiile unor stiluri
istorice.

lluminarea exterioara

Corpurile de iluminat vor avea volume simple, fard ornamente excesive, Sau care
mimeaza stilurile istorice.

Se recomanda folosirea luminii calde, apropiate de cea naturald. lluminarea nu
se va realiza cu mai multe culori. Se va evita poluarea luminoasé si folosirea
luminii artificiale in exces.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele

Aceste se vor amplasa féra a obtura sau concura cu elemente de fatadéd

Se va evita poluarea luminoasa. Nu se admit tuburi fluorescente, sau jocuri de
culori si intensitati luminoase. Nu se admit reclame luminoase pentru produse.
Se vor folosi sisteme cu lumind indirectd, dar nu tip panou reflectorizant.

Dimensiunile vor fi specifice functiunilor pe care le anunta si se vor alege in
functie de proportiile clédirii/cladirilor, dar nu vor depdsi ldtimea de o travee.
Amplasarea panourilor obligatorii de identificare a investitiilor se va alege astfel
incét sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Decoratii:

Decoratiile se vor prelua nealterate (dacd este cazul). Nu se vor folosi forme i
detalii provenite din alte zone etnografice, geografice sau climatice.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA
(1) Seaplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, al

prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1)
(2)

(3)
(4)

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite i neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc.
se inierbeaza se planteaza sau se cultiva.

Pentru parcelele cu functiunea de locuire procentul minim obligatoriu de spatiu verde
plantat in interiorul parcelei este de 30%.

Pentru parcelele cu alta functiune decat cea de locuire procentul minim obligatoriu de
spatju verde plantat in interiorul parcelei este de 25%.
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ART. 16 IMPREJMUIRI
(1) Tmprejmuirea cétre domeniul public va avea inaltimea maxima de 1,50m.
(2) Pentru gard se va folosi una dintre urmatoarele formule:

a. soclu de gard din piatra cu asize orizontale, de max. 60 cm inaltime si gard din
lemn. Soclul va fi prevazut cu orificii pentru scurgerea apei de pe teren ;

b. garddin plasa de sérma dublat de vegetatie — gard viu, plante agatatoare, vi{a-de-
vie etc.;

(3) Se interzic gardurile inalte si opace, din zidarie, metal si tabla vopsite, sau sarma
ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, P.V.C. sau sticla armata.

(4) Tmprejmuirea construitd pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile
Noului CodCivil cu privire la zidul comun. Se recomanda imprejmuiri transparente
sau semi-transparente, cu inaltimi mai mici de 1,80m.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se va stabili prin PUZ. Valori maxime:
POT maxim = 30% pentru parcelele mai mici de 1000mp;
POT maxim = 15% pentru parcelele mai mari de 1000mp;

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se va stabili prin PUZ. Valori maxime:

CUT maxim = 0,8 pentru parcelele mai mici de 1000mp;

CUT maxim = 0,4 pentru parcelele mai mari de 1000mp;

Tn cazul mansardelor se considera conventional o suprafata egala cu 60% din suprafata
nivelului curent. In suprafata desfasurata calculata pentru CUT maxim este inclusa si
suprafata mansardelor.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului raméne neconstruibil chiar si in
situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
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44 A-ZONA UNITATILOR AGRICOLE, MESTESUGARESTI,
MICI INTREPRINDERI §| DEPOZITE

DESCRIEREA ZONEI

Zona este destinata in principal activitafilor economice de tip primar si secundar.
Parcelele care 0 compun sunt, in general, de dimensiuni mari si provin, de cele mai multe
ori, din teritoriul fostelor intreprinderi agricole de stat.

Tipuri de subzone functionale:

A1 — Subzona micilor intreprinderi, comert agricol, servicii profesionale, unitati
mestesugaresti, depozit utilaje agricole si auto, ferme vegetale si depozite.

A1a — Subzona micilor intreprinderi, comer{ agricol, servicii profesionale, unitati
mestesugaresti, depozit utilaje agricole si auto, ferme vegetale si depozite situatd in
interiorul zonei protejate (*)

A1r — Subzona micilor intreprinderi, comer{ agricol, servicii profesionale, unitai
mestesugaresti, depozit utilaje agricole si auto, ferme vegetale si depozite, in care
construirea este conditionata de obtinerea unui aviz de amplasament de la Administratia
Nationala Apele Romane

Alar - Subzona micilor intreprinderi, comeri agricol, servicii profesionale, unitat
mestesugaresti, depozit utilaje agricole si auto, ferme vegetale si depozite situata in
interiorul zonei protejate (*) si in care construirea este conditionata de obtinerea unui aviz
de amplasament de la Administratia Nationala Apele Roméne

A2 - Subzona micilor intreprinderi, comert agricol, servicii profesionale, unita
mestesugaresti, depozit utilaje agricole si auto, ferme vegetale, depozite si ferme agro-
zootehnice

A2a - Subzona micilor intreprinderi, comert agricol, servicii profesionale, unitafi
mestesugaresti, depozit utilaje agricole si auto, ferme vegetale, depozite si ferme agro-
zootehnice situata in interiorul zonei protejate

A2r - Subzona micilor intreprinderi, comert agricol, servicii profesionale, unitafi
mestesugaresti, depozit utilaje agricole $i auto, ferme vegetale, depozite si ferme agro-
zootehnice, in care construirea este conditionata de obtinerea unui aviz de amplasament
de la Administratia Nationala Apele Roméne
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Nota: Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor

A1 - SUBZONA MICILOR iNTREPRINDERI, COMERT

AGRICOL, SERVICII PROFESIONALE, UNITATI
MESTESUGARESTI, DEPOZIT UTILAJE AGRICOLE
SI AUTO, FERME VEGETALE $1 DEPOZITE.

l. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:

- Functjunea dominanta a zonei este cea productiva (agricold si mestesugareasca).

Functiuni complementare:

- Functiunile complementare ale zonei sunt cele comerciale si de depozitare.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1)

Conform "Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural - Zona Dobrogea centrala si Muntii Macin™:

- Amplasarea constructiilor trebuie sé respecte coerenta de ansamblu in care se
integreazd si se va face conform specificului localitétii, in functie de
accesibilitate, panta terenului, orientare, insorire, curenti de aer, prezenta unei
ape, alinieri, fronturi, retrageri de la strada/ulitd, numdr de cladiri amplasate pe
lot si distantele dintre acestea (ierarhizare).

- Nu se recomanda derogari de la requlamentele locale de urbanism prin
documentatii de urbanism PUD/PUZ

- Insituatia in care se vor intocmi documentatii de tip P.U.Z./P.U.D. , acestea vor
cuprinde obligatoriu studiile de amplasament si de incadrare in volumetria de
ansamblu, conform cu Anexa 1. Se va justifica amplasarea pe teren cu un plan
de incadrare in zon& (Anexa 1), care sa evidentieze asezarea traditionald a
constructiilor pe loturi in zon&

Acolo unde este posibil, se va lua in calcul mutarea lor treptatd pe parcele din
extravilan sau din trupurile izolate si Tnlocuirea lor cu activitati care nu genereaza
conflicte functionale cu zonele inconjuratoare (mai ales cu zona destinata locuintelor)
si care nu pun in pericol sanatatea publica.

Parcelele adiacente drumului national (DN), drumului judetean (DJ) sau drumului
comunal (DC) trebuie sa respecte o distantd minima intre aliniamentele pe cele doua
laturi ale drumului de 26,0m, 24,0m si respectiv 20,0m conform prevederilor art. 19,
alin (4) din O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile gi
completarile ulterioare.

Pentru constructii existente aflate la o distanta mai mica decat cele precizate la
alineatul anterior se admit doar lucrari de reparatii, modernizari, reamenajari,
intretinere, desfiintare.

A1r+A1ar — Obtinerea autorizatiei de construire este conditionatd de obtinerea
avizului de amplasament de la Administratia Nationala Apele Roméne.

Prevederi speciale privind protejarea patrimoniului arheologic

Prevederi speciale pentru perimetrele siturilor arheologice situate in intravilanul sau

in extravilanul localitatilor:

- orice autorizatie de construire va avea la baza avizul Directiei Judetene pentru
Cultura Tulcea (cercetare arheologica preventiva si certificat de descarcare de
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sarcina arheologica, emis in conditiile legii);

costurile cercetarii arheologice se suporta de catre beneficiarii investitiilor, potrivit
dispozitiilor legale;

sunt admise, fara descarcare de sarcina arheologica, activitajle agricole care nu
presupun o adancime de sapare a pamantului de 30 cm si nu necesita
deplasarea de utilaj greu, pasunatul, realizarea de amenajari de semnalizare si
punere in valoare a sitului arheologic si activitatile legate de cercetarea
arheologica;

pana la efectuarea cercetarii arheologice preventive si descarcarea de sarcina
arheologica, perimetrele siturilor arheologice situate in intravilanul si extravilanul
localitatii sunt supuse unei interdictii temporare de construire;

sunt interzise araturile mai adanci de 30 cm si orice tip de activitati care implica
construirea de cladiri, anexe, instalatii, retele etc, inainte de obtinerea
certificatului de descarcare de sarcina arheologica);

in cazul in care, in conformitate cu rezultatele cercetarii arheologice preventive,
este posibila descarcarea de sarcina arheologica, aceasta va urma procedurile
legale; in cazul in care situl este clasat in Lista Monumentelor Istorice,
descarcarea de sarcina arheologica va fi insotjta si de declasarea sitului din
LM.L;

in cazul in care, in conformitate cu rezultatele cercetarii arheologice preventive,
nu este posibila descarcarea de sarcina arheologica (vestigii arheologice
construite de importanta deosebita, care nu vor putea fi prelevate sau
stramutate), beneficiarul va modifica / completa proiectul, in aga fel incat acestea
sa nu fie afectate de lucrarile propuse, iar perimetrul delimitat prin cercetare vafi
supus unei interdictii definitive de construire; in aceasta situatie, si in cazul in
care situl nu este clasat in L.M.1., se va declansa si procedura de clasare a
acestuia;

efectuarea oricaror lucrari care pot afecta siturile arheologice, in absenta
certificatului de descércare de sarcina arheologica, se considera distrugere a
monumentelor istorice si se pedepseste potrivit prevederilor legii penale;
desfiintarea, distrugerea partiala sau degradarea siturilor arheologice care sunt
monumente istorice se sanctioneaza conform legii penale.

Prevederi speciale pentru zonele de protectie ale siturilor arheologice situate in
intravilanul sau in extravilanul localitatilor:

orice autorizatie de construire va avea la baza avizul D.J.C. Cultura Tulcea;

toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul vor fi supravegheate din punct de
vedere arheologic, in conditiile legii;

in cazul in care, in timpul executarii lucrarilor, vor fi identificate materiale
arheologice (bunuri mobile), lucrarile vor fi oprite atat timp cat va fi necesar
institutiei de specialitate pentru inregistrarea si prelevarea lor;

in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, se va solicita
descarcarea de sarcina arheologica a suprafetei de teren aferente investitiei
propuse, iar lucrarile vor fi sistate in portiunea respectiva atat timp céat va fi
necesar instituiei de specialitate pentru cercetarea arheologica preventiva
exhaustiva a acestora;

in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite de importanta
deosebita, care nu vor putea fi prelevate sau stramutate, beneficiarul va modifica
| completa proiectul, in asa fel incat acestea sa nu fie afectate de lucrarile
propuse;

neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucrarile de construire ori de
desfiintare constituie infractiune si se pedepseste potrivit prevederilor legii
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II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE
(1) Ferme vegetale.

(2) Activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, activitatj
destinate distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, cercetarii agricole si
industriale si anumitor activitati comerciale care nu necesita suprafete mari de teren.

(3) Service-uri, vulcanizari si spalatorii auto.

(4) Statii de intretinere si reparatii utilaje agricole.

(5) Statii de alimentare cu carburantj.

(6) Comert si servicii profesionale.

(7) Comercializarea bunurilor si materialelor produse

(8) Spatii si platforme pentru comert en-gros si en-detail

(9) Comercializarea utilajelor agricole.

(10) Activitati de depozitare.

(11) Depozitare de utilaje agricole.

(12) Depozitare produse agricole.

(13) Activitati de productie si manufactura de dimensiuni mici si medii (1.M.M.) nepoluante.
(14) Formare profesionala

(15) Distributie si depozitare a bunurilor si materialelor produse si necesare productjei
(16) Depozite de bunuri si materiale pe platforme exterioare.

(17) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala.

(18) Spatii plantate.

(19) Parcaje la sol.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) Nu este cazul

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Activitati cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.
2)

(3) Depozitare de materiale toxice sau poluante.
(4)

Amplasarea locuintelor.

Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.

(5) Suntinterzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase.
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lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Pentru functiunile mentionate la art. 2 alin. (1),(2),(4),(9), (12) si (16), pentru a fi
construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 2000mp si un front la strada
de min. 20,0m.

(2) Pentru celelalte functiuni, pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata
minima de 1000mp si un front la strada de min. 15,0m.

(3) Suntexceptate de la indeplinirea condijilor de la alin. (1) si alin. (2) parcelele al caror
acces carosabil se realizeaza la extremitatea unei strazi infundate (fundatura) cu
[atimea minima de 4,0m.

(4) Pentru parcelele descrise la alin. (3) dimensiunea minima a laturii pe care se
efectueaza accesul carosabil pe parcela trebuie sa fie de 20,0m, respectiv 15,0m.

(5) Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor
parcele anterioare (prin schimb, instrainare, efc.).

(6) Tn cazul parcelelor de colt, lungimea unuia dintre aliniamente trebuie sa fie de
minim 15,0m, respectiv 12,0m.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea cladirilor principale fatd de aliniament se va realiza respectand
urmatoarele conditji:

- min. 19,0m din axul DN, min. 18,0m din axul DJ, min. 16,0m din axul DC
(reprezentand o retragere de 6,0m fata de aliniamentul preconizat al parcelelor).

- min. 11,5m din axul strazilor principale si min. 6,0m de la aliniamentul parcelei.
- min. 10,5m din axul strazilor secundare si min. 6,0m de la aliniamentul parcelei.
Aceste distante trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii.

(2) Laintersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi.

(3) Pentru parcelele situate in trupuri izolate de intravilan, care nu sunt adiacente unui
drum national (DN), amplasarea cladirilor se va face la min. 3,0m de la aliniamentul
parcelei.

(4) Conform "Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural - Zona Dobrogea centrala i Muntii Macin”:

B. Constructii noi cu gabarit mare de tip monovolum

- Constructiile noi nu trebuie sé se evidentieze ca elemente dominante vizibile din
drum sau din diverse puncte de perspectiva si belvedere cunoscute la nivel
local, cu exceptia cladirilor cu caracter reprezentativ pentru localitate.

- Sevajustifica amplasarea pe teren cu un plan de incadrare in zona (Anexa 1),
care s& evidentieze incadrarea in tesutul rural a constructiilor propuse i
armonizarea cu scara si modul de distributie pe lot

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Constructiile se vor amplasa in regim izolat sau cuplat pe una dintre limitele de
proprietate doar catre parcele avand acelasi tip de functiune.

(2) Distanta minima dintre constructii si oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de
6,0m. Aceasta distantd se poate reduce la 3,0m in cazul parcelelor invecinate cu
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functiuni tot de tip A. Aceasta prevedere nu se aplica limitelor de proprietate pe care
se realizeaza cuplarea constructiilor, in conditiile prezentului regulament.

(3) Distanta minima dintre constructii si limita posterioara a parcelei va fi de 6,0m.
Aceasta distanta se poate reduce la 3,0m in cazul parcelelor invecinate cu functiuni
tot de tip A.

(4) Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare,
situate pe limitele laterale de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta
incompatibilitati (trepidatji, risc tehnologic).

(5) Tntoate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale si posterioare ale
parcelei.

(6) Tn cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitatj teritoriale de referinta
decét A, se interzice amplasarea cladirilor pe limitele parcelei catre aceste alte zone.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Distanta minima intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi
egala cu indltimea la streagina a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 5,0m.

(2) Distanta de mai sus se poate reduce la 3,0m daca pe fatadele opuse nu sunt accese
in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfasoara activitati permanente.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare i imprejmuirilor) aflata pe
0 parcela afectata de riscuri naturale, documentatia care se va intocmi pentru
construire va fi fundamentata prin studii de specialitate privitoare la riscurile naturale
care vor stabili conditiile amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare
pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.

ART. 10 CIRCULATII $1 ACCESE
Accese carosabile:

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil
cu o latime de min. 4,0m direct din drumul public sau prin servitute de trecere pe o
singura parcela, avand aceeasi functiune, cu acces la drumul public.

(2) Potdeveni construibile dupa aprobarea unei documentatii de urbanism de tip P.U.D.
si parcelele care au asigurat accesul prin servitute de trecere pe o singura parcela cu
acces la drumul public.

(3) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie, racorduri
etc) trebuie sa permita accesul autospecialelor de interventie, conform normelor
specifice.

Accese pietonale:

(1) Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela si in cladirile
respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
dizabilitati.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stationarea autovehiculelor necesare activitatilor ce se vor desfasura in imobil se va
asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de
parcare conform legislatiei in vigoare.

(2) Spatiul necesar aprovizionarii se va asigura exclusiv in interiorul parcelelor.
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(3) Suprafetele parcajelor si ale spatiilor destinate aprovizionarii se determina in functie
de destinatja si capacitatea constructjilor si conform legislatjei in vigoare.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) inaltimea maxima a constructjilor va fi de 8,0m la coama acoperisului (echivalentul a
trei niveluri supraterane, dintre care unul in mansarda - P + 1 + M) pentru cladirile
administrative sau de birouri.

(2) Tnaltimea maxima a constructiilor va fi de 5,0m la coama acoperisului (echivalentul a
doua niveluri supraterane, dintre care unul in mansarda - P + M) pentru cladirile in
care se desfasoara activitati productive sau de depozitare.

(3) Prevederile de la alineatul anterior nu se aplica in cazul edificiilor cu caracter de
unicat sau a caror inalfime este impusa de norme tehnice conform legislatiei in
vigoare.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

(2) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

(3) Seinterzice placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului;
se interzic materialele care contin azbest, precum si materialele stralucitoare sau din
poliesteri.

(4) Pentru acoperire se recomanda utilizarea materialele specifice zonei: tigla, olane,
tabla. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si anexelor.

(5) Se recomanda folosirea culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea acestora in
nuante deschise pastelate.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, al
prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) Se recomanda ca retragerile fata de aliniament si fata de limitele laterale si
posterioare sa fie destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie inalta. Spre zonele
de locuire plantarea de vegetatje inalta este obligatorie.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se inierbeaza i
se planteaza.

(3) Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 25%.

ART. 16 IMPREJMUIRI
(1) Imprejmuirea catre domeniul public va avea inaltimea maxima de 1,5m.
(2) Pentru gard se va folosi una dintre urmatoarele formule:

a) soclu de gard din piatra cu asize orizontale, de max. 60 cm inaltime si gard din
lemn. Soclul va fi prevazut cu orificii pentru scurgerea apei de pe teren ;

b) gard din plasa de sarma dublat de vegetatie — gard viu, plante agatatoare, vita-
de-vie efc.;
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(3) Se interzic gardurile inalte si opace, din zidarie, metal si tabla vopsite, sau sarma
ghimpata, precum gi folosirea suprafetelor de policarbonat, p.v.c. sau sticla armata.

(4) Tmprejmuirea construité pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile
Noului Cod Civil cu privire la zidul comun. Se recomanda imprejmuiri transparente
sau semi-transparente, cu inaltimi mai mici de 1,80m.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
A1 -POT maxim = 50%

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
A1-CUT maxim=0,5

Tn cazul mansardelor se considera conventional o suprafata egala cu 60% din suprafata
nivelului curent. In suprafata desfasurata calculata pentru CUT maxim este inclusa si
suprafata mansardelor.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in
situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
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Nota: Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind
modul de ocupare al terenurilor

A2 - SUBZONA MICILOR INTREPRINDERI, COMERT AGRICOL,
SERVICII PROFESIONALE, UNITATI MESTESUGARESTI,
DEPOZIT UTILAJE AGRICOLE $I AUTO, FERME
VEGETALE, DEPOZITE S| FERME AGRO-ZOOTEHNICE

. GENERALITATI
Functiunea dominanta a zonei:

- Functiunea dominanta a zonei este cea agricola (ferme zootehnice).
Functiuni complementare:

- Functjunile complementare ale zonei sunt cele de gospodarie comunala si de
depozitare.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Conform "Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural - Zona Dobrogea centrala si Muntii Macin”:

- Amplasarea constructiilor trebuie s& respecte coerenta de ansamblu in care se
integreazd si se va face conform specificului localitafii, in functie de
accesibilitate, panta terenului, orientare, insorire, curenti de aer, prezenfa unei
ape, alinieri, fronturi, retrageri de la strada/ulitd, numdr de cladiri amplasate pe
lot si distantele dintre acestea (ierarhizare).

- Nu se recomanda derogari de la requlamentele locale de urbanism prin
documentatii de urbanism PUD/PUZ

- Insituatia in care se vor intocmi documentatii de tip P.U.Z./P.U.D. , acestea vor
cuprinde obligatoriu studiile de amplasament si de incadrare in volumetria de
ansamblu, conform cu Anexa 1. Se va justifica amplasarea pe teren cu un plan
de incadrare in zond (Anexa 1), care sa evidentieze asezarea traditionald a
constructiilor pe loturi in zon

(2) Se vizeaza interzicerea stabilirii de activitati zootehnice in teritoriul intravilan al
localitatii. Se poate lua in calcul amplasarea acestor activitali pe parcele din
extravilan, acolo unde nu genereaza conflicte functionale cu zonele inconjuratoare
(mai ales cu zona destinata locuintelor) si care nu pun in pericol sanatatea publica.

(3) Pentru orice constructie ce se amplaseaza in zona unui sit arheologic sau in zona de
protectie a acestuia (A2a) se va solicita avizul M.C. - D.J.C. a judetului Tulcea, cu
respectarea obligatorie a prevederilor Capitolului 2, pct. 2.1 (Reguli de baza privind
modul de ocupare al terenurilor — Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si
protejarea patrimoniului natural si construit) din prezentul R.L.U.

(4) A2r- Obtinerea autorizatiei de construire este conditionaté de obtinerea avizului de
amplasament de la Administratia Nationald Apele Roméane.

(5) Inintravilan parcelele adiacente drumului national (DN), drumului judetean (DJ) sau
drumului comunal (DC) trebuie sa respecte o distantd minima intre aliniamentele pe
cele doud laturi ale drumului de 26,0m, 24,0m si respectiv 20,0m conform
prevederilor art. 19, alin (4) din O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

(6) Pentru constructii existente aflate la o distanta mai mica decéat cele precizate la
alineatul anterior se admit doar lucrari de reparatii, modernizari, reamenajari,
intretinere, desfiintare.
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II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Unitati zootehnice, cu conditia expresa a respectarii distantelor de protectie sanitara
prevazute in O.M.S. nr. 119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare si a
concluziilor studiilor de impact asupra mediului.

(2) Ferme vegetale.

(3) Activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, activitafi
destinate distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, cercetarii agricole si
industriale si anumitor activitati comerciale care nu necesita suprafete mari de teren.

Service-uri, vulcanizari si spalatorii auto.

Statii de intretinere si reparatii utilaje agricole.

Statji de alimentare cu carburantj.

Comert si servicii profesionale.

Comercializarea bunurilor si materialelor produse
Spatii si platoforme pentru comert en-gros si en-detail
10
11

) Comercializarea utilajelor agricole.

) Activitati de depozitare.

) Depozitare de utilaje agricole.

) Depozitare produse agricole.

14) Activitati productive industriale $i manufacturiere nepoluante

15) Formare profesionala

16)

17)

18)

19)
)

20

Distributie si depozitare a bunurilor si materialelor produse si necesare producfiei
Depozite de bunuri si materiale pe platforme exterioare.

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala.

Spatii plantate.

Parcaje la sol.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Dotari de gospodarie comunala strict legate de functionarea fermelor zootehnice, cu
conditia ca amplasamentul lor sa corespunda prevederilor legale specifice in vigoare si ca
suprafata afectata acestora sa fie strict cea determinata de exigente functionale.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE
7) Activitati cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.
8) Amplasarea locuintelor.

(

(

(9) Depozitare de materiale toxice sau poluante.

(10) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.
(

11) Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase.
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ll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Pentru afi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minimé de 2000mp si un front
minim la strada de min. 20,0m.

(2) Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici nu sunt construibile pentru activitat
zootehnice. Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin
diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb, instrainare, etc.).

(3) Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor
parcele anterioare (prin schimb, instrainare, efc.).

(4) Tn cazul parcelelor de colt, lungimea unuia dintre aliniamente trebuie s& fie de
minim 15,0m.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea cladirilor principale fatd de aliniament se va realiza respectand
urmatoarele conditji:

- min. 19,0m din axul DN, min. 18,0m din axul DJ, min. 16,0m din axul DC
(reprezentand o retragere de 6,0m fata de aliniamentul preconizat al parcelelor).

- min. 11,5m din axul strazilor principale si min. 6,0m de la aliniamentul parcelei.
- min. 10,5m din axul strazilor secundare si min. 6,0m de la aliniamentul parcelei.
Aceste distante trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii.

(2) Laintersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi.

(3) Pentru parcelele situate in trupuri izolate de intravilan, care nu sunt adiacente unui
drum national (DN), amplasarea cladirilor se va face la min. 3,0m de la aliniamentul
parcelei.

(5) Conform ”Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural - Zona Dobrogea centrala si Muntii Macin”:

B. Constructii noi cu gabarit mare de tip monovolum

- Constructiile noi nu trebuie sa se evidentieze ca elemente dominante vizibile din
drum sau din diverse puncte de perspectiva si belvedere cunoscute la nivel
local, cu exceptia cladirilor cu caracter reprezentativ pentru localitate.

- Se vajustifica amplasarea pe teren cu un plan de incadrare in zona (Anexa 1),
care s@ evidentieze incadrarea in fesutul rural a constructiilor propuse si
armonizarea cu scara i modul de distributie pe lot

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Constructiile se vor amplasa in regim izolat.

(2) Distanta minima dintre constructii si oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de
6,0m. Aceasta distantd se poate reduce la 3,0m in cazul parcelelor invecinate cu
functiuni tot de tip A.

(3) Distanta minima dintre constructii si limita posterioara a parcelei va fi de 6,0m.
Aceasta distanta se poate reduce la 3,0m in cazul parcelelor invecinate cu functiuni
tot de tip A.
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ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Distanta minima intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi
egala cu indltimea la streagina a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 5,0m.

(2) Distanta de mai sus se poate reduce la 3,0m daca pe fatadele opuse nu sunt accese
in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfagoara activitati permanente.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Pentru orice constructie (cu exceptia imprejmuirilor) aflata pe o parcela afectata de
riscuri naturale, documentatia care se va intocmi pentru construire va fi fundamentata
prin studii de specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditiile
amplasarii de noi constructji, precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea riscurilor
si va fi avizata si aprobatd conform legii.

ART. 10 CIRCULATII S ACCESE
Accese carosabile:

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil
cu o latime de min. 4,0m direct din drumul public.

(2) Potdeveni construibile dupa aprobarea unei documentatji de urbanism de tip P.U.D.
si parcelele care au asigurat accesul prin servitute de trecere pe o singura parcela cu
acces la drumul public.

(3) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie, racorduri
etc) trebuie sa permita accesul autospecialelor de interventie, conform normelor
specifice.

Accese pietonale:

(1) Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela si in cladirile
respective vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu
handicap.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stationarea autovehiculelor necesare activitatilor ce se vor desfasura inimobil seva
asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de
parcare conform legislatiei in vigoare.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Tnaltimea maxima a constructilor va fi de 5,0m la comisa (echivalentul a dou& niveluri
supraterane, dintre care unul in mansarda - P + M).

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

(2) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

(3) Seinterzice placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului;
se interzic materialele care contin azbest, precum si materialelor stralucitoare sau din
poliesteri.
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(4) Pentru acoperire se recomanda utilizarea materialele specifice zonei: tigla, olane,
tabla. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si anexelor.

(5) Se recomanda folosirea culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea acestora in
nuante deschise pastelate.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, al
prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) Se recomanda ca retragerile fata de aliniament si fata de limitele laterale si
posterioare sa fie destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie inalta.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc.
se inierbeaza sau se planteaza.

(3) Procentul minim obligatoriu de spatju verde plantat in interiorul parcelei este de 25%.

ART. 16 IMPREJMUIRI
(1) Imprejmuirea catre domeniul public va avea inalimea maxima de 1,5m.
(2) Pentru gard se va folosi una dintre urmatoarele formule:

a. soclu de gard din piatra cu asize orizontale, de max. 60 cm inalfime si gard din
lemn. Soclul va fi prevazut cu orificii pentru scurgerea apei de pe teren ;

b. gard din plasa de s&rma dublat de vegetatie — gard viu, plante agatatoare, vita-
de-vie etc.;

(3) Seinterzic gardurile inalte si opace, din zidarie, metal si tabla vopsite, sau sérma
ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, p.v.c. sau sticla armata.

(4) Tmprejmuirea construité pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile
Noului Cod Civil cu privire la zidul comun. Se recomanda imprejmuiri transparente
sau semi-transparente, cu inaltimi mai mici de 1,80m.

V1. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
A2 - POT maxim = 50%;

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
A2 — CUT maxim = 0,5;

Tn cazul mansardelor se considera conventional o suprafata egal cu 60% din suprafata
nivelului curent. In suprafata desfasurata calculata pentru CUT maxim este inclusa si
suprafata mansardelor.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in
situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
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Nota: Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind
modul de ocupare al terenurilor

45 V-ZONA SPATIILOR PLANTATE
DESCRIEREA ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat, spatii pentru sport si agrement cu
acces limitat de apartenenta la cluburi sau contra cost, spatii plantate de protectie de
diferite tipuri.

Tipuri de subzone functionale:

V1 - Subzona spatiilor plantate cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate
V1a - Subzona spatjilor plantate cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate
situata in interiorul zonei protejate

V2 - Subzona spatiilor plantate pentru agrement si sport

V2r - Subzona spatiilor plantate pentru agrement si sport, baze sportive in care
construirea este conditionata de obtinerea unui aviz de amplasament de la Administratia
Nationala Apele Romane

V3 - Subzona spatiilor plantate si a fasiilor plantate de protectie impotriva riscurilor
naturale si antropice

V3a - Subzona spatiilor plantate si a fasiilor plantate de protectie impotriva riscurilor
naturale si antropice situata in interiorul zonei protejate

V3r — Subzona spatiilor plantate si a fasiilor plantate de protectie impotriva riscurilor
naturale si antropice in care construirea este conditionata de obtinerea unui aviz de
amplasament de la Administratia Nationala Apele Roméane

l. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:

V1+V1a +V2+V2r - Functiunea dominanté a subzonelor este cea de agrement.

V3+V3a+V3r - Functiunea dominanta a subzonei este cea de aparare contra riscurilor
naturale sau antropice.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Conform ”Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural - Zona Dobrogea centrala si Muntii Macin”:

- Amplasarea constructiilor trebuie s respecte coerenta de ansamblu in care se
integreazd si se va face conform specificului localitdtii, in functie de
accesibilitate, panta terenului, orientare, insorire, curenti de aer, prezenfa unei
ape, alinieri, fronturi, retrageri de la stradd/ulita, numdr de cladiri amplasate pe
lot si distantele dintre acestea (ierarhizare).

- Nu se recomanda derogari de la requlamentele locale de urbanism prin
documentatii de urbanism PUD/PUZ

- Insituatia in care se vor intocmi documentatii de tip P.U.Z./P.U.D. , acestea vor
cuprinde obligatoriu studiile de amplasament si de incadrare in volumetria de
ansamblu, conform cu Anexa 1. Se va justifica amplasarea pe teren cu un plan
de incadrare in zond (Anexa 1), care sa evidentieze asezarea traditionald a
constructiilor pe loturi in zon&

(2) V3+V3r+V3a- Amplasarea construciiilor si instalatjilor se va realiza pe baza studiilor
de specialitate avizate conform legii.

(3) Var +V3r - Obtinerea autorizatiei de construire este conditionatad de obtinerea
avizului de amplasament de la Administratia Nationala Apele Roméne.

(4) V1+V1a+V2+V2r - Inintravilan parcelele adiacente drumului national (DN), drumului
judetean (DJ) sau drumului comunal (DC) trebuie sa respecte o distanta minimégq
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intre aliniamentele pe cele doua laturi ale drumului de 26,0m, 24,0m si respectiv
20,0m conform prevederilor art. 19, alin (4) din O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru construciii existente aflate la o distanta mai mica decét cele precizate la
alineatul anterior se admit doar lucrari de reparatii, modernizari, reamenajari,
intretinere, desfiintare.

Pentru orice constructie ce se amplaseaza intr-un sit arheologic sau in zona de
protectie a acestuia (V1a+V3a) se va solicita avizul M.C. - D.J.C. Tulcea, cu
respectarea obligatorie a prevederilor Capitolului 2, pct. 2.1 (Reguli de baza privind
modul de ocupare al terenurilor — Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si
protejarea patrimoniului natural si construit) din prezentul R.L.U.

Prevederi speciale privind protejarea patrimoniului arheologic

Prevederi speciale pentru perimetrele siturilor arheologice situate in intravilanul sau
in extravilanul localitajlor:

- orice autorizatie de construire va avea la baza avizul Directiei Judetene pentru
Cultura Tulcea (cercetare arheologica preventiva si certificat de descarcare de
sarcina arheologica, emis in conditiile legii);

- costurile cercetarii arheologice se suporta de catre beneficiarii investitiilor, potrivit
dispozitjilor legale;

- suntadmise, fara descarcare de sarcina arheologica, activitatile agricole care nu
presupun o adancime de sapare a pamantului de 30 cm si nu necesita
deplasarea de utilaj greu, pasunatul, realizarea de amenajari de semnalizare si
punere in valoare a sitului arheologic si activitatile legate de cercetarea
arheologica;

- pana la efectuarea cercetarii arheologice preventive si descarcarea de sarcina
arheologica, perimetrele siturilor arheologice situate in intravilanul si extravilanul
localitatii sunt supuse unei interdictii temporare de construire;

- suntinterzise araturile mai adanci de 30 cm si orice tip de activitati care implica
construirea de cladiri, anexe, instalatii, retele etc, inainte de obtinerea
certificatului de descéarcare de sarcina arheologica);

- Incazulin care, in conformitate cu rezultatele cercetarii arheologice preventive,
este posibila descarcarea de sarcina arheologica, aceasta va urma procedurile
legale; in cazul in care situl este clasat in Lista Monumentelor Istorice,
descarcarea de sarcina arheologica va fi insotjta si de declasarea sitului din
LM.L;

- Incazulin care, in conformitate cu rezultatele cercetarii arheologice preventive,
nu este posibila descarcarea de sarcina arheologica (vestigii arheologice
construite de importanta deosebitd, care nu vor putea fi prelevate sau
stramutate), beneficiarul va modifica / completa proiectul, in aga fel incat acestea
sa nu fie afectate de lucrarile propuse, iar perimetrul delimitat prin cercetare vafi
supus unei interdictji definitive de construire; in aceasta situatie, si in cazul in
care situl nu este clasat in L.M.l,, se va declansga si procedura de clasare a
acestuia;

- efectuarea oricaror lucrari care pot afecta siturile arheologice, in absenta
certificatului de descarcare de sarcina arheologica, se considera distrugere a
monumentelor istorice si se pedepseste potrivit prevederilor legii penale;
desfiintarea, distrugerea partiala sau degradarea siturilor arheologice care sunt
monumente istorice se sanctioneaza conform legii penale.

Prevederi speciale pentru zonele de protectie ale siturilor arheologice situate in
intravilanul sau in extravilanul localitatilor:

- orice autorizatie de construire va avea la baza avizul D.J.C. Cultura Tulcea;
- toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul vor fi supravegheate din punct92
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de vedere arheologic, in conditiile legii;

- in cazul in care, in timpul executarii lucrarilor, vor fi identificate materiale
arheologice (bunuri mobile), lucrarile vor fi oprite atat timp cat va fi necesar
institutiei de specialitate pentru inregistrarea si prelevarea lor;

- in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, se va solicita
descarcarea de sarcina arheologica a suprafetei de teren aferente investitiei
propuse, iar lucrarile vor fi sistate in portiunea respectiva atét timp céat va fi
necesar instituiei de specialitate pentru cercetarea arheologica preventiva
exhaustiva a acestora;

- 1n cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite de importanta
deosebita, care nu vor putea fi prelevate sau stramutate, beneficiarul va modifica
| completa proiectul, in asa fel incat acestea sa nu fie afectate de lucrarile
propuse;

- neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucrarile de construire ori de
desfiintare constituie infracfiune si se pedepseste potrivit prevederilor legii

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) V1+V1a - Spaiii plantate, circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile
pentru intrefinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise, mobilier urban,
joaca si odihna, grupuri sanitare.

(2) V2+V2r - Spatii plantate, circulatii pietonale, constructii sportive, amenajari pentru
sport, grupuri sanitare, spatji pentru administrare si intretinere.

(3) V3+V3r+V3a — Spatii plantate, instalatji tehnice specifice, circulatii pietonale si
carosabile necesare accesului la instalatile tehnice, cu respectarea normelor
specifice.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) V1+V1a - Amenajari si constructii pentru expozitii, activitati culturale cu conditia ca
suprafafa acestora insumata la suprafata construita existenta si mentinuta, la cea a
circulatiilor de toate categoriile si a platformelor, sa nu depaseasca 15% din
suprafata totald a spatjului verde.

(2) V2+V2r - Nu este cazul.
(3) V3+V3r+V3a - Nu este cazul.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE
(1) Orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.
(2) Se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi.

(3) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatjei.
(4
(

5) Alimentatie publica si comert.

Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritaiji locale abilitate.

)
)
)
)
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. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $I AMENAJARILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(1) V1+V1a+V2+V2r - parcelele trebuie s& beneficieze de acces direct din drumul public.
(2) V2+V2r - suprafata minima a parcelei este de 2000mp;

(3) V3+V3r+V3a - conform studiilor de specialitate, avizate conform legii.

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $I AMENAJARILOR
FATA DE ALINIAMENT

(1) V1+V1a+V2+V2r - Amplasarea constructiilor si instalatiilor fatd de aliniamentul
parcelelor si retragerile minime fatid de aliniamentul parcelelor vor respecta
urmatoarele conditji:

- min. 16,0m din axul DN, min. 15,0m din axul DJ, min. 13,0m din axul DC
(reprezentand o retragere de 3,0m fata de aliniamentul preconizat al parcelelor).

- min. 8,5m din axul strazilor principale, dar nu mai putin de 3,0m de la
aliniamentul parcelei.

- min. 7,5m din axul strazilor secundare, dar nu mai putin de 3,0m de la
aliniamentul parcelei.

(2) V3+V3r+V3a - conform studiilor de specialitate avizate conform legi.

(3) V2+V2r: Conform "Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local
din mediul rural - Zona Dobrogea centrala si Muntii Macin”:

B. Constructii noi cu gabarit mare de tip monovolum

- Constructiile noi nu trebuie sa se evidentieze ca elemente dominante vizibile din
drum sau din diverse puncte de perspectiva si belvedere cunoscute la nivel
local, cu exceptia clédirilor cu caracter reprezentativ pentru localitate.

- Se vajustifica amplasarea pe teren cu un plan de incadrare in zona (Anexa 1),
care s& evidentieze incadrarea in tesutul rural a constructiilor propuse §i
armonizarea cu Scara si modul de distributie pe lot

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $I AMENAJARILOR
FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) V1+V1a+V2+V2r - Amplasarea cladirilor principale fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor se va realiza respectand urmatoarele conditji:

- - Distanta minima dintre constructji, instalatii si oricare dintre limitele laterale ale
parcelei va fi de 3,0m.

- - Distanta minima dintre construcji, instalatji i limita posterioara a parcelei va fi
de 5,0m

(2) V3+V3r+V3a - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR §I AMENAJARILOR
UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) V1+V1a+V2+V2r - Distanta minima intre doua construciii distincte amplasate pe
aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la streagina a celei mai inalte dintre ele, dar
nu mai putin de 5,0m.
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ART. 9 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $I AMENAJARILOR
FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si imprejmuirilor) aflata pe
o0 parcela afectata de riscuri naturale, documentatia care se va intocmi pentru
construire va fi fundamentata prin studii de specialitate privitoare la riscurile naturale
care vor stabili conditiile amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare
pentru nlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.

ART. 10 CIRCULATII S ACCESE
Accese carosabile:

(1) Se va asigura accesul din circulafiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale

(2) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita
interventia vehiculelor de pompieri.
Accese pietonale:

(1) V1+V1a +V2+V2r - Accesele pietonale pe parcela si in cladirile respective vor fi
conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) V1+V1a+V2+V2r - Stationarea autovehiculelor se va asigura in afara spatjilor
plantate.

(2) V3+V3r+V3a - nu este cazul.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) V1+V1a - Inaltimea maxima a constructiilor va fi de 4,0m la coama acoperisului
(echivalentul unui nivel suprateran — P).

(2) V2+V2r - indltimea maxima a constructiilor va fi de 5,0m la comisé (echivalentul a
doua niveluri supraterane, dintre care unul in mansarda — P+M).

(3) V3+V3r+V3a - nu este cazul.

(4) Prevederile de la alineatele anterioare nu se aplica in cazul edificiilor cu caracter de
unicat - foisoare, belvedere, tribune, gradene sau a caror inalfime este impusa de
norme tehnice conform legislatiei in vigoare.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $I MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

(1) V1 +V1a+V2+V2r: Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul i
reprezentativitatea funcfiunii.

(2) V2 + V2r: Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa se nscrie in caracterul general
traditional al zonei, s& corespunda exigentelor actuale {inAnd seama de arhitectura
cladirilor din vecinatate.

(3) V2+V2r: Seinterzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortina , placaje
de fatada din materiale plastice, materialele strélucitoare etc), precum si a culorilor
aflate Tn evidenta disonanta cu caracterul zonei. Se recomanda folosirea culorilor
pastelate.

(4) V2 +V2r: Seinterzice placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a
soclului; se interzic materialele care contin azbest, precum si materialele din
poliesteri.

(5) V1+V1a+V2+V2r: Pentru acoperire se recomanda utilizarea materialele specifice
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zonei: tigla, olane, tabla. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare
de aluminiu pentru acoperirea cladirilor si anexelor.

(6) V2 +V2r: Panta acoperisului va fi de maxim 30 grade.

(7) V2 + V2r: Suprafata vitrata a cladirilor noi nu va depasi 50% din suprafata unei
fatade.

(8) V2 +V2r: Se recomanda ca tdmplaria ferestrelor sa fie executata din lemn.

(9) V1+V1a+V2+V2r: Se recomanda folosirea culorilor naturale ale materialelor sau
vopsirea acestora in nuante deschise specifice zonei: alb, sau verde si albastru

(10) V1 +V1a + V2 + V2r: Lemnul se poate folosi - cu aspectul sau natural sau vopsit - la
prispe, acoperisuri si in decoratia acestora. De asemenea, sarpantele se vor executa
din lemn.

(11) V2 + V2r; Piatra va fi pastrata la culoarea sa naturala. Piatra de tip moloane, la
garduri, se poate varui.

(12) V2 + V2r: Conform "Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local
din mediul rural - Zona Dobrogea centrala si Muntii Macin”:

Témplarie si goluri:

- Raportul plin-gol, forma si proportia golurilor vor fi conform specificului local. In
raportul plin-gol al fatadelor predomind plinul. Ferestrele vor fi orientate de requld
spre pértile insorite, nu spre nord. Dacéa dimensiunile ferestrei rezultate din
necesitati functionale sunt mai mari, se vor face diverse tipuri de mascati.

- Seinterzic suprafetele mari vitrate, nejustificate functional in alte situatiidecat
cele asociate unor verande. Se vor lua ca exemplu golurile anexelor
gospodéresti caracteristice locului, sau golurile vor fi mascate cu traforuri,
scandurd, obloane, etc.

- Ferestrele vor respecta proportiile traditionale si in ceea ce priveste canaturile si
dispozitia traverselor si sprosurilor. Suprafata vitratd a constructiilor noi nu va
depdsi 30% din fatadd.

- Golurile de fereastréa trebuie s& aib& forme, decoratii si proportii specifice zonei,
respectand dispunerea logicd generala pe fatade. Dimensiunile pot fi mai mari,
pentru a se asigura iluminare naturalé corespunzétoare fiecarei functiuni. Se
admit ca accente compozitionale bine justificate (deschidere catre peisaj, folosire
pasiva a energiei solare), altele decét verandele, panourile vitrate de dimensiuni
mai mari, dar nu pe mai mult de 50% din suprafata fafadei.

- Grilajele nu fac parte din specificul dobrogean. Daca sunt necesare masuri
antiefractie sau antivandalism, se vor folosi foliile speciale la vitraje.

- Nu se recomanda rulourile exterioare si obloanele din PVC sau metalice.
Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare.

- Cardmida de sticld si alte tipuri de sticld structurala sunt de evitat atéat din punctul
de vedere al nespecificitétii, cat si din motive de transfer termic ridicat si
producere a condensului pe suprafata interioara.

- Vitrajele mari, neimpértite in ochiuri spre exterior, se recomanda doar in cazuri
bine argumentate compozitional.

- Se interzic elementele decorative nespecifice zonei si culorile stridente la
elementele de tdmpldrie, necaracteristice locului.

Scérile exterioare

- Diferentele de nivel de pe traseele de circulatie sau de la accesele in cladiri vor fi
preluate de trepte sau rampe realizate in general din aceleasi materiale ca
circulatia din care fac parte. In cazul demisolurilor, scara de acces la parter va
prelua pe suprafetele verticale acelasi material ca cel al paramentului
demisolului. Acestea vor marca, de requld, accesul principal si vor avea ro/ul96
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de a prelua eventualele diferente de nivel existente pe teren. Nu se vor realiza
scari i accese care nu se incadreaza in specificul local: scéri monumentale,
realizate din materiale nespecifice, placate cu ceramica sau cu aspect rustic.
Treptele sau rampele vor fi alcatuite din materiale naturale: lemn, piatra,
caramidd, si nu vor fi marcate de existenta unor elemente decorative excesive

Pavimentele exterioare

Aleile pietonale, trotuarele, terasele descoperite se vor pava cu dale de piatra
cioplitd, cu rosturi neetansate, caramidd sau vor fi inierbate sau pietruite.
Terasele acoperite (prispele) se pot pardosi cu dusumea de lemn sau piatra. Nu
se vor face fundatii sau borduri din beton. Nu se accepté fixarea elementelor de
pavaj in beton. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si
indepdrtarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi.

Culorile pavimentelor vor fi naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.
Se recomanda folosirea pietrei din carierele locale. Nu se vor trasa marcaje. Se
interzic dalele si pavelele prefabricate din beton sau ciment. Se va evita orice
compus ce contine asfalt sau rasini sintetice.

Imprejmuirile:

Alcatuirea si dimensiunile lor vor fi similare cu cele invecinate, dacé acestea sunt
realizate conform specificului traditional. Se vor folosi materiale naturale locale —
piatra, scanduri de lemn, nuiele, paie, lut. Din punct de vedere stilistic, nu sunt
recomandate decoratiuni, se va pastra aspectul natural al materialelor
componente in ceea ce priveste textura si culoarea. Piatra de tip moloane de la
garduri se poate vérui, daca este uzual in localitate. Lemnul se poate béitui sau
vopsi. Nu se vor realiza garduri din elemente prefabricate metalice, tabla simpla
si tabld cutatd, elemente din beton policarbonat, materiale plastice, care sa
impiedice traversarea curentilor de aer si a insectelor. Nu se vor realiza garduri
care sd refind si sd radieze caldura, avand consecinte directe siimediate asupra
confortului resimtit in zona adiacenta si distrugénd (parjolind) vegetatia aflata in
vecinatate. In alcatuiri constructive compatibile, se pot folosi materiale
nespecifice locului, care s-au dovedit necesare si care prin culoare si texturd pot
fi compatibile cu specificul local, insd intr-o proportie redusa in cadrul
ansamblului constructiv. Nu se va folosi sérma ghimpata.

Sunt interzise culorile stridente, materialele lucioase, sidefate, elementele
prefabricate metalice, din beton sau ipsos si materialele plastice. Se interzic
gardurile opace inalte, din zidarie, metal si tabla vopsite, sau sdrméa ghimpata,
precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, P.V.C. sau sticld armata.

Se recomandd mentinerea comunicérii vizuale dintre spatiile public, semipublic si
privat. Gardurile din plasd metalica sunt permise doar ca element de sustinere
pentru vegetatie. Pentru functiunile publice se interzice imprejmuirea la strada

Portile

Portile, de intrare in gospodérie, de intrare pe prispa, de intrare in diferitele
Separari ale gospodariei, vor fi realizate din lemn si nu vor depdsi inalfimea
gardului din care fac parte. Constituie doar un element de separare si nu

marcheaza in mod deosebit un acces, deci vor avea forme simple, fard
ornamente excesive, cu feronerie vopsita in culori discrete, nestralucitoare.

Elementele de mobilier rural exterior: bancé, fantand, cruce, addpatoare etc

Mobilerul — banci, cosuri, panouri de afisaj, pergole, chioscuri, podete, fantéani,
etc. - vor avea forme simple si vor fi alc&tuite din materiale naturale, preferabil
locale: piatrd, lut, lemn, impletituri de nuiele, etc., discret inserate in peisaj. Sunt
interzise materialele stralucitoare, inoxul, plasticul, fibra de sticla.

In cazul folosirii materialelor moderne, se vor evita culorile si texturile stridente.
Expresia estetica va fi modesta cauténd sa puna in valoare si nu sé eclipseze

peisajul construit al localitétii. Se vor exclude stilul urban si imitatiile unor stiluri
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istorice.

lluminarea exterioara

- Corpurile de iluminat vor avea volume simple, fira ornamente excesive, sau care
mimeaza stilurile istorice.

- Se recomanda folosirea luminii calde, apropiate de cea naturala. lluminarea nu
Se va realiza cu mai multe culori. Se va evita poluarea luminoasé si folosirea
luminii artificiale in exces.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele

- Aceste se vor amplasa férd a obtura sau concura cu elemente de fatadd

- Se va evita poluarea luminoasd. Nu se admit tuburi fluorescente, sau jocuri de
culori si intensitati luminoase. Nu se admit reclame luminoase pentru produse.
Se vor folosi sisteme cu lumind indirectd, dar nu tip panou reflectorizant.

- Dimensiunile vor fi specifice functiunilor pe care le anunta si se vor alege in
functie de proportiile clédirii/cladirilor, dar nu vor depdsi latimea de o travee.
Amplasarea panourilor obligatorii de identificare a investitiilor se va alege astfel
incét sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Decoratii:

- Decoratiile se vor prelua nealterate (dacd este cazul). Nu se vor folosi forme si
detalii provenite din alte zone etnografice, geografice sau climatice

(1) V1+V1a+V2+V2r - Volumele se vor armoniza cu caracterul si destinatia zonei si cu
vecinatatile imediate;

(2) V1+V1a+V2+V2r - Se recomanda materiale usoare, naturale, tratate sa reziste la
conditiile de clima.

(3) V1+V1a+V2+V2r - Fatadele posterioare i laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi
nivel cu fatada principala.

(4) V1+V2+V2r — Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei: placarea cu
materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului; utilizarea materialelor
stralucitoare. Se interzic materialele care contin azbest, precum si materialele din
poliesteri.

(5) V1+V1a+V2+V2r - Pentru acoperire se recomanda utilizarea materialele specifice
zonei: {igla, olane, tabla. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare
de aluminiu pentru acoperirea cladirilor si anexelor.

(6) V1+V1a+V2+V2r - Panta acoperisului va fi de maxim 30 grade.

(7) V1+V1a+V2+V2r — Se recomanda folosirea culorilor naturale ale materialelor sau
vopsirea acestora in nuante deschise pastelate. Se interzice folosirea culorilor aflate
in evidenta disonanta cu caracterul zonei.

(8) V3+V3r+V3a - nu este cazul.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Seaplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, al
prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) V1+V1a+V2+V2r — Se recomanda, utilizarea speciilor locale adaptate conditjilor
climatice si favorabile faunei antropofile specifice.

(2) V3+V3r+V3a - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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ART. 16 IMPREJMUIRI

(1)

V1+V1a +V2+V2r - Nu se recomanda realizarea imprejmuirilor catre domeniul public,
cu exceptia gardului viu, pentru parcelele cu acces public.

V1+V1a +V2+V2r - Daca este necesara, imprejmuirea catre domeniul public va avea
inaltimea maxima de 1,50m.

V1+V1a +V2+V2r - scuarurile i fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate
de trotuare fie prin parapet de 0,60 m inalfime, fie prin borduri.

Pentru gard se va folosi una dintre urméatoarele formule:

a. soclude gard din piatra cu asize orizontale, de max. 60 cm inaltime. Soclul va fi
prevazut cu orificii pentru scurgerea apei de pe teren;

b. gard din plasa de s&rma dublat de vegetatie — gard viu, plante agatatoare, vita-
de-vie etc.;

Se interzic gardurile inalte si opace, din zidarie, metal si tabla vopsite, sau sarma
ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, p.v.c. sau sticla armata.

Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate citre vecini va respecta prevederile
Noului Cod Civil cu privire la zidul comun. Se recomanda imprejmuiri transparente
sau semi-transparente, cu inaltimi mai mici de 1,80m.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

V1+V1a - POT maxim = 15% - reprezintd suprafata construitd insumata la cea a
circulatjilor de toate categoriile si a platformelor;

V2+V2r - POT maxim = 30% - reprezinta suprafata construitd, inclusiv cea a tribunelor /
gradenelor;

V3+V3r+V3a - nu este cazul.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
V1+V1a - CUT maxim =0,10;
V2+V2r — CUT maxim = 0,30;

V3+V3r+V3a - nu este cazul.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului rdmane neconstruibil chiar si in
situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

99

s

QUATTRC DESIAT

ARAITECTI $1 URBANISTI ASOCIATI




Nota: Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind
modul de ocupare al terenurilor

46 G-ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
DESCRIEREA ZONEI

Zona reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale - echiparea edilitara si
cimitirele.

Tipuri de subzone functionale:

G1/G1a- Subzona de gospodarie comunala si a echipamentelor tehnico-edilitare situate
in afarafin interiorul zonei protejate (*).

G2 / G2a - Subzona cimitirelor situate in afara/in interiorul zonei protejate (¥)

G1 | Gla - GOSPODARIE COMUNALA SI ECHIPAMENTE
TEHNICO-EDILITARE

l. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:

- Functiunea dominanta a zonei este cea de asigurare de servicii tehnico-edilitare i
de gospodarie comunala

Functiuni complementare:
- Functjunile complementare ale zonei sunt cele tertiare (birouri).

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Noile dotari tehnico-edilitare vor fi amplasate astfel incat zonele de protectje sanitara
pe care le genereaza conform prevederilor O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei si H.G. nr.
930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor
de protectie sanitara si hidrogeologica sa aiba un impact minim asupra tesutului
urban deja constituit i, in special, asupra zonelor rezidentjale.

(2) Dimensiunea acestor zone de protectie sanitara variaza in functie de tipul dotarii
tehnico-edilitare (vezi Cap. 6.2. Conditii de protectie a retelelor tehnico-edilitare si
servitutile impuse de catre acestea vecinatatilor).

(3) Tnintravilan parcelele adiacente drumului national (DN), drumului judetean (DJ) sau
drumului comunal (DC) trebuie sa respecte o distanta minima intre aliniamentele pe
cele doud laturi ale drumului de 26,0m, 24,0m si respectiv 20,0m conform
prevederilor art. 19, alin (4) din O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

(4) Pentru constructii existente aflate la o distanta mai mica decét cele precizate la
alineatul anterior se admit doar lucrari de reparatii, modernizari, reamenajari,
intretinere, desfiintare.

(5) Pentru orice constructie ce se amplaseaza intr-un sit arheologic sau in zona de
protectie a acestuia (G1a) se va solicita avizul M.C. - D.J.C. Tulcea cu respectarea
obligatorie a prevederilor Capitolului 2, pct. 2.1 (Reguli de baza privind modul de
ocupare al terenurilor — Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit) din prezentul R.L.U.
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Prevederi speciale privind protejarea patrimoniului arheologic

Prevederi speciale pentru perimetrele siturilor arheologice situate in intravilanul sau
in extravilanul localitafilor:

orice autorizatie de construire va avea la baza avizul Directiei Judetene pentru
Cultura Tulcea (cercetare arheologica preventiva si certificat de descércare de
sarcina arheologica, emis in conditiile legii);

costurile cercetarii arheologice se suporta de catre beneficiarii investitiilor, potrivit
dispozitiilor legale;

sunt admise, fara descarcare de sarcina arheologica, activitajle agricole care nu
presupun o adancime de sapare a pamantului de 30 cm si nu necesita
deplasarea de utilaj greu, pasunatul, realizarea de amenajari de semnalizare i
punere in valoare a sitului arheologic si activitatile legate de cercetarea
arheologica;

pana la efectuarea cercetarii arheologice preventive si descarcarea de sarcina
arheologica, perimetrele siturilor arheologice situate Tn intravilanul si extravilanul
localitatii sunt supuse unei interdictii temporare de construire;

sunt interzise araturile mai adanci de 30 cm si orice tip de activitati care implica
construirea de cladiri, anexe, instalatii, retele etc, inainte de obtinerea
certificatului de descarcare de sarcina arheologica);

in cazul in care, in conformitate cu rezultatele cercetarii arheologice preventive,
este posibila descarcarea de sarcina arheologica, aceasta va urma procedurile
legale; in cazul in care situl este clasat in Lista Monumentelor Istorice,
descarcarea de sarcina arheologica va fi insotjta si de declasarea sitului din
LM.L;

in cazul in care, in conformitate cu rezultatele cercetarii arheologice preventive,
nu este posibila descarcarea de sarcina arheologica (vestigii arheologice
construite de importantad deosebita, care nu vor putea fi prelevate sau
stramutate), beneficiarul va modifica / completa proiectul, in asa fel incat acestea
sa nu fie afectate de lucrarile propuse, iar perimetrul delimitat prin cercetare vafi
supus unei interdictii definitive de construire; in aceasta situatie, si in cazul in
care situl nu este clasat in L.M.1., se va declansa si procedura de clasare a
acestuia;

efectuarea oricaror lucrari care pot afecta siturile arheologice, in absenta
certificatului de descarcare de sarcina arheologica, se considera distrugere a
monumentelor istorice si se pedepseste potrivit prevederilor legii penale;
desfiinarea, distrugerea partiala sau degradarea siturilor arheologice care sunt
monumente istorice se sanctioneaza conform legii penale.

Prevederi speciale pentru zonele de protectie ale siturilor arheologice situate in
intravilanul sau in extravilanul localitatilor:

orice autorizatie de construire va avea la baza avizul D.J.C. Cultura Tulcea;

toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul vor fi supravegheate din punct de
vedere arheologic, in conditiile legii;

in cazul in care, in timpul executarii lucrarilor, vor fi identificate materiale
arheologice (bunuri mobile), lucrarile vor fi oprite atat timp cat va fi necesar
institutiei de specialitate pentru inregistrarea si prelevarea lor;

in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, se va solicita
descarcarea de sarcina arheologica a suprafetei de teren aferente investitiei
propuse, iar lucrarile vor fi sistate in portiunea respectiva atat timp céat va fi
necesar institutiei de specialitate pentru cercetarea arheologica preventiva
exhaustiva a acestora;

in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite de importanta
deosebita, care nu vor putea fi prelevate sau stramutate, beneficiarul va101
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modifica / completa proiectul, in asa fel inct acestea sa nu fie afectate de
lucrarile propuse;

- neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucrarile de construire ori de
desfiintare constituie infractiune si se pedepseste potrivit prevederilor legii

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Constructii, instalatii si amenajari specifice pentru echipamente tehnico-edilitare i
gospodarie comunala.

(2) Dotari pentru intretinerea si administrarea domeniului public.

3

(4

(

5

)

) Platforma ecologica de depozitare a deseurilor.

) Birouri in stricta legatura cu activitatile de mai sus.
)

Spatii plantate, parcaje.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) Nue cazul.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Pentru incintele situate in zone rezidentjale se interzic orice activitati care prezinta
risc tehnologic si care polueaza prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le
genereaza.

(2) Seinterzice realizarea constructiilor civile (locuinte, cladiri comerciale, administrative
sau de servicii etc) in zonele de protectie sanitara prevazute in O.M.S. nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei si H.G. nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul
si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica.

(3) Se interzice, in aceste zone, autorizarea oricarei constructii sau amenajari fara
legatura directa cu functiunea edilitara sau care degradeaza cadrul natural existent
sau conduce la disparitia vegetatiei.

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(1) Tn zonele cu parcelar constituit, se recomanda mentinerea parcelarului existent

(2) Pentru functiunile tehnice dimensiunile parcelelor se vor determina prin studii de
specialitate, in functie de tipul echipamentului tehnic.

(3) Pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 300mp. si un
front la strada de minim 12,0m.

(4) Parcelele trebuie sa beneficieze de acces direct din drumul public.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea constructiilor, instalatjilor si amenajarilor fata de aliniament se va realiza
conform urmatoarelelor conditionari:

- min. 16,0m din axul DN, min. 15,0m din axul DJ, min. 13,0m din axul DC
(reprezentand o retragere de 3,0m fata de aliniamentul preconizat al parcelelor).
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- min. 11,5m din axul strazilor principale, dar nu mai putin de 6,0m de la
aliniamentul parcelei.

- min. 10,5m din axul strazilor secundare, dar nu mai putin de 6,0m de la
aliniamentul parcelei.

(2) Pentru parcelele situate in trupuri izolate de intravilan, care nu sunt adiacente unui
DN/ DJ/ DC amplasarea cladirilor se va face la min. 3,0m de la aliniamentul parcelei.

(3) Laintersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi. Aceste distante trebuie s& se pastreze pe intreaga
lungime a alinierii cladirii.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Constructiile se pot amplasa numai in regim izolat.

(2) Distanta minima dintre construcii si oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi
stabilitd conform normelor tehnice, recomandabil %: din inal{imea cladirii la cornisa,
dar nu mai putin de 3,0m.

(3) Distanta minima dintre construcji si limita posterioara va fi stabilita conform normelor
tehnice, recomandabil 2 din inaltimea cladirii la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 m.

(4) Se interzice alipirea cladirilor cu functjuni tehnico-edilitare de calcanele cladirilor
existente pe parcelele vecine avand alta functiune decat G1.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Distanta minima intre doud constructji distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi
egala cu Indltimea la streagina a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 5,0m.

(2) Distanta de mai sus se poate reduce la 3,0 m daca pe fatadele opuse nu sunt accese
in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfasoara activitati permanente.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si imprejmuirilor) aflata pe
0 parcela afectatd de riscuri naturale, documentatia care se va intocmi pentru
construire va fi fundamentata prin studii de specialitate privitoare la riscurile naturale
care vor stabili conditiile amplaséarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare
pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE
Accese carosabile:

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil
cu o latime de min. 4,0m direct din drumul public.

(2) Nu sunt permise accese carosabile prin servitute de trecere pe alta parcela.

(3) Caracteristicile acceselor carosabile se vor stabili pe baza studiilor de specialitate
aferente, in functie de activitaile ce se vor desfasura pe parcela.

(4) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie, racorduri
etc) trebuie sa permita interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor
specifice.
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ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stationarea autovehiculelor necesare altor activitati se va asigura in interiorul
parcelelor, asigurandu-se spatjul necesar numarului de locuri de parcare se va se
determina in functie de destinatja si capacitatea constructjilor si conform legislatiei in
vigoare.

(2) Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si capacitatea
constructiilor si conform legislatiei in vigoare.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
(1) inaltimea maxima a constructiilor va fi de 5,0m.

(2) Prevederile de la alineatul anterior nu se aplica in cazul edificiilor cu caracter de
unicat sau a caror inaltime este impusa de norme tehnice conform legislatiei in
vigoare, inclusiv turbine eoliene.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate.

(2) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

(3) Seinterzice placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului,
utilizarea placajelor de fatada din materiale plastice sau a materialelor stralucitoare.
Se interzic materialele care contin azbest, precum si materialelor stralucitoare sau
din poliesteri.

(4) Pentru acoperire se recomanda utilizarea materialele specifice zonei: {igla, olane,
tabla. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si anexelor.

(5) Panta acoperisului va fi de maxim 30 grade.

(6) Se recomanda folosirea culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea acestora in
nuante deschise pastelate.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, al
prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) Se recomanda ca retragerile fatd de aliniament si fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei sa fie destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie inalta.

(2) Orice parte a parcelei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata astfel incat sa
nu altereze aspectul general al localitatji;

(3) Spre zonele de locuire plantarea de vegetatie inalta este obligatorie

(4) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se inierbeaza i
se planteaza.
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ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) Conform normelor tehnice specifice, cu recomandarea ca imprejmuirea catre
domeniul public sa nu depaseasca inaltimea maximéa de 2,0m din care un soclu de
0,60 m, si vor fi dublate cu gard viu.

(2) incazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la
2,5 m distanta cu un al doilea gard transparent de 2,5 m inaltime, intre cele doua
garduri fiind plantati arbori si arbusti.

(3) Tmprejmuirea construité pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile
Noului Cod Civil cu privire la prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor
comune.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

G1+G1a - POT conform normelor specifice — recomandabil maxim = 50%;

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
G1+G1a - CUT conform normelor specifice — recomandabil maxim = 0,50;

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in
situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
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G2 / G2a - SUBZONA CIMITIRELOR SITUATE iN AFARA / iN

INTERIORUL ZONEI PROTEJATE

l. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:

- Functiunea dominanta a zonei este cea funerara.

Functiuni complementare:

- Functjunile complementare ale zonei sunt cele de cult si de intretinere.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1)

Tn exteriorul cimitirelor se va asigura perimetral 0 zona de protectie sanitaré de 50,0
m prevazuta in O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei. In aceastd zona este admisa doar
constructia de cladiri anexe.

In ceea ce priveste cimitirele existente, in trupurile principal, in zona de protectie
sanitara a acestora construirea este conditionata de avizul Directiei de Sanatate
Publica Tulcea, conform prevederilor OMS nr. 119/2014.

Dimensiunea acestor zone de protectie sanitara variaza in functie de tipul dotarii
tehnico-edilitare (vezi Cap. 6.2. Conditii de protectie a retelelor tehnico-edilitare si
servitutile impuse de cétre acestea vecinatatilor).

I intravilan parcelele adiacente drumului national (DN), drumului judetean (DJ) sau
drumului comunal (DC) trebuie sa respecte o distanta minima intre aliniamentele pe
cele doud laturi ale drumului de 26,0m, 24,0m si respectiv 20,0m conform
prevederilor art. 19, alin (4) din O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Cu acordul si implicarea administratiei locale, acolo unde este posibil, aceasta zona
se poate reduce la 30,0m de la limita exterioara a gardului cimitirului, prin realizarea
in interiorul cimitirului a unei zone perimetrale plantatd, cu latimea de 20,0 m. In
vederea realizarii acestei zone se va impune retragerea suprafetei destinate
inhumarii cu 20,0 m de la limitele exterioare ale cimitirelor.

Tn aceasta zona perimetrala de 20,0 m este permisa autorizarea unor cladiri anexa,
capeld, cladiri de cult, parcaje, spatii verzi, circulatii carosabile si pietonale.

Pentru orice constructie ce se amplaseaza intr-un sit arheologic sau in zona de
protectie a acestuia (G2a) se va solicita avizul M.C. - D.J.C. Tulcea cu respectarea
obligatorie a prevederilor Capitolului 2, pct. 2.1 (Reguli de baza privind modul de
ocupare al terenurilor — Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit) din prezentul R.L.U.

Prevederi speciale privind protejarea patrimoniului arheologic

Prevederi speciale pentru perimetrele siturilor arheologice situate in intravilanul sau
in extravilanul localitatjlor:

- orice autorizatie de construire va avea la baza avizul Directiei Judetene pentru
Cultura Tulcea (cercetare arheologica preventiva si certificat de descarcare de
sarcind arheologica, emis in conditiile legii);

- costurile cercetarii arheologice se suporta de catre beneficiarii investitiilor, potrivit
dispozitiilor legale;

- suntadmise, fara descarcare de sarcina arheologica, activitatile agricole care nu
presupun o adancime de sapare a pamantului de 30 cm si nu necesita
deplasarea de utilaj greu, pasunatul, realizarea de amenajari de semnalizare si
punere in valoare a sitului arheologic si activitatile legate de cercetarea
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arheologica;

pana la efectuarea cercetarii arheologice preventive si descarcarea de sarcina
arheologica, perimetrele siturilor arheologice situate in intravilanul si extravilanul
localitatii sunt supuse unei interdictii temporare de construire;

sunt interzise araturile mai adanci de 30 cm si orice tip de activitati care implica
construirea de cladiri, anexe, instalatii, retele etc, inainte de obtinerea
certificatului de descarcare de sarcina arheologica);

in cazul in care, in conformitate cu rezultatele cercetarii arheologice preventive,
este posibila descarcarea de sarcina arheologica, aceasta va urma procedurile
legale; in cazul in care situl este clasat in Lista Monumentelor Istorice,
descarcarea de sarcind arheologica va fi insotjta si de declasarea sitului din
LM.L;

in cazul in care, in conformitate cu rezultatele cercetarii arheologice preventive,
nu este posibila descarcarea de sarcina arheologica (vestigii arheologice
construite de importanta deosebita, care nu vor putea fi prelevate sau
stramutate), beneficiarul va modifica / completa proiectul, in aga fel incat acestea
sa nu fie afectate de lucrarile propuse, iar perimetrul delimitat prin cercetare va fi
supus unei interdictji definitive de construire; in aceasta situatje, si in cazul in
care situl nu este clasat in L.M.l., se va declansa si procedura de clasare a
acestuia;

efectuarea oricaror lucrari care pot afecta siturile arheologice, in absenta
certificatului de descarcare de sarcina arheologica, se considera distrugere a
monumentelor istorice si se pedepseste potrivit prevederilor legii penale;
desfiintarea, distrugerea partiala sau degradarea siturilor arheologice care sunt
monumente istorice se sanctioneaza conform legii penale.

Prevederi speciale pentru zonele de protectie ale siturilor arheologice situate in
intravilanul sau in extravilanul localitatilor:

orice autorizatie de construire va avea la baza avizul D.J.C. Cultura Tulcea;

toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul vor fi supravegheate din punct de
vedere arheologic, in conditiile legii;

in cazul in care, in timpul executarii lucrarilor, vor fi identificate materiale
arheologice (bunuri mobile), lucrarile vor fi oprite atat timp cét va fi necesar
institutiei de specialitate pentru Tnregistrarea si prelevarea lor;

in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, se va solicita
descarcarea de sarcina arheologica a suprafetei de teren aferente investitiei
propuse, iar lucrarile vor fi sistate in portiunea respectiva atat timp cét va fi
necesar instituiei de specialitate pentru cercetarea arheologica preventiva
exhaustiva a acestora;

in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite de importanta
deosebita, care nu vor putea fi prelevate sau stramutate, beneficiarul va modifica
| completa proiectul, in asa fel incat acestea sa nu fie afectate de lucrarile
propuse;

neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucrarile de construire ori de
desfiintare constituie infractiune si se pedepseste potrivit prevederilor legii
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II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE
(1) Constructii funerare, circulatji carosabile si pietonale.

(2) Cladiri de cult de mici dimensiuni (capela), construciii pentru intretinere, parcaje,
spatji verzi. Se recomanda amplasarea acestor constructii $i amenajari in interiorul
benzii de construibilitate perimetrale, cu latimea de 20,0m, masurata de la limita
cimitirului catre interiorul acestuia.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Nu este cazul
ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Lucrari care afecteaza constructiile funerare, lucrarile de arta, plantatiile perimetrale si
interioare.

(2) Se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale.

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Parcelele afectate cimitirelor vor avea o suprafatd minima de 1500mp si vor avea
asigurat cel putin un acces carosabil direct din drumul public.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea cladirilor principale fatd de aliniament se va realiza respecténd
urmatoarele conditji:

- min. 16,0m din axul DN, min. 15,0m din axul DJ, min. 13,0m din axul DC
(reprezentand o retragere de 3,0m fata de aliniamentul preconizat al parcelelor).

- min. 8,5m din axul strazilor principale, dar nu mai putin de 3,0m de la
aliniamentul parcelei.

- min. 7,5m din axul strazilor secundare, dar nu mai putin de 3,0m de la
aliniamentul parcelei.

Aceste distante trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii.

(2) Laintersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi. Aceste distante trebuie sa se pastreze pe intreaga
lungime a alinierii cladirii.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Constructiile se pot amplasa numai in regim izolat.

(2) Serecomanda, in masura in care acest lucru este posibil, amplasarea perimetrald, in
interiorul benzii de construibilitate de 20,0 m: cladiri de cult de mici dimensiuni
(capeld), constructii pentru intretinere, parcaje, spatii verzi

(3) Distanta minima dintre constructji si oricare dintre limitele laterale sau posterioare ale
parcelei va fi de 2 din inaltimea la streasiné a constructiei, dar nu mai putin de 3,0m.
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ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in
conformitate cu avizul unitafii teritoriale a 1.S.U. si conform studiilor de specialitate
avizate conform legii.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si imprejmuirilor) aflata pe
o0 parcela afectata de riscuri naturale, documentatia care se va intocmi pentru
construire va fi fundamentata prin studii de specialitate privitoare la riscurile naturale
care vor stabili conditiile amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare
pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.

ART. 10 CIRCULATII $I ACCESE

Accese carosabile:

(1) Autorizarea executarii lucrarilor necesare cimitirelor este permisa numai daca este
asigurata posibilitatea unui acces carosabil cu o latime de min. 4,0m direct din
drumul public.

—
N
—

Nu sunt permise accese carosabile prin servitute de trecere pe alta parcela.

—_
wW
-

Circulatiile carosabile din interiorul cimitirelor vor fi pietruite sau asfaltate.

(4) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita accesul
cortegiilor funerare si interventia vehiculelor de pompieri.

Accese pietonale:
(1) Intreaga suprafatd utild a cimitirului trebuie deservita corespunzator prin accese
pietonale pietruite sau inierbate. Fiecare lot va beneficia de acces pietonal direct.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stationarea autovehiculelor necesare activitajlor ce se vor desfagura inincinta seva
asigura in afara circulatiei publice.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
(1) Tnaltimea maxima a constructiilor va fi de 5,0m la coama acoperisului.

(2) Prevederile de la alineatul anterior nu se aplica in cazul elementelor verticale ale
lacagurilor de cult, conform legislatiei in vigoare.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $I MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

(1) Se va tine seama de caracterul sobru al functjunii.

(2) Edificiile religioase trebuie sa tina cont de traditjile locale si de particularitatile de cult
ale religiei carora li se adreseaza.

(3) Pentru realizarea edificiilor religioase se vor folosi materiale naturale durabile
(caramida, piatra), culorile proprii materialelor sau culori naturale. Se va incuraja
arhitectura de zid, cu caracter de permanenta si se va ingadui pastrarea traditiei
turlelor de tabla zincata. Se poate explora potentialul arhitecturii de lemn, dar va fi
evitata arhitectura, mult prea efemera, din pamant nears.

(4) Seinterzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortina pe suprafete mari,
placaje de fatada din materiale plastice sau ceramice, materialele stralucitoare etc),
precum si a culorilor aflate in evidenta disonanta cu caracterul zonei. Se recomanda

folosirea culorilor pastelate.
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(5) Pentru acoperire se recomanda utilizarea materialele specifice zonei: {igla, olane,
tabla. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si anexelor.

(6) Suprafata vitratad a cladirilor noi nu va depasi 50% din suprafata unei fatade.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Seaplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, al
prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) Se recomanda ca retragerile fata de aliniament si fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei sa fie destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie Tnalta.

(2) Orice parte a parcelei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata astfel incat
sa nu altereze aspectul general al localitatji.

(3) Se vor asigura plantatji inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.
(4) Spre zonele de locuire plantarea de vegetatie inalta este obligatorie.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) Imprejmuirea catre domeniul public va avea inaltimea maxima de 1,8m, din care un
soclu de 0,60 m, si va fi dublata cu gard viu.

(2) Tmprejmuirea construité pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile
Noului Cod Civil cu privire la zidul comun. Se recomanda imprejmuiri opace sau
semi-transparente, cu inaltimi maxime de 1,80m.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

G2 + G2a - nu este cazul;

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

G2 + G2a - nu este cazul.
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Nota: Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind
modul de ocupare al terenurilor

4.7

R - ZONA PENTRU ECHIPAMENTE TEHNICE MAJORE

DESCRIEREA ZONEI

Zona reuneste toate functjunile care apartin echipamentelor tehnice de importanta majora
la nivel national, regional, judetean sau zonal.

Tipuri de subzone functionale:
Ra - Subzona pentru echipamente tehnice majore in interiorul zonei protejate

l. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:

- Functiunea dominanta a zonei este cea tehnico-edilitara

Functiuni complementare:

- Functjunile complementare ale zonei sunt cele administrative si de servici.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1)

Pentru orice constructie ce se amplaseaza in zona de protectie a unui monument
istoric, intr-un sit arheologic sau in zona de protectie a acestuia (Ra) se va solicita
avizul M.C. - D.J.C. Tulcea cu respectarea obligatorie a prevederilor Capitolului 2,
pct. 2.1 (Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor — Reguli cu privire la
pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit) din
prezentul R.L.U.

Noile dotari tehnico-edilitare vor fi amplasate astfel incat zonele de protectie sanitara
pe care le genereaza conform prevederilor O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei si H.G. nr.
930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor
de protectie sanitara si hidrogeologica sa aiba un impact minim asupra tesutului
urban deja constituit si, in special, asupra zonelor rezidentjale.

Dimensionarea zonelor de protectie sanitara pentru dotarile edilitare se va face in
acord cu legislatia in vigoare (vezi Cap. 6.2..) sau prevederile unor studii de
specialitate aprobate.

In intravilan parcelele adiacente drumului national (DN), drumului judetean (DJ) sau
drumului comunal (DC) trebuie sa respecte o distantd minima intre aliniamentele pe
cele doud laturi ale drumului de 26,0m, 24,0m si respectiv 20,0m conform
prevederilor art. 19, alin (4) din O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru constructii existente aflate la o distantd mai mica decét cele precizate la
alineatul anterior se admit doar lucrari de reparatii, modernizari, reamenajari,
intretinere, desfiintare.
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II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1)

(2)
(3)
()

Constructii, instalatii si amenajari specifice echipamentelor tehnice de importanta
majora, la nivel national, regional, judetean sau zonal;

Panouri fotovoltaice;
Birouri in stricta legatura cu activitatile de mai sus.

Spatji plantate, parcaje.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1)

Nu e cazul.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1)

(2)

Pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitatj care prezinta
risc tehnologic si care polueaza prin natura activitaii sau prin transporturile pe care
le genereaza.

Se interzice realizarea constructjilor civile (locuinte, cladiri comerciale, administrative
sau de servicii etc) in zonele de protectie sanitara prevazute in O.M.S. nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiena si sdndtate publica privind mediul de viata al
populatiei si H.G. nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologica.

Se interzice, in aceste zone, autorizarea oricarei constructii sau amenajari fara
legatura directa cu funciunea edilitara.

Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.
Turbine eoliene

ll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1)
(2)

(3)

(4)

Tn zonele cu parcelar constituit, se recomanda mentinerea parcelarului existent.

Pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 300mp. si un
front la strada de minim 12,0m.

Pentru functiunile tehnice dimensiunile si suprafata parcelelor se vor determina prin
studii de specialitate, in functie de tipul echipamentului tehnic.

Parcelele trebuie sa beneficieze de acces direct din drumul public.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)

Amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajarilor fata de aliniament se va realiza
conform urmatoarelelor conditionari:

- min. 19,0m din axul DN, min. 18,0m din axul DJ, min. 16,0m din axul DC
(reprezentand o retragere de 6,0m fata de aliniamentul preconizat al parcelelor).

- - min. 11,5m din axul strazilor principale, dar nu mai pufin de 6,0m de la
aliniamentul parcelei.

- - min. 10,5m din axul strazilor secundare, dar nu mai putin de 6,0m de la
aliniamentul parcelei.

Aceste distante trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii.
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(2) Pentru parcelele situate in trupuri izolate de intravilan, care nu sunt adiacente unui
DN/ DJ/ DC amplasarea cladirilor se va face la min. 3,0m de la aliniamentul parcelei.

(3) Laintersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi. Aceste distante trebuie sa se pastreze pe
intreaga lungime a alinierii cladirii.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Constructiile se pot amplasa numai in regim izolat.

(2) Distanta minima dintre constructii i oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi
stabilitd conform normelor tehnice, recomandabil  din inalfimea cladirii la cornisa,
dar nu mai putin de 3,0m.

(3) Distanta minima dintre construciii si limita posterioara va fi stabilitd conform
normelor tehnice, recomandabil ¥ din inaltimea cladirii la cornisa, dar nu mai putin
de 5,0 m.

(4) Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnico-edilitare de calcanele cladirilor
existente cu functiuni publice si de locuit.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Distanta minima intre doua constructji distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi
egala cu inalfimea la streasina a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de
5,0m.

(2) Distanta de mai sus se poate reduce la 3,0 m daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfasoara activitai permanente;

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR
NATURALE $I ANTROPICE

(1) Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si imprejmuirilor) aflata pe
0 parcela afectatd de riscuri naturale, documentatia care se va intocmi pentru
construire va fi fundamentata prin studii de specialitate privitoare la riscurile naturale
care vor stabili conditiile amplaséarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare
pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE
Accese carosabile:

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil
cu o atime de min. 4,0m direct din drumul public.

(2) Nu sunt permise accese carosabile prin servitute de trecere pe alta parcela.

(3) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie, racorduri
etc) trebuie sa permitd interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor
specifice.

Accese pietonale:

(1) Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela si in cladirile
respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
dizabilitati
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ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stationarea autovehiculelor necesare altor activitali se va asigura in interiorul
parcelelor, asigurandu-se spatjul necesar numarului de locuri de parcare se va se
determina in functie de destinatja si capacitatea constructjilor si conform legislatjei in
vigoare.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
(1) Tnalimea maxima a constructjilor va fi de 7,0m.

(2) Prevederile de la alineatul anterior nu se aplica in cazul edificiilor cu caracter de
unicat sau a caror inaltime este impusa de norme tehnice conform legislatiei in
vigoare, inclusiv turbine eoliene.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate.

(2) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

(3) Seinterzice placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului,
utilizarea placajelor de fatada din materiale plastice sau a materialelor stralucitoare.
Se interzic materialele care contin azbest, precum si materialelor stralucitoare sau
din poliesteri.

(4) Pentru acoperire se recomanda utilizarea materialele specifice zonei: {igla, olane,
tabla. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si anexelor.

(5) Panta acoperisului va fi de maxim 30 grade.

(6) Se recomanda folosirea culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea acestora in
nuante deschise pastelate.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, al
prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) Se recomanda ca retragerile fatda de aliniament si fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei sa fie destinate amenajarilor si plantarii de vegetatje inalta.

(2) Orice parte a parcelei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fiamenajata astfel incat sa
nu altereze aspectul general al localitatji;

—_
w
Nt

Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 20%.

—_
~
=

Spre zonele de locuire plantarea de vegetatie inalta este obligatorie.

—_
(93]
-~

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se inierbeaza i
se planteaza.
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ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) Conform normelor tehnice specifice, cu recomandarea ca imprejmuirea catre
domeniul public sa nu depaseasca inaltimea maxima de 2,0m din care un soclu de
0,60 m, si vor fi dublate cu gard viu.

(2) incazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la
2,5m distanta cu un al doilea gard transparent de 2,5m inaltime, intre cele doua
garduri fiind plantati arbori si arbusti.

(3) Tmprejmuirea construité pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile
Codului Civil cu privire la prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Ra - POT maxim = 70%, din care maxim 20% din suprafata parcelei pentru cladiri de
birouri si administrative.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Ra- CUT maxim = 0,6 pentru cladiri de birouri si administrative.

Pentru functiunile tehnice conform studiilor de specialitate si a normelor tehnice specifice
si a legislatiei in vigoare.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in
situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
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PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

Conform definitiei din Anexa nr. 2 la Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, teritoriul extravilan este suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala
a unitatii de baza (municipiu, orag, comuna) si limita teritoriului intravilan.

Zonificarea teritoriului extravilan al comunei Casimcea este stabilita in functie de regimul
de folosinta al terenurilor si de destinatja lor.

Conform art. 91 din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, amplasarea noilor constructii de
orice fel se face in intravilanul localitétilor. Prin exceptie, unele constructii, care, prin
natura lor, pot genera efecte poluante factorilor de mediu, pot fiamplasate in extravilan. In
acest caz, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice de impact,
prealabile, avizate de organele de specialitate, privind protectia mediului inconjurator. De
asemenea, fac exceptie constructiile care, prin natura lor (obiective militare, agricole,
pentru gospodarirea apelor, cai ferate, artere carosabile si infrastructura de transport a
energiei electrice, gazelor naturale etc.), nu se pot amplasa in intravilan, precum si
adaposturile pentru animale.

Siturile arheologice si zonele lor de protectie sunt evidentjate in Plansa nr. 2.1. - Incadrare
in teritoriu — Comuna Casimcea. Orice interventie n aceste zone se va face cu avizul
M.C. - D.J. C. Tulcea, cu respectarea obligatorie a prevederilor Capitolului 2, pct. 2.1
(Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor — Reguli cu privire la pastrarea
integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit) din prezentul R.L.U. Pe
parcelele situate in interiorul limitei determinate a sitului arheologic se va efectua
cercetare arheologica preventiva. Pe parcelele situate in interiorul limitei zonei de
protectie a sitului, lucrarile se vor efectua in regim de supraveghere arheologica.

Se interzice construirea in zonele puternic afectate de riscuri (eroziuni, inundatji, terenuri
saraturate etc).

TA - Terenuri agricole

Terenurile cu destinatie agricola din teritoriul extravilan al comunei Casimcea sunt stabilite
in Plansa nr. 2.1. - incadrare in teritoriu — Comuna Casimcea. Autorizarea executarii
constructiior si amenajarilor pe terenurilor agricole din extravilan se supune
reglementarilor in vigoare.

Terenurile cu destinatie agricola sunt: terenurile agricole productive, cele cu vegetatie
forestiera (dacd nu fac parte din amenajamente silvice), pasunile, amenajarile de
imbunatatiri funciare.

Terenurile agricole productive cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pepiniere viticole,
pomicole, pasuni, fanete si altele asemenea.

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa I siall-a
de calitate, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si pe cele
plantate cu vii gi livezi, parcuri nationale, rezervatji, monumente, ansambluri arheologice si
istorice este este interzisa (art. 92, alin. 1, Legea nr. 18/1991, legea fondului funciar).

Se excepteaza de la prevederile alineatului precedent constructiile care servesc activitatile
agricole, cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta deosebita, liniile
electrice de inalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii
titeiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de
gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa (art. 92, alin. 2, Legea nr. 18/1991,
legea fondului funciar).

Se interzice construirea in zona de siguranta a retelei de irigatii (10,0m stanga si dreapta
elementelor retelei). In zonele cu suprafete irigate, autorizarea construirii se va face doar
cu avizul ANIF - Tulcea.
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Retelele tehnico-edilitare se amplaseaza, de reguld, grupat, in imediata apropiere a cailor
de comunicatje.

Autorizatiile de construire pentru investitii situate pe terenuri agricole vor avea la baza
acordul autoritatii competente pentru protectia mediului, al Ministerului Sanatatii (pentru
obiectivele cu risc pentru populatie), precum si aprobarea de folosinta definitiva sau
temporara a terenurilor agricole.

TF - Terenuri forestiere

Terenurile cu destinatie forestiera din teritoriul extravilan al comunei Casimcea sunt
evidentiate in Plansa nr. 2.1. - incadrare in teritoriu — Comuna Casimcea. Sunt
considerate paduri terenurile acoperite cu vegetatie forestiera mai mari de 0,25ha
(cf.Codului silvic — Legea nr. 46/2008, art.2 ) (cf. Codului silvic — Legea nr. 46/2008, art.2).

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera
este interzisd. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de
specialitate, se pot autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarii
silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructji se va avea in vedere
dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

Constructiile si amenajarile destinate turismului pot fi amplasate numai la liziera padurii.

TH - Terenuri aflate permanent sub ape

In lungul cursurilor de apa, a digurilor, canalelor, in jurul lacurilor naturale sau artificiale,
barajelor, precum si a altor lucrari hidrotehnice se instituie zone de protectie conform
legislatiei in vigoare (Legea nr. 107/1996 - Legea Apelor). Zonele de protectie intra in
administrarea detinatorilor lucrarilor de gospodarire a apelor sau imbunatatiri funciare i
apartin domeniului public.

TC - Terenuri ocupate de cai de comunicatie

Constructjile si lucrarile amplasate in zona de protectie a drumurilor nationale (DN) vor
trebui sa nu afecteze, prin amplasare si functionare, buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta, conform
prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile
ulterioare. Autorizarea acestora se va face, obligatoriu, in baza avizului administratorului
drumului.

Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealalta a amprizei
drumului, destinate exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiei rutiere sau altor scopuri legate
de intretinerea si exploatarea drumului, sigurantei circulatiei ori protectiei proprietatilor
situate in vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren
destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de
lucrari de consolidare a terenului drumului gi altele asemenea. Limitele zonelor de
siguranta variaza intre 1,5m — 5,0m, in functie de configuratia drumului si a terenului.

Constructiile amplasate pe parcele care au aliniamentul la drumuri de exploatare vor
respecta o retragere de minim 4,0m din axul drumului.

TS - Terenuri cu destinatie speciala

Autorizatiile de construire pentru retele magistrale, cai de comunicatie,amenajari pentru
imbunatatiri funciare, retele de telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructura, care se
executd in extravilanul localitatilor, se emit cu respectarea planurilor de amenajare a
teritoriului, avizate si aprobate potrivit legii.
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Se interzice construirea in zonele puternic afectate de riscuri (eroziuni, inundatji, vai
torentiale). Se interzice construirea in zona de protectie sanitara a conductelor de
aductiune a apei potabile catre localitate (5,0m stanga-dreapta fata de ax).

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zona de
siguranta a obiectivelor cu destinatie speciala, in zonele de siguranta ale altor functiuni,
precum si a celor situate in zone de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu
energie electrica, cu gaze naturale, cu apa, a conductelor de canalizare, a cailor de
comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii
legislatiei in vigoare. Parcurile eoliene se vor autoriza in conformitate cu legislatia
specifica de mediu.

Siturile arhelogice si zonele lor de protectie sunt evidentiate in Plansa nr. 2.1. - Incadrare
in teritoriu. Orice interventie Tn aceste zone se va face cu avizul MCC - D.J.C. Tulcea.
Acelasi aviz va fi necesar si in zonele de protectie ale monumentelor propuse, in situatia
clasarii acestora.
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ANEXE

6.1  DEFINITIl $I TERMENI UTILIZATI iN REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM AL COMUNEI CASIMCEA

ALINIAMENTUL PARCELEI - linia de demarcatie intre parcela si domeniul public.

ALINIEREA CLADIRILOR - linia imaginara pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre
domeniul public; poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fatad de acesta,
conform prevederilor regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a cladirilor fatd de
aliniament, in spatjul dintre aliniament si alinierea cladirilor este permisa construirea
imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de cota
terenului.

CONSTRUCTII ANEXE - constructii de mici dimensiuni (maxim 1 nivel suprateran),
realizate independent de constructia/constructiile principald/e, cu functiuni precum:
gararea autovehiculelor (1-2 masini), bucatarii de vara, camari, magazii, adapostirea
animalelor (grajduri), depozitarea produselor agricole pentru subzistentd sau
comercializare, adapostirea unor utilaje ce deservesc tehnico-edilitar constructia
principald sau altor activitatj similare. Suprafata acestora NU se ia in considerare in
calculul indicilor urbanistici POT si CUT.

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - reprezinta raportul dintre suprafata
construita desfasurata a constructiei (Sd) si suprafata terenului (St).

CUT =S8d/ St

In calculul suprafetei construite desfasurate nu sunt incluse suprafata garajelor si a
spatiilor tehnice amplasate in subteran, suprafetele balcoanelor si ale teraselor deschise
si nici cea a podurilor neutilizabile.

Tn cazul mansardelor, se considera conventional o suprafata egala cu 60% din suprafata
nivelului curent.

Pentru parcelele a caror capacitate de utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea
la maxim a CUT) restul terenului raméane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii
acestuia sau a divizarii parcelelor.

CONSTRUCTII CUPLATE - construcii situate pe parcele diferite a caror alipire (totala
sau partiald) se realizeaza pe limita de proprietate.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR- in3ltimea maxima, exprimaté in metri, masurata
intre teren si punctul cel mai inalt al acoperisului sau limita superioard a parapetului
terasei.

INALTIMEA MAXIMA LA STREASINA - inaltimea maxima, exprimata in metri, masuratd
in planul fatadei intre teren si cea mai inalta streasina a acoperisului.

LIMITELE LATERALE ALE PARCELEI - linile de demarcatje intre parceld si vecini,
adiacente aliniamentului parcelei.
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LIMITA POSTERIOARA A PARCELEI linia de demarcatje intre parcela si vecini, opusa
aliniamentului parcelei.

PARCELARE - In sensul prezentului R.L.U., parcelarea reprezint3 operatiunea de divizare
a unor suprafete de teren in 3 sau mai multe loturi alaturate, care devin parcele cadastrale
distincte si vor fi inregistrate ca atare in Cartea Funciara.

Pentru ca parcelele rezultate sa poata fi construibile, operatiunea de parcelare trebuie
reglementata printr-o documentatie de urbanism de tip P.U.Z.

Partile rezultate constituie parcele de sine statatoare si se supun tuturor exigentelor din
prezentul R.L.U.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT si/sau CUT), restul terenului ramane neconstruibil chiar si in
situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

DIVIZARE - operatiune funciara de divizare a unei parcele in doua parii. Partile rezultate
constituie parcele de sine statatoare si se supun tuturor exigentelor din prezentul R.L.U.

COMASARE - operatiune funciara de unire a doua sau mai multe parcele intr-o singura
parcela. Partea rezultatd constituie o parcela de sine statatoare si se supune tuturor
exigentelor din prezentul R.L.U.

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - reprezinta raportul procentual dintre
proiectia la sol a constructiei (Sc) ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata
terenului (St).

POT(%) = Sc / St x 100

Tn calculul proiectiei nu vor fi incluse consolele in afara planului fatadei, balcoanele inchise
sau deschise si nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine etc.
Curtile de lumina / aerisire cu suprafata pana la 2,0 mp inclusiv, intra in suprafata
construita.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea
la maxim a POT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii
acestuia sau a divizarii parcelelor.

RETRAGERILE LATERALE - distanta minima obligatorie masurata intre constructie si
una dintre limitele laterale ale parcelei; distanta se va masura din punctul de pe conturul
constructiei (situat la cota 0,40m fata de terenul amenajat) cel mai apropiat de limita
laterald a parcelei.

RETRAGERA POSTERIOARA —distanta minim obligatorie m&suraté intre constructie si
limita posterioara a parcelei; distanta se va masura din punctul de pe conturul constructjei
(situat la cota 0,40m fata de terenul amenajat) cel mai apropiat de limita posterioara a
parcelei.

MANSARDA FALSA - mansarda care nu se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de
maxim 30 grade.

STRUCTURA DE VAZARE CU SUPRAFATA MICA - structurd de vanzare avand o
suprafata de vanzare de pana la 400 mp inclusiv;

STRUCTURA DE VANZARE CU SUPRAFATA MEDIE - structura de vanzare avand o
suprafata de vanzare cuprinsa intre 400-2.000 mp inclusiv;
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TERITORIU EXTRAVILAN - suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a
comunei i limita teritoriului intravilan.

TERITORIU INTRAVILAN - totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitafjlor
ce compun unitatea administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin PUG aprobat si in
cadrul carora se poate autoriza executia de constructii si amenajari. Intravilanul se
compune din mai multe trupuri (sate si trupuri izolate).

ZONE CU PARCELAR CONSTITUIT - zone din teritoriul intravilan in care trama stradala,
diviziunea parcelara si fondul construit sunt suficient de bine conturate, de durabile si de
adecvate destinatjei propuse pentru a putea servi drept baza de dezvoltare urbana in
viitor.

ZONE DE EXTINDERE (NECONSTITUITE) — zone din teritoriul intravilan sau extravilan
(propuse spre trecere in intravilan) in care {esutul urban este insuficient conturat (trama
stradald, parcelar, fond construit). Aceste zone se pot gasi in zonele de extindere a
intravilanului propuse prin PUG sau in interiorul teritoriului intravilan actual.

ZONA DE PROTECTIE = Zona adiacenta cursurilor de apa, lucrarilor de gospodarire a
apelor, construciiilor si instalafiilor aferente, in care se introduc, dupa caz, interdictji sau
restrictii privind regimul constructiilor sau exploatarea fondului funciar, pentru a asigura
stabilitatea malurilor sau a constructjilor, respectiv pentru prevenirea poluarii resurselor de
apa (conf. Legii 107/1996 - Legea Apelor).

ZONA INUNDABILA = Suprafata de teren din albia majora a unui curs de apa, delimitata
de un nivel al oglinzii apei, corespunzator anumitor debite in situatjii de ape mari (conf.
Legii 107/1996 — Legea Apelor).
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6.2. CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-
EDILITARE $§I SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA
VECINATATILOR

RETELE ALIMENTARE CU APA $I CANALIZARE

STAS 8591/1-91 - Amplasarea in localitali a refelelor edilitare subterane executate in
sdpdtura stabileste urmatoarele:

- conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghef;

- conductele de apa se vor amplasa la o distantd minima de 3 m de fundatiile
constructjilor, iar in punctele de intersectjii la minimum 40 cm si totdeauna deasupra
canalizarii.

Ordinul 119/2014 al Ministrului Sanataji privind normele de igiena si recomandarile privind

mediul de viata al populatiei, stabileste:

(1) Norme de igiena referitoare la aprovizionarea cu apa a localitatilor (Art.23)
Sursa de apa folosita pentru aprovizionarea cu apa a localitatilor trebuie sa fie
protejatd Impotriva activitafilor umane, prin izolarea acestora prin perimetre de
protectie sanitara si controlul activitatilor poluante din teritoriul aferent.
Sursele de apa de profunzime trebuie amplasate si construite astfel incat sa fie
protejate de inundatii/siroiri si imprejmuite astfel incét sa previna accesul publicului
si al animalelor.
Sursele de suprafata vor fi protejate de activitatile umane majore: industrie
poluanta, depozite de deseuri toxice sau periculoase, agricultura intensiva,
turism si agrement.

(2)  Norme de igiena referitoare la colectarea si indepartarea apelor uzate si a apelor
meteorice (Cap.4):

2.1. Indepértarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin retea de
canalizare a apelor uzate; in lipsa posibilitafii de racordare la sisteme publice de
canalizare, unitatile sunt obligate sa-si prevada instalatji proprii pentru colectarea,
tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel incat sa
nu constituie un pericol pentru sanatate.

2.2. Este interzisa raspandirea neorganizata a apelor uzate menajere si industriale,
precum si deversarea acestora in zonele de proteciie sanitara a surselor si a
instalatjilor centrale de alimentare cu apa.

2.3. Canalele deschise pot fi utilizate numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul
in care localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.

2.4. n cazul in care nu exist canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor
adopta solutji individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor lichide.

2.5. Indepartarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate la un
sistem de canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice
vidanjabile, care trebuie sa fie executate si amplasate conform normelor in vigoare.
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RETELE DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Culoarul de functionare al unei linii electrice aeriene coincide cu zona de proteciie si
siguranta a acesteia. Aceste zone de protectie au urmatoarele dimensiuni, conform
normativului NTE003/2004 si Ordinului ANRE nr 4/2007:

= 24 mpentru LEA 20kV;

= 37m pentru LEA 110kV;

= 55m pentru LEA 220kV;

= 75m pentru LEA 400kV.

La proiectarea si executarea retelelor de alimentare cu energie electrica se vor respecta
urmatoarele standarde si prescriptii:

= NTE 101-08-00 Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni i
transformare, cu tensiuni peste 20 kV;

= NTE 003-04-00- Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica, cu
tensiuni peste 1 kV;

=  PE 106-2003 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune;
= NTEO007/2008 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice;

= PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalafiilor electrice cu linii
de telecomunicatii;

= |Li-Ip5-ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor
LEA m.t. si LEA j.f. fata de alte linii, instalafii si obiective;

= STAS 8591/1-91-Amplasarea in localitai a retelelor subterane;

= STAS 234 - Bransamente electrice. Conditii de proiecatare si executie;

= NTEO007/2008 - Normativ pentru proiectarea retelelor de cabluri electrice;

= SR 13433 - lluminatul cailor de circulatie;

= Legeanr. 121/2014 privind eficienta energetica.

= Legeanr. 123/2012 - Legea energiei electrice si a gazelor naturale

»  Ordinul nr. 25/2016 privind aprobarea Metodologiei pentru emiterea avizelor de
amplasament de catre operatorii de retea

= Ordinul ANRE nr. 4/2007 modificat si completata de Ordinul ANRE nr. 49/2007 -
Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice — rev.1”
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RETELELE DE GAZE NATURALE

Distantele de securitate intre conductele (retelele de distributie / instalatiile de utilizare)
subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatji, conform Normelor tehnice
privind proiectarea, executarea §i exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale
NTPEE 2008, modificate prin Ordinul ANRE nr. 19 din 6 iulie 2010, sunt urmatoarele:

Distanta minima in [m] Distanta minima in [m]

Nr. Instalatia, constructia sau de la conducta de la conducta
crt. obstacolul de gaze din PE de: de gaze din ofel de:
pj pr pm pj pr pm
1 | Cladiri cu subsoluri sau 1,0 1,0 2,0 2,0 2,0 3,0

aliniamente de terenuri
susceptibile a fi construite
2 | Cladiri fara subsoluri 05 05 1,0 1,5 1,5 2,0
3 | Canale pentru retele termice, 0,5 0,5 1,0 1,5 1,5 2,0
canale pentru instalatji
telefonice, televiziune etc.
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 1,5 1,0 1,0 15
5 | Conducte de apa, cabluri 0,5 0,5 0,5 0,6 0,6 0,6
electrice de forta, cabluri
telefonice montate direct in sol,
cabluri TV sau caminele
acestor instalati

6 | Camine pentru retele termice, 0,5 0,5 1,0 1,0 1,0 1,0
telefonice si canalizare sau alte
camine subterane

7 | Copaci 0,5 05 0,5 1,5 1,5 1,5
Stélpi 05 05 0,5 05 05 05

oo

9 | Linii de cale ferata, exclusiv
cele din statji, triaje si incinte

industriale:

- inrambleu 1,5* 1,5* 1,5* 2,0* 2,0* 2,0

- indebleu, la nivelul 3,07 | 3,0 | 3,0 | 55 | 55 | 55
terenului

Nota: Distantele exprimate in metri se masoara in proiectie orizontald intre limitele
exterioare ale conductelor si constructiile sau instalatjile subterane.

*) De la piciorul taluzului;

**) Din axul liniei de cale ferata.

Conductele, fitingurile si armaturile din pe se monteaza ingropat direct pamant,
adancimea minima de montaj fiind de 0,9 m.

Se interzice montarea retelelor de gaze la un nivel inferior celui al bazei fundatjilor
cladirilor, pe trasee paralele cu acestea, pana la distanta de 2 m de la cladire.

Se interzice montarea de conducte din otel supraterane la mai putin de 20 m de linii
electrice aeriene (LEA) de joasa, medie sau inalta tensiune.
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Distantele de securitate intre statiile sau posturi de reglare sau reglare — masurare si
diferite constructii sau instalatii, conform Normelor tehnice privind proiectarea, executarea
si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE 2008 modificate conf.
Ordinului ANRE nr. 19 din 6 iulie 2010, sunt urmatoarele:

Nr. | Destinatia constructjilor Distantele de siguranta [m], pentru statji de capacitate:

crt. invecinate panala 6.000 m3%h | 6.000-30.000 m*h | peste 30.000

m3/h

Presiunea la intrare [bar]

<2 | 2.6 >6 [ <2 [2.6] >6 | <6 | >6

1. | Cladiri industriale si
depozite de materiale
combustibile

- risc foarte ridicat de 7 10 12 11 13 18 22 27
incendiu, asociat
pericolului de incendiu

- rezistentd redusa la 7 10 15 12 15 20 25 30

foc
- risc mediu sau redus 7 10 12 10 12 15 20 25
de incendiu

2. Instqlatn industriale in 7 10 13 1 13 18 18 27
aer liber

3. | Cladiri civile (inclusiv
cele administrative de
pe teritoriul unitatilor
industriale)

- rezistenta mare la foc 7 10 12 10 12 15 20 25
-rezistenta mica la foc. 7 12 15 12 15 20 25 30

4. | Linii de cale ferata:

- curenta 20 20 20 20 20 20 25 30
- degarg 20 20 20 20 20 20 20 25
5. Marglnegdrumurllor 4 5 8 4 6 10 6 10
carosabile
6. Lmulelectrlcede inalta 20 20 20 20 20 20 20 40
tensiune

Art. 3.20 (1) Posturile de reglare sau reglare-masurare de capacitate pana la 1000 m3h se pot alipi
de un perete al cladirii invecinate, cu conditia ca peretele cladirii sa fie rezistent la explozie, sa nu
aiba goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depaseste 5 m limitele stafjei in ambele directii;

b) o indltime de 3 m, deasupra postului.

(2) Cand nu este posibila respectarea distantelor indicate la alin. (1), acestea pot fi reduse cu max.
50% pentru lit. a) $i cu max. 65% pentru lit. b), cu conditia sa se prevada cel putin una dintre
urmatoarele solutji tehnice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosfera a eventualelor scapari de gaze;
b) montarea de armaturi de inchidere care sa intrerupa alimentarea cu gaze naturale a
imobilului in cazul in care in amonte se intrerupe furnizarea gazelor naturale.

Art. 3.21 Pentru posturile de reglare sau reglare — masurare de capacitate pana la 250 m3h,
distanta minima de securitate fata de marginea drumurilor carosabile este de 1,5 m.
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Distantele minime de siguranta dintre depozitele de gaz petrolier lichefiat cu recipiente fixe

supraterane si obiectivele invecinate®, conform Normativului pentru proiectarea Si

executarea sistemelor de alimentare cu gaze petroliere lichefiate (GPL) | 31 — 1999, sunt
urmatoarele:

Nr.
Crt.

Obiective

<3000

3001...
5000

5001...
15000

15001...
30000

1

Autocisterna

3

3

5

75

2

Cladiri de locuit si anexe, spatji de
productie, ateliere, depozite (altele
decét cele cu regim special)

5

75

10

15

Cladiri publice: sali de spectacole,
hoteluri, scoli, spitale, biserici,
birouri, cladiri administrative,
inclusive prizele de aer ale acestora,
canalizari, alte obiective cu
destinatie similara

15

15

20

30

Linii electrice de joasa si medie
tensiune (masurarea se face de la
proiectia in plan a acestora)

15

20

30

35

Linii Tnalte de inalta tensiune
(masurarea se face de la proiectia in
plan a acestora)

20

20

25

30

6

Limita de proprietate

10

15

* Distante in metri, capacitatj in litri

Nota: Distantele mentionate la punctele 2,3 si 6 pot fi micsorate cu 50% in cazul
construirii unui zid antifoc, rezistent la explozie, la limita imprejmuirii depozitului, pe
directia obiectivului considerat

TRANSPORTURI RUTIERE

Cf. Ordonanta Guvernului nr. 43/1997, privind regimul drumurilor (republicata), Anexa nr.

1:

a) Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei
drumului pana la:

1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul

terenului;

2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;
3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile Tn debleu cu inéltimea

pana la 5,00 m inclusiv;

5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inalfimea

mai mare de 5,00 m.

d) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si
marginile zonei drumului, conform tabelului urmator:

. . «_. | Drumuri Drumuri Drumuri
Categoria drumului Autostrazi . .
nationale | judetene comunale
Dl|stan§avdeAIa‘marg|neg exterloar.a a zonei de 50 2 20 18
siguranta pana la marginea zonei drumului (m)

e) Zona drumului reprezinta distanta de la axul drumului pana la marginea exterioara a
zonei de protectie.
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ZONE DE PROTECTIE SANITARA

cf. Ordin al Ministerului Sanatatji nr.119/2014

- Ferme de cabaline, intre 6-20 capete: 50 m

- Ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-50 capete: 50 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: 100 m
- Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete: 500 m
- Ferme de pasari, intre 51-100 de capete: 50 m

- Ferme de pasari, intre 101-5.000 de capete: 500 m

- Ferme si crescatorii de pasari cu peste 5.000 de capete si complexuri avicole industriale:
1.000 m

- Ferme de ovine, caprine: 100 m

- Ferme de porci, intre 7-20 de capete: 100 m

- Ferme de porci, intre 21-50 de capete: 200 m

- Ferme de porci, intre 51-1.000 de capete: 500 m

- Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m

- Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m

- Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m

- Ferme si crescatorii de struti: 500 m

- Ferme si crescatorii de melci; 50 m

- Spitale, clinici veterinare: 30 m

- Grajduri de izolare si carantina pentru animale: 100 m

- Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m

- Abatoare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 500 m
- Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 300 m

- Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice, platforme
comunale: 500 m

- Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m
- Stafii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m

- Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a
semintelor) 200 m

- Stafii de epurare a apelor uzate: 300 m

- Statji de epurare de tip modular (containerizate): 100 m

- Statii de epurare a apelor uzate industriale: 300 m

- Paturi de uscare a namolurilor; 300 m

- Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m

- Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1.000 m
- Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m

- Crematorii umane: 1.000 m

- Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m

- Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane 500 m
- Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m

- Depozitele de combustibil, fier vechi si ateliere de taiat lemne: 50 m A
- Parcuri eoliene: 1.000 m s

- Parcuri fotovoltaice: 500 m
- Cimitire si incineratoare animale de companie: 200 m

- Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa
proprie) 50 m

- Rampe de transfer deseuri 200 m QUATIRO DESIAN
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LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE IN JURUL LACURILOR NATURALE,
LACURILOR DE ACUMULARE, IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR,
CANALELOR, BARAJELOR SI A ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE

cf. Legii nr. 107 /1996, Legea apelor, cu modificarile si completarile ulterioare

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) Sub 10 10-50 peste 51

Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20

Cursuri de apa regularizate (m) 2 3 5

Cursuri de apa indiguite (m) Toata lungimea dig-mal, daca aceasta este mai
mica de 50 m

b)Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:
—indiferent de suprafata, 5 mla care se adauga zona de protectie stabilita in conformitate
cuart. 5.

c)Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:
— Intre Nivelul Normal de Retentie si cota coronamentului.

NOTA: Zonele de protectie se masoara astfel:

a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;

b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;

¢) la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retentje;

d) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

Zona de protectie sanitara la instalatiile de alimentare cu apa se stabileste de autoritatea
publica centrala in domeniul sanatatji publice.
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6.3 LIMITELE ZONELOR CONSTRUITE PROTEJATE DE
INTERES LOCAL AFERENTE CLADIRILOR PROPUSE

SPRE CLASARE IN L.M.I.
6.3.1. Biserica” Pogorarea Duhului Sfant”, sat Casimcea

X Y

768082.261 | 363337.953 | | 767569.166 | 363462.022

768081.651 363333.07 767566.04 363468.57

768083.822 | 363331.801 767561.35 | 363487.916

768084.869 | 363312.062 | | 767554.901 | 363510.779

768085.955 | 363292.622 767550212 | 363529.538

768078.877 | 363292.622 767545.156 | 363551.737

768041.622 363276.23 767602.606 363565.806

768034.917 363273.622 767624.191 363567.11

768021.132 363267.289 767624.191 363577.13

768004.368 | 363258.348 | | 767626.442 | 363586.135

767991.329 | 363252.015 | | 767633.571 | 363593.263

767981.27 | 363246.054 | | 767639.089 | 363598.689

767967.859 363241.211 767641.79 363605.892

767959.29 | 363238.976 | | 767642.391 | 363612.496

767957.8 | 363225.564 | | 767646.893 | 363618.799

767958.173 363212.153 767652.896 363627.203

767960.408 | 363202.467 | | 767659.379 | 363632.065

767965.251 | 363192.408 767661.06 | 363637.828

767935.314 363180.246 767661.06 363647.913

767934.33 | 363218.859 767662.26 | 363653.916

767901.546 363220.349 767662.02 363663.761

767895.958 | 363221.839 | | 767659.619 | 363673.846

767877.703 | 363222.211 767661.3 | 363678.648

767870.744 363224.131 767711.965 363662.8

767866.438 | 363208.523 | | 767716.287 363662.56

767862.131 | 363187.661 | | 767746.782 | 363657.278

767840.896 | 363185.798 | | 767765.468 | 363654.758

767823.014 | 363185.425 | | 767765.893 | 363657.908

767817.992 | 363185.741 | | 767770.701 | 363674.106

767796.616 | 363186.533 | | 767773.345 | 363680.979

767796.445 | 363181.923 | | 767784.588 | 363707.364

767788.994 363159.57 | | 767791.167 | 363725.272

767777.662 | 363144.038 | | 767797.745 | 363732.946

767769.134 363152.84 | | 767827.348 | 363719.059

767745.329 | 363177.407 | | 767832.099 | 363715.769

767735.408 | 363187.645 | | 767846.627 | 363711.401

767723.986 | 363209.036 | | 767866.961 | 363704.035 | | 768172.243 | 363584.723
767720.045 | 363207.905 | | 767887.428 | 363696.507 | | 768140.721 | 363580.612
767696.822 | 363198.554 | | 767892.778 | 363688.718 | | 768106.915 | 363576.957
767695.393 | 363198.688 | | 767898.128 | 363680.929 | | 768106.002 | 363564.166
767692.613 363220.2 | | 767897.546 | 363668.496 | | 768106.915 | 363534.015
767691.533 | 363228.384 | | 767929.265 | 363636.092 | | 768107.372 | 363517.569
767672.793 | 363227.836 | | 767937.744 | 363643.109 | | 768107.829 | 363497.925
767659.039 | 363226.556 | | 767946.369 | 363646.485 | | 768110.113 | 363473.713
767611.7 | 363216.321 | | 767947.466 | 363657.449 | | 768087.143 | 363480.051
767592.189 | 363214.082 | | 767949.658 | 363665.855 | | 768069.441 | 363488.617
767596.713 | 363239.629 | | 767953.313 | 363671.702 | | 768067.956 | 363479.098
767598.949 | 363247.452 | | 767959.526 | 363678.281 | | 768074.695 | 363476.533
767599.298 | 363256.111 | | 767970.856 | 363678.646 | | 768071.497 363423.54
767602.596 | 363297.007 | | 767979.992 363677.55 | | 768056.421 | 363427.652
767604.886 | 363325.404 767978.53 | 363668.778 | | 768050.939 | 363397.958
767604.975 | 363335.081 | | 767974.997 | 363647.758 | | 768075.581 363395.3
767589.679 | 363334.445 | | 767974.026 | 363639.806 | | 768127.231 | 363389.735
767589.34 | 363344201 | | 767979.916 | 363639.087 | | 768152.813 | 363386.537
767509.762 363341.55 | | 768008.099 | 363637.649 | | 768151.443 | 363380.141
767508.203 | 363382.214 | | 768031.538 | 363637.716 | | 768140.022 | 363376.943
767463.433 | 363387.696 | | 768097.779 | 363638.173 | | 768106.673 | 363362.781
767446.987 | 363390.894 | | 768107.372 | 363639.087 | | 768092.968 | 363361.411
767446.987 | 363404.599 | | 768108.743 | 363623.097 | | 768068.756 | 363362.781
767447.444 | 363421.045 | | 768111.027 363611.22 | | 768047.741 | 363362.781
767464.347 | 363422.415 | | 768171.786 | 363616.245 | | 768051.337 | 363341.827
767568.048 | 363419.674 | | 768172.243 | 363607.565 | | 768069.592 | 363342.199
767580.421 | 363424.973 | | 768171.329 | 363598.428 768079.65 | 363340.336
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6.3.2. Biserica sat Cismeaua Noua

L x [ Yy |

764027.156 | 372057.997 763701.669 | 372399.465

763981.33 | 372011.657 763700.3 | 372403.125
763955.745 | 371993.107 763701.205 | 372405.986
763812.311 371956.728 763708.801 372415.581
763788.088 | 371943.614 763731.587 | 372431.571
763772.532 | 371932.561 763743.493 | 372408.277
763765.559 | 371929.493 763762.515 372418
763739.314 | 371912.907 763764.925 | 372413.658
763711.171 371902.353 763781.215 | 372423.109
763674.392 | 372018.765 763763.945 372455.41
763665.361 372030.304 763763.306 | 372465.004
763657.818 | 372024.401 763770.341 372470.761
763643.027 | 372020.803 763782.494 | 372473.959
763631.434 | 372028.799 763796.246 | 372475.878
763595.855 | 372073.972 763802.003 | 372471.081
763572.669 | 372105.154 763836.131 372405.902
763560.276 | 372125.942 763860.84 | 372404.317
763561.475 | 372133.137 763858.33 | 372417.312
763591.163 | 372150.439 763846.821 372499.023
763578.284 | 372163.192 763846.337 | 372502.462
763573.487 372167.99 763846.337 | 372516.054
763558.675 | 372186.898 763849.535 | 372530.046
763524.196 | 372211.384 763858.33 | 372536.842
763481.221 372248.862 763869.923 | 372536.842
763452.238 | 372276.346 763884.314 | 372530.046
763468.229 | 372294.835 763891.51 372501.663
763505.207 | 372325.317 763894.708 | 372469.282
763524.802 | 372338.533 763901.104 | 372434.103
763528.921 372353.296 763911.099 | 372405.719
763538.387 372367.88 763920.778 | 372388.733
763554.506 372384.51 763943.744 | 372401.819
763570.369 | 372394.232 763986.317 | 372348.807

763584.44 | 372402.164 764036.414 | 372286.427
763599.077 | 372409.641 764042.19 | 372272.038
763603.475 | 372396.049 764065.184 | 372281.268
763613.469 | 372386.055 764073.179 | 372264.317
763634.257 | 372396.449 764126.907 | 372160.379
763636.655 | 372413.639 764149.934 | 372109.529
763656.244 372428.83 764118.912 | 372097.696
763673.833 | 372430.029 764094.926 | 372087.462
763694.221 372392.851 764094.926 | 372087.462
763702.738 | 372397.511 764055.883 | 372066.776
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6.3.3. Biserica Sf. M. Mc. Dimitrie, sat Rahman

X Y

759642.658 | 372087.891 759147.79 | 371992.887
759675.082 | 372061.753 759143.437 | 371972.147
759713.728 | 372096.283 759131.012 | 371912.948
759722418 | 372125.782 759148.726 | 371905.862
759678.741 372193.927 759169.628 | 371923.222
759654.755 | 372181.858 759183.182 371915.03
759622.105 372165.08 769172.808 | 371897.865
759615.358 | 372162.292 769177.236 371896.69
759615.358 | 372162.292 759173.823 | 371883.826
759612.975 | 372168.059 75691568.778 | 371860.848
759605.004 | 372191.087 759203.64 | 371844.982
759585.962 | 372222.087 759205.42 371850.56
759547.434 372258.4 759229.767 371842.79
759532.638 | 372265.432 759229.767 371842.79
759532.638 | 372265.432 759229.481 371836.117
759536.303 | 372273.143 759228.631 371802.673
759477.526 | 372293.688 759223.529 | 371792.753
759464.958 | 372300.083 759218.995 | 371791.053

759456.04 | 372298.939 759224.096 | 371720.481
759439.575 | 372281.789 759242.519 | 371726.999
759419.452 | 372260.293 759257.824 | 371738.053
759421.545 | 372240.436 759264.909 | 371743.438
759401.645 | 372214.612 759282.198 | 371746.839
759392.663 | 372200.937 759300.337 | 371747.406
759376.402 | 372166.785 759308.556 | 371753.357

759294.04 | 372202.208 759361.556 | 371742.871
759271.933 | 372216.663 769372.893 | 371778.299
759238.773 | 372235.369 759377.156 | 371787.725
759216.666 | 372244.438 759402.889 | 371776.086
759190.875 | 372252.657 759412.354 | 371772.544
759183.789 372208.16 759437.522 | 371761.207
759180.955 | 372192.288 759452.486 | 371754.858
759179.594 | 372166.497 759471.702 | 371749.643
759176.238 372143.11 759486.895 | 371747.413
759170.433 | 372104.111 759492.845 | 371762.642
759168.458 372097.41 759505.196 | 371774.085
759165.354 | 372078.172 759515.916 | 371782.237
759164.991 372068.377 759522.102 | 371791.717
759169.648 | 372066.825 759531.486 | 371799.685
759168.073 | 372062.358 759570.17 371832.53
759165.377 | 372062.807 759586.663 371844.36
759160.063 | 372059.973 759652.882 | 371891.856
759151.806 372012.48 759640.187 | 371908.783
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